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REBTEKNIKEREN

HANDVERKER REB®B

WWW.RE BTEKNIKEREN.DK
+45 20902813 // JP@rebteknikeren.dk

Spar udgiften til stillads og lift!

Vores team af fastansatte handvaerkere inden for
bl.a. temrer-, murer-, smede- og malerfagene, som
alle er fuldt ud certicerede i erhvervsklatring.
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BOLIGEXPERTEN

Danmarks storste administrationsselskab,
som udelukkende administrerer andels-

boligforeninger og ejerforeninger

e Administration udelukkende af
foreninger

« En fast administrator, som
treekker pa et bagland af egne
eksperter inden for gkonomi,
jura og byggeteknik

e Markedets fgrende digitale
platforme

e Korte svartider og hgj
tilgeengelighed

e Administration af ca. 500
foreninger og ca. 23.000
lejligheder

Udfyld tilbudsformularen allerede
i dag og fa et uforpligtende tilbud:

www.boligexperten.dk

Camilla Kornerup A5

Johansen, salgsansvarlig
ckj@boligexperten.dk
Telefon 44 22 97 16

Boligexperten er det naturlige
valg, hvis foreningen @nsker et
réddgivningshus med mere end 30
dars erfaring, hvor alle eksperter er
samlet under samme tag, og hvor
dagligdagen kun handler om at
servicere bestyrelser og
beboere i andelsbolig-
foreninger og ejer-
foreninger.
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Vi skaber plads
til livet!

Altanen giver ekstra plads til
morgenkaffen, barnevognen,
en god bog eller hygge
med vennerne.

Nyd solen og den friske luft,
hjemme hos dig selv.

Bylivet pa den gode made.

www.balco.dk
tel: 36 46 42 60

BALCO




Hvad betyder bestyrelsesarbejdet
for dig? | DEAS foreningsafdeling
betyder det rigtig mange ting!

Samarbejde

Generalforsamlinger

Regnskaber

Budgetter

Byggesager
Baeredygtighed

Kommunikation
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Vedligeholdelse

Lovgivning

Forsikringer

Vedtaegter
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Nyt vidensunivers til
bestyrelser i boligforeninger!

Oplev minboligforening.dk - et nyt vidensunivers, der samler al
viden, inspiration og netveerksmuligheder ét sted. Dyk ned i et
bredt udvalg af artikler og tilmeld jer gratis events, der gar det
lettere at drive sunde og velfungerende boligforeninger.

Viden,

netvaerk samlet
ét sted!

Velkommen til Min Boligforening
Viger bestyrelsesarbejdet
nemmere
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atdrive sunde boligforeninger nu ogi fremtiden

vaerktgjerog TN

'h Min Boligforening Events Omos  Kontait

Find viden og inspiration til din boligfo

Bl klogane pden lang raskke armner, som klasder jer pd tl kommande prajekier og gar det




™y Min Boligforening

Bt

Bestyrelsen

rening

lettare

Find viden og
inspiration om:

Bestyrelsen

Ejendomsveaerdi

Energiforbrug

Feelles faciliteter

Klimaskaerm

Udeliv
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Skade & Sikring
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QR-koden
0g se mere:

Scan

Min Boligforening

Viglaeder os til at byde dig velkommen
= 3 i vores nye digitale univers!



i1 ::[ii] BOLIGFORENINGERNES
DAG ANDEL | EJER | ALMEN

Kom til Boligforeningernes Dag

- Messen for andels- og ejerboligforeninger
samt almene boligforeninger

GRATIS
ENTRE!

KO@BENHAVN
Lerdag d. 1. marts

Fra9-17
Forum, Kgbenhavn




MESSENS TEMA:
Den sociale boligforening

Hvordan skaber man et trygt oginkluderende

Konferencier:
Anne Glad

faellesskab, hvor alle beboere fgler sig velkomne
og engagerede. Til Boligforeningernes Dag

kan | gennem opleeg og netvaerksmuligheder
fa ny inspiration til at fremme sociale initiativer ¢
ijeres forening og laere, hvordan man arbejder v}
sammen om at skabe et godt sted at bo, hvor

trivsel og samarbejde ericentrum for alle.

TILMELD DIG PA BFDAG.DK




BOLIGFORENINGERNES

DAG MESSEN FOR ANDELS- 0G EJERBOLIGFORENINGER
SAMT ALMENE BOLIGFORENINGER

Boligforeningernes Dag

kommer til Aarhus i 2025!
Tilmeld dig nu pa bfdag.dk

GRATIS
ENTRE!

AARHUS

Lerdag
d. 25. oktober

Fra9-17
Aarhus Congress Center Hvad kan | opleve?

* M@d mere end 70 udstillere

* Har oplaeg pa scenerne og fa
inspiration til jeres projekter
i jeres boligforeninger

* Netvaerk med andre

bestyrelsesmedlemmer.

Arrangeresisamarbejde med:
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Find den
virksomhed,
der kan hjeelpe
jeres boligforening
ikommende
projekter.

Find vores fagregister
BAGERST I HANDBOGEN

Fagregistret bestar af virksomheder, som har et mangedrigt
erfaringsgrundlag med at servicere andels- og ejerboligforeninger.

Hvilke brancher, kan I finde? | FORBRUGSMALERE/

* ADGANGSKONTROL FORBRUGSREGNSKAB
& LASESERVICE ¢« INTERNET & TV
* ADMINISTRATION & JURA * RELINING & KLOAK
* AFFALD & SORTERING « SKADESERVICE
« ALTANRADGIVERE « SKYBRUD/VANDSIKRING
« BANKER e TORRERUM/VENTILATION/ISOLERING
« BYGGETEKNISKE RADGIVERE « UDEAREALER
« EJENDOMSSERVICE « VALUARER
e EL-INSTALLAT@RER « VINDUER
* ENTREPRENGRER ¢ VVS-INSTALLATORER

Pa side 324 kan | ogsa finde kontaktinformationer pa alle artikelbidragsyderne.

Find vores fagregister

15



Min Boligfo{éning &
Databeskyttelsesforordningen

Alle vores publikationer og events er et gratis tilbud til
bestyrelser i andels- og ejerboligforeninger. Publikationer
udsendes enten via almindelig post eller via e-mail nyhedsbr

Formal med indsamling

af persondata

Dine persondata er alle slags
oplysninger og informationer,
deriet eller andet omfang

kan henfgres til dig som
privatperson. Min Boligforening
indsamler og behandler kun
persondata, der er relevante og
nedvendige i forhold til, at du
modtager vores publikationer.

Vi sikrer, at dine persondata kun
indsamles og behandles i over-
ensstemmelse med folgende:
- For at kunne levere publika-
tioner og ydelser bestilt af dig,
herunder vores gratis:
« Handbogen for Min Boligfor-
ening, der udkommer drligt.
+ Magasinet Min Boligforening,
der udkommer fire gange drligt.
« Events, herunder vores
Gd-hjem made, Viden-
Seminarer, Caféaftener og
Boligforeningernes Dag.
» Nyhedsbreve.
- For at kunne svare pa dine
sporgsmal eller klager.
- For at give dig oplysninger
om andre produkter og ydelser
vi tilbyder, der ligner dem,
som du allerede modtager.
- For at underrette dig om
andringer i vores nuvaerende
publikationer eller ydelser.
- For at hjaelpe os med at
forbedre vores website,
publikationer og ydelser.

HANDBOGEN for Min Boli

Hvilke informationer

behandler vi?

Vi noterer alene almindelige

persondata i form af dine

kontaktoplysninger, dvs.

« Navn, adresse, telefonnr.,
e-mail.

« Rolle i boligforeningen
(bestyrelsesformand/
kontaktperson).

« Preeferencer vedrgrende vores
produkter og tjenester.

Vi kontrollerer og

opdaterer dine persondata

Vi kontrollerer at de persondata,
som vi behandler om dig, ikke
er urigtige eller vildledende. Vi
serger ogsa for at opdatere dine
persondata lebende ved at ringe
eller skrive ud. Du kan som besty-
relsesformand eller kontaktper-
son for din boligforening altid
rette dine kontaktoplys-

ninger pa vores hjemmeside
www.minboligforening.dk.

Vi sletter dine person-

data, nar de ikke leengere

er nedvendige

Vi sletter dine persondata, nar
de ikke laengere er ngdvendige

i forhold til det formal, som var
grunden til vores indsamling af
dine data. Vi sletter dine person-
data, nar vi far information om,
at der er ny bestyrelsesformand
eller kontaktperson for din bolig-
forening, eller hvis du ensker at

& \
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traekke dit samtykke tilbage om
at modtage vores publikationer i
og ydelser. | sidstneevnte tilfeelde
gemmer vi kun hovedadressen
for din boligforening.

Vi videregiver ikke

dine persondata
Vivideregiver eller szelger IKKE
dine kontaktoplysninger til
andre virksomheder, organisa-
tioner eller anden tredjepart.

Dine rettigheder

Hvis du har spgrgsmal vedrg-
rende vores behandling af dine
personlige data, kan du kontakte
os pa info@minbf.dk. Du kan til
enhver tid anmode om adgang
til dine personlige oplysninger,
og er oplysningerne ukorrekte
korrigeres eller slettes disse. Du
kan ogsa anmode om begraens-
ning, overfarsel af data eller
traekke dit samtykke tilbage.
Hvis du har nogen klager over
vores behandling af dine person-
lige data, kan du kontakte

Min Boligforening pa info@
minbf.dk eller Datatilsynet pa
www.datatilsynet.dk.

Ejeroplysninger

og dataansvar:

Min Boligforening
V/ARENA Marketing Aps,
CVR-nr.33 57 7141.
Telefon: 70 22 82 00.
E-mail: info@minbf.dk

Foto: iStock.




Handbogen for Min
Boligforening 2025

Fa adgang til viden, inspiration og netverk, og gor det

Gratis for

bestyr elser

nemmere at vere bestyrelse i en andels- og ejerboligforening.

en vigtigste opgave hos Min
D Boligforening er at ggre bestyrel-
serne i andels- og ejerboligfor-

eningerne dygtigere til deres hverv. Det gar

vi pa baggrund af det fundament af viden
og netveaerk, som vi har opbygget gennem
mere end 40 ars udgivelser af Handbogen.

I Hdndbogen afdaekker vi emner, der
hjeelper bestyrelsen med at drive en sund
forening - bade gkonomisk og miljgmaes-
sigt. Vi seetter fokus pa bade drift og
vedligeholdelse, der kan forbedre ejen-
domsveerdien pa lang sigt samt bestyrel-
sesarbejde og det sociale liv i foreningen.
Alle omrader er med til at tilfore veerdi
og livskvalitet til boligforeningen.

I dette ars udgave af Handbogen for Min
Boligforening har vi mere end 50 artikler
fordelt pa over 300 sider. Handbogen er
inddelt i 19 sektioner, der ggr det nemt for
jer at finde netop den viden, | leder efter.
Dyk ned i arets trendsektion, hvor vi retter
blikket mod fremtidens bestyrelsesar-
bejde. Her far | indsigt i digitale veerktgjer,
effektive rekrutteringsstrategier, bedre
samarbejdsmetoder og meget mere.

Vi gnsker fortsat at levere viden og
inspiration til boligforeningerne samt
facilitere netveerk blandt bestyrelses-
medlemmer. | 2025 inviterer vi derfor til
mere end 15 gratis events med forskel-

-~

lige temaer, der er relevante for bestyrel-
sesarbejdet. Tilmeld jer allerede nu pa
minboligforening.dk.

For fierde ar i treek afholder vi i 2025
Boligforeningernes Dag - en messe kun
for andels- og ejerboligforeninger samt
almene boligforeninger, som finder sted
d.1. marts 2025. Samtidig er vi stolte
af at kunne dele, at messen i 2025 ogsa
kommer til Aarhus d. 25. oktober. Du kan
laese meget mere om begge vores messer
samt tilmelde dig allerede nu pa bfdag.dk.

Vi gnsker jer god laeselyst, og vi gleeder
os til at made jer til messen og ved vores
ovrige arrangementer i det kommende ar.

Pé vegne af hele teamet bag Min Boligforening

(aster /- Jagertisde

Ansvarshavende redakter, Min Boligforening

Velkommen
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Indhold

Mere end 300 siders artikler med indhold, der konkret

.23

TREND: FREMTIDENS
BESTYRELSESARBEJDE

s. 24: Digitale vedlige-
holdelsesplaner

s. 30: Er digitale
veaerktgjer vejen frem
i bestyrelsesarbejdet?

s. 36: Hvad skal
der til for at fa flere
unge i bestyrelsen?

s.40: Datasikkerhed
i boligforeninger:
Noglen til tryghed i
en digital tidsalder

s.46: Redskaber, der
gor fremtidens bestyrel-
sesarbejde nemmere

s.50: Fremtidens
bestyrelsesarbejde

- viden og veerktejer
samlet ét sted

|
|

<53

kan bidrage til viden og inspiration hos bestyrelser i alle
andels- og ejerboligforeninger. Opdelt i 20 sektioner er
artiklerne altid nemme at vende tilbage til. God fornajelse.
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.67

ALTAN

s.54: Din egen altan
- fra idé til virkelighed

s. 60: Sadan kommer
du sikkert og trygt i
gang med dit altan-
projekt

EJENDOMS-
ADMINISTRATION OG JURA

s. 68: Administrators
hjeelp for og under
en generalforsamling

s. 74: Forsikringer
i foreninger

s. 80: Forberedelse
af projektforslag til
generalforsamlingen
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113

EJENDOMSSERVICE

s. 86: Fjern graffiti
pa en grgnnere made

s. 90: Er der mon op-

gaver, der aldrig bliver
gjort i jeres ejendom

.95

ELEVATOR, TRAPPE
& BRANDSIKRING

s.96: Fa elevator i
din boligforening

s. 100: De fleste bolig-
byggerier har fejl i
brandsikkerheden

s. 104: Er der styr
pa brandsikringen?

ENERGIFORBRUG
& BESPARELSER

s. 114: Fa overblik over
energiforbruget og
reducer dit CO,-udslip

s. 118: Hvilken varme-
maler har du pa din
radiator?

s.122: Sadan kan I

senke energiforbruget
ijeres ejendom

. 127

FALDSTAMMER,
ROR & KLOAK

s. 128: God vand-
kvalitet i bygninger:

En nedvendighed for
sundhed og holdbarhed

s. 134: Kontrolordning
for faldstammerenove-
ring gor vedligehold
lettere

s. 138: Baeredygtige
fordele ved relining
og strempeforing
af faldstammer

Indholdsfortegnelse

. 143

INDEKLIMA, ISOLERING
& VENTILATION

s. 144: Danmarks storste
Glas til uldprojekt igang-
sat i Hostrups Have

s. 148: KAB bruger
Brunatas indeklima-
sensorer til at dokumen-
tere lav luftfugtighed

. 153

INSTALLATIONER:
VAND, VARME & EL

s. 154: Boligforeninger
skal forberede sig pa
lavere fremlgbstempe-
ratur

s. 158: LED-belysning:
Okonomiske besparel-
ser og eget sikkerhed
i boligforeningen

s. 162: Reducér behovet
for et servicebesog
med ekspertvurdering
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. 167

KALDER, FUGT
& SKIMMELSVAMP

s. 168: Tojterring uden
opvarmning sparer
bade tid og penge

s. 170: Forebyg over-
svommelse med en
brendalarm

. 173

. 193

. 205

LASE, ADGANGSKONTROL
& D@RE

REGNSKAB, GKONOMI
& VALUAR

SKYBRUDSSIKRING, GARDAN-
LAG & AFFALDSHANDTERING

s. 174: Gor det nemt
for administrator
med et brugervenligt
digitalt lasesystem!

s. 180: Trygheds-
indsats fik beboerne
tilbage pa feelles-
omraderne

s. 184: Slut med at
skifte lase, hvis neg-
len er veaek: Elektroni-
ske lasesystemer gor
hverdagen lettere

s. 188: Er det tid til

at renovere? Nyt dor-
telefonsystem som en
del af renoveringen

s. 194: Risikofyldte
nye regler for valuar-
vurderinger

s. 198: Arsregnskabet
- en ABC for bestyrel-
sesmedlemmer

s. 206: Sadan understgt-
ter du affaldssortering
ved hjalp af skiltning

s. 210: Er din bolig klar,
nar skybruddet kommer?

s. 214: Beredskabs-
aftaler - jeres boligfor-
enings bedste modsvar
mod uventede skader

s. 220: Nar skybrud
rammer foreningen

s.224: Udeliv i gard-
miljeer: En kilde til
trivsel og feellesskab

s. 230: Stremlin vedlige-
holdelse af de grenne
omrader
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. 237

TAG, TAGTERRASSE
& TAGBOLIG

s. 238: Tagboliger til
gavn for klima, milje,
byen og pengepungen

s. 246: Tagbolig eller
tagterrasse: Hvordan

kommer vi i gang?

s. 252: Renovering i
hojderne

. 255

TV & INTERNET

s.256: Spar penge
med et foreningsejet
netvaerk

. 259

VASKERI

s. 260: Lavere energi-
forbrug med faelles-
vaskeri

. 265

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
& BYGGEPROCES

s. 266: Vedligeholdelse
af belaegninger

s. 270: En byggeteknisk
radgiver er jeres bed-
ste sparringspartner i
byggesagen

s. 276: Derfor skal din
boligforening have en
drift- og vedligeholdel-
sesplan

s. 280: Sikker styring

af jeres renoverings-
projekt fra start til slut

Indholdsfortegnelse

. 285

VINDUER & FACADE

s. 286: Mange a&ldre
ejendomme i Keben-
havn har brug for en
facaderenovering

s. 290: Ventilations-
vinduer sikrer sunde
boliger i skovlunde

VEDTAGTER

s. 298: Vedtaegter for
andelsboligforeningen
XX

s. 310: Alternative
bestemmelser for
andelsboligforeninger

s. 314: Bekendtgorelse
om Normalvedtaegt
for ejerforeninger
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IDENS
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Fremtiden byder pd nye verktojer, teknologier og arbejdsformer,
men hvordan navigerer bestyrelsen i nye udfordringer og
muligheder? Bliv klogere pa, hvordan digitale losninger,

rekruttering af nye bestyrelsesmedlemmer og styrket samarbejde

kan effektivisere og fremtidssikre bestyrelsens arbejde.

FREMTIDENS BESTYRELSESARBEJDE
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DIGITALE
YW vedligeholdelsesplaner

' Undga uoverskuelige rapporter i print - fa overblik
over jeres ejendoms vedligehold med en digital
: . vedligeholdelsesplan, der lobende opdateres

og sikrer et bedre beslutningsgrundlag.
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emtidens/bestyrelsesarbejde 25
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AF DANIEL ANDERSEN

- ’
3 CUSTOMER SUCCESS
MANAGER, UPSITE

et er efterhanden blevet standard
i de fleste boligforeninger at have

en vedligeholdelsesplan for ejen-

dommen. Men det varierer meget, hvor
godt foreningerne er rustet til at handtere
de omfattende tilstandsvurderinger og
arbejdsopgaver, som folger med, nar man
far udleveret en rapport pa 60 sider med
detaljer om bygningens sterre bygnings-
dele og tekniske installationer - ofte med
billeder og tilhgrende prisoverslag.

En digital vedlige-
holdelsesplan
gor det nemmere
at folge og bruge
planen i praksis.

Det kan hurtigt blive en uoverskuelig
opgave, og desvaerre viser erfaringen,
at disse rapporter alt for ofte ender ne-
derst i skuffen, uden at der bliver taget
ordentlig stilling til dem.

Maske er der tilmed sket udskiftning
i bestyrelsen siden rapportens udarbej-
delse, og sa star foreningen pludselig
igen uden det nadvendige overblik eller
en konkret handlingsplan for ejendom-
mens vedligehold. Og det er helt forsta-
eligt. En vedligeholdelsesplan er nemlig
omfattende, og som frivilligt bestyrelses-
medlem har man sjaeldent hverken tid
eller kompetencer til at seette sig grun-
digtind i det hele. Det resulterer ofte
i et vedligeholdelsesefterslaeb.




‘Digitale lgsninger
gor det lettere for alle
relevante parter at fa

indblik 1 ejendommens
tilstand og gkonomi”

Erfaringer fra min egen ejerforening
12023 fik vi udarbejdet en vedligeholdel-
sesplan i min ejerforening, og det blev
hurtigt klart, at eiendommen havde et be-
tydeligt vedligeholdelseseftersleeb. Sam-

b
-

s —— -

-l

tidig viste det sig, at der ikke var afsat
tilstraekkelige midler til den ngdvendige
vedligeholdelse, og de penge, der var
sparet op til en ellers planlagt vindues-
renovering, matte omprioriteres.

Pludselig stod vi over for en gkono-
misk udfordring - naesten alt kreevede
vedligeholdelse pa én gang. En gammel
vandskade pa gavlen og en tagterrasse
var aldrig blevet ordentligt handteret,
vinduer og facader treengte til snarlig re-
novering, taget var teet pd at have udtjent
sin levetid, og faldstammerne var ogsa
ved at na deres teoretiske graense. Kort
efter gik der sa hul pa en faldstamme,
hvilket medferte dyre folgeskader og
akut vedligeholdelse.

27
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De penge, vi havde afsat til vinduerne,
blev derfor ngdt til at ga til en akut reno-
vering af faldstammerne, og alle beboere
matte ogsa selv til lommerne, mens
resten af det nedvendige vedligehold er
blevet udskudt yderligere.

Pointen fra mine personlige erfaringer
er, at rettidig vedligeholdelse er bade
billigere og mere effektiv end akut ved-
ligeholdelse - og det hele starter med
en god vedligeholdelsesplan.

HVAD ER EN
VEDLIGEHOLDELSESPLAN?

* En vedligeholdelsesplan er en
byggeteknisk rapport, der giver
overblik over ejendommens til-
stand.

+ Rapporten beskriver, hvilke opga-
ver der bgr udfgres med henblik pa
rettidigt vedligehold og i prioriteret
raekkefglge.

+ Udgifter opsummeres i et drift-
og vedligeholdelsesbudget - oftest
pa 10 eller 15 ar.

DERFOR SKAL I HAVE
EN DIGITAL VEDLIGE-
HOLDELSESPLAN

+ Planlaeg vedligehold i realtid for
en sund ejendom og god gkonomi.

« Fa indblik i vigtig viden
om ejendommens tilstand.

+ Overblik over historisk, planlagt
og udfgrt vedligehold.

+ Tilga andre relevante ejendomsda-
ta, herunder BBR og energimaerke.

+ Bliv klaedt pa til gren omstilling
og afrapportering.

Erfaringer fra mit professionelle virke

I lebet af de seneste 8 ar har jeg kvalitets-
sikret over 600 vedligeholdelsesplaner
for boligforeninger i mit tidligere arbejde
hos en af Danmarks fgrende leverande-
rer. | samme periode har jeg ogsa hjulpet
mange af de samme foreninger med at
implementere og folge deres vedligehol-
delsesplaner. Noget af det vigtigste har
altid veeret at gare bestyrelserne opmaerk-
somme pa, at byggeradgiveren, der ud-
arbejder rapporten, kun forholder sig til
bygningens bedste.

Den afggrende opgave ligger derfor i, at
foreningen selv efterfalgende tager stilling
til planen, far igangsat de nedvendige og
akutte opgaver og tilpasser de resterende
opgaver, sa de matcher foreningens
tempo og ekonomi. Det er en gvelse,
man oftest kan fa hjzelp til sammen med
byggeradgiveren eller sin administrator.

Hvis man ikke tidligt far justeret vedlige-
holdelsesplanen, sa den haenger sammen
med bestyrelsens handlingsplan, ender
den ofte med ikke at blive fulgt - og det er
helt forstaeligt.

Det skyldes i hgj grad, at vedligeholdel-
sesplaner traditionelt set har veeret fast-
laste i et statisk, printet format. Og far
man ikke lavet justeringen tidligt, resul-
terer det ofte i en vedligeholdelsesplan,
der ikke bliver fulgt.

Det bliver derfor mere vaesentligt at
bevaege sig veek fra den gamle model og
i stedet teenke digitalt og dynamisk.

Farvel til vedligeholdelses-

planer i PDF og Excel

Det er pa tide at sige farvel til de traditio-
nelle vedligeholdelsesplaner i PDF og

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025
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En digital vedlige-
holdelsesplan giver
overblik over bade g
historisk, planlagt og
udfert vedligehold. =2 *

o

r m e

Excel. Med digitale vedligeholdelses-
planer bliver det langt nemmere at bruge
og folge planerne i praksis. Det sikrer, at
opgaver ikke falder mellem to stole, og at
ejendommens vedligeholdelseshistorik
bliver dokumenteret lobende og altid er
opdateret.

Digitale lasninger gor det lettere for
alle relevante parter at fa indblik i ejen-
dommens tilstand og gkonomi, bade nar
det geelder planlagt og historisk vedlige-
hold. Som forening kan man med fordel
give adgang til bade bank, byggeradgiver
og administrator, hvilket gar opfalgningen
og vidensdelingen mere enkel og
overskuelig.

Topgess: wr tetwriat

:

‘Rettidig vedlige-
holdelse er bade
billigere og mere
effektiv end akut
vedligeholdelse’”

Vealg en leverandor,

der tilbyder digital adgang

Mange etablerede byggeradgivere sam-
arbejder allerede med IT-leverandgrer, der
tilbyder digital adgang til jeres vedlige-
holdelsesplan. Min klare anbefaling er at
veaelge en leverander, der giver jer denne
mulighed. Med en digital vedligeholdelses-
plan kan | nemt tilpasse planen, flytte op-
gaver, tildele ansvarlige, markere opgaver
som udfgrt med tilhgrende dokumentation
og endda tilfgje egne opgaver, hvis | gnsker
det. Det hele bliver fulgt med kommentarer
og handlingsspor, sa | altid kan se, hvem
der gjorde hvad, og hvornar det skete. m
Laes mere pa upsiteapp.com
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Er digitale
vaerktajer vejen frem
. Lbestyrelsesarbejdet?

Digitale verktojer abner dore til nye mdder at gribe
bestyrelsesarbejdet an pd. Sammen med Ole Lindholm
Madsen fra ProBo stiller vi skarpt pd, hvordan disse
verktojer pavirker bestyrelsesarbejdet, og hvilke
udfordringer og muligheder de forer med sig.

-




AF CAROLINE
FLAGA VINDELEV

SKRIBENT
MIN BOLIGFORENING

i befinder os for alvor ved en
s i skillevej, nar det kommer til
brugen af digitale vaerktgjer - en

skillevej, der er tydelig at fa gje pa i besty-
relsesarbejdet i boligforeninger, hvor flere
og flere yngre - og digitalt velbevandrede
- generationer melder sig ind, men hvor

arbejdsgangene stadig er praeget af en tra-
ditionel og analog tilgang. Sa hvad byder
fremtiden egentlig pa, nar det kommer

til digitalisering af bestyrelsesarbejdet?

Et Corona-skub til digitale muligheder
indenfor bestyrelsesarbejde

Da Corona-pandemien lammede verden,
matte samtlige brancher og sektorer gjeblik-
keligt tilpasse sig de nye omstaendigheder.
Med raketfart blev der udviklet veerktgjer,
som gjorde det muligt at arbejde, samarbej-
de og lose opgaver pa hidtil uset digital vis.

Til de flestes store held fortsatte denne
digitale udvikling med hastige skridt efter,
at Corona-pandemien var ovre, og i dag
starviien verden af muligheder inden
for digitale lasninger, som gar op med,
hvordan mange arbejdsgange tidligere er
foregdet. Disse digitale veerktajer kan bl.a.
have enormt stor veerdi i en boligforenings
bestyrelse, da de gor det muligt at arbejde
smartere og mere effektivt.

“I dag muligger digitale lasninger f.eks.
at deltage til et mgde i realtid fra sommer-
huset eller rejsen og gar det endda muligt
at stemme pa lige fod med andre fysisk

tilstedevaerende i foreningen. Alt i alt gor
det det hele mere fleksibelt. Og faktisk kan
vi se, at stemmeprocenten gges til general-
forsamlinger, hvis foreningen stiller mulig-
hed for digital deltagelse til radighed.”

Sadan forteeller Ole Lindholm Madsen,
der er Product Manager hos ProBo, og ud-
dyber: “Nye digitale veerktojer gor det f.eks.
ogsa muligt at uddelegere og holde over-
blik over bestyrelsesmedlemmers individu-
elle opgaver eller at sende akutbeskeder ud
til alle beboere i foreningen pa én gang.”

\\‘%\ |
W

Digitale leshinger |

ggr det mulgt at (@se
rdtinepreeggde opgaVer '
langt hurtiggre og glver

styrelse
at priorite
til de vaese

uligh&d for
essoulicerne
igste gpgaver.
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‘Hvis man skal have
hjeelp til noget, der
ikke fungerer, sa er
det sjeeldent muligt

pa en platform
som Facebook.”

Ogsa Al er ved at finde sin vej ind i de digi-
tale lgsninger til bestyrelsesarbejdet. Med
kommende vaerktgijer til bestyrelsesarbej-
de med integreret Al bliver det muligt at
lose ellers “kedeligt rugbrgdsarbejde” pa
rekordtid, sa bestyrelsesmedlemmerne i
stedet kan koncentrere sig om de vaesent-
ligste opgaver, der star for deren.

“Du kan f.eks. bede Al-vaerktajet om at
fa at vide, hvad foreningen har brugt pa
VVS-arbejde de sidste to ar, og sa dykker
den ned i foreningens skonomiske

Fremtidens bestyrelsesarbejde
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data, regner det hele sammen for dig og
giver dig et svar,” forteeller Ole Lindholm
Madsen.

Fremtidens sikkerhedsbehov

Med gget digitalisering af bestyrelses-
arbejdet folger ogsa starre behov for

og opmaerksomhed pa datasikkerhed.
Netop her er det veerd at overveje, hvilke
digitale lesninger man som forening og
bestyrelse gar brug af og hvordan. Ole
Lindholm Madsen understreger, at det

Godt samarbejde

er en noglefaktor i
bestyrelsesarbejdet og
kraever, at man tager
hgjde for hinandens
behov - digitale savel
som analoge.

bliver stadig vigtigere at veelge veerktgjer,
der kan handtere den store maengde data,
som en bestyrelse arbejder med og i trad
med geeldende GDPR-regler.

Mange bestyrelser kan nikke genkenden-
de til at anvende Facebook i stor udstraek-
ning - til kommunikation om dagligdagen
i foreningen, til organisering af generalfor-
samlinger og faellesdage eller til kommu-
nikation bestyrelsen imellem.

Men Facebook beskytter hverken data
eller star til rddighed, hvis tekniske proble-

‘Den nye og kommende

generation af bestyrelses-
medlemmer er langt mere
digitalt anlagte end tidligere”
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mer opstar: “Hvis man skal have hjealp

til noget, der ikke fungerer, sa er det
sjeeldent muligt pa en platform som Face-
book,” udpensler Ole Lindholm Madsen.

Kunsten at favne alles behov

Selvom digitale systemer og vaerktajer kan
vaere med til at effektivisere og optimere
bestyrelsesarbejdet, harer det fortsat til
sjeeldenhederne, at bestyrelser i landets
boligforeninger har rykket arbejdsproces-
serne markant i en digital retning.

“Hos os maerkede vi tydeligt, at interessen for
digitale generalforsamlinger faldt hurtigt, da
Danmark blev dbnet op igen efter Corona-
pandemien,” forteeller Ole Lindholm Madsen.

Men hvorfor egentlig det? Ole Lindholm
Madsen peger pa, at den manglende inte-
resse haenger sammen med de dybe tradi-
tioner, der ligger bag den made, general-
forsamlinger afvikles pa: “Det er sveert at
gore op med de vaner, der hersker i forbin-
delse med generalforsamlinger, nemlig at
man fysisk mader op og stiller et forslag,
fysisk stemmer om tingene osv.”

Alligevel forudser Ole Lindholm Madsen, at
udviklingen kommer til at ga sin helt naturlige
gang: "Den nye og kommende generation af
bestyrelsesmedlemmer er langt mere digitalt
anlagte end tidligere, og de har forventninger
om, at de veerktgjer, de bruger, lever op til
standarder, de kender fra andre platforme
som f.eks. Facebook og Instagram.”

Men godt bestyrelsesarbejde kan pa
mange parametre koges ned til godt sam-
arbejde - og godt samarbejde handler bl.a.
om at tage hgjde for hinandens forskellig-
heder og behov.

Netop derfor kan en hybridlgsning i form
af en mellemvej mellem en digital og og
traditionel arbejdsgang ogsa vaere et godt
sted at starte, hvor der tages hgjde for bade
udvikling og mulighed for at tilpasse sig
denne udvikling.

“Man kunne jo sagtens forestille sig at
starte et sted, hvor man afvikler en klassisk
generalforsamling, men hvor de tidsinter-
valler, man stemmer i, udvides ved hjzelp
af digitale lasninger, eller hvor beskeder til
beboere i foreningen sendes ud via et in-
ternt digitalt kommunikationssystem osv.,”
forteeller Ole Lindholm Madsen. m
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HVAD SKAL DER TIL FOR AT FA
flere unge i bestyrelsen?

Mange boligforeninger kemper med at tiltrekke unge til
bestyrelsen. Fremtidsforsker Anne-Marie Dahl giver her sit bud pd,
hvorfor det kan vere svert at engagere de yngre generationer.

AF KATRINE SOFIA
DEGNEGAARD

SKRIBENT
MIN BOLIGFORENING

remtidsforsker hos Futuria, Anne-
Marie Dahl, har en unik baggrund i
bade psykologi og statskundskab,
og med mere end 20 ars erfaring inden
for fremtidsforskning er hun ekspert
i at identificere og analysere de store
samfundsmaessige tendenser, ogsa kaldet
megatrends, som er med til at forme
maden, generationerne engagerer sig i
boligforeninger pa.

“V1 skal anerkende,
at forskellige
generationer har
forskellige styrker
0g perspektiver”

Generationsforskelle

i bestyrelsesarbejdet

“Der er en tydelig aendring i den made,
unge mennesker engagerer sig i deres bolig-
omrader,” forklarer Anne-Marie Dahl. “Vi har
tidligere organiseret os pa en made, hvor
bade arbejde, familie og bolig var meget sta-
tionaert og struktureret. Den unge generati-
on er vokset op meget mere individualistisk,
med et mere fleksibelt mindset og en trang
til at forandre noget her og nu.”

Anne-Marie Dahl understreger: “Vi ken-
der jo godt det samfund, vi allerede har,
men vi skal prgve at forstd den unge gene-
ration, der er pa vej ind i vores boliger og
organisationer. De er nemlig pavirket af
nogle andre tendenser end dem, der har
skabt strukturen i vores boligforeninger.”

Hvad kendetegner den yngre generation?
For bedre at forstd nutidens unge genera-
tioner er det veerd at huske, at ungdom-
men til alle tider har haft en vis modstand
mod det etablerede. Det er ogsa i ung-
dommen, at man er szerligt pavirket af de
aktuelle megatrends, der er i samfundet.
“De yngre generationer, som jeg med en
bred betegnelse kalder SoMe-generationen,



-

For at drive sunde foreninger bade nu
og i fremtiden er det afggrende at rette
fokus mod dialog og generationsforstaelse.

har veeret unge i en digitaliseret og indivi-
dualiseret verden, hvilket har formet dem
til steerke meningsdannere, der gnsker
hurtig indflydelse.”

Den made, vi har organiseret vores bo-
ligforeninger pa, passer dog ikke nedven-
digvis til de yngre generationers tilgang til
feellesskabet. “De vil hellere have lebende
organisering og mulighed for at kunne
deltage fra sag til sag,” forklarer Anne-
Marie Dahl. Hvorfor forpligte sig som med-

F
-

lem af bestyrelsen for de nzeste to ar,
nar man ikke er sikker pa at bo i forening-
en til den tid? Og hvorfor vente pa en
lesning til naeste bestyrelsesmgade, nar
det hurtigt kan fikses over Facebook med
lidt hjeelp fra en hurtig Google-segning?
For at give plads til de yngre genera-
tioner i foreningen og samtidig styrke
bestyrelsesarbejdet fremhaever Anne-
Marie Dahl, hvordan en kombination af
traditionelle og nye metoder kan berige

Fremtidens bestyrelsesarbejde 37
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boligforeningernes feellesskab. F.eks. kan di-
gitalisering og fleksible deltagelsesmodeller
blive nggleelementer. “Ved at implemente-
re mere digitale lasninger og skabe rum for
ad hoc engagement, kan vi maske tiltraekke
flere unge medlemmer,” siger hun.

Digitale muligheder

“Men er de unge ikke hele tiden pa deres
skaerm i stedet for at veere en del af faelles-
skabet?”, lyder det ofte fra den zeldre
generation. Ifelge Anne-Marie Dahl er
skaermtid ikke ensbetydende med fravaer
fra feellesskabet. “Det ser ud til, at de
unge er meget sociale, selvom de ogsa er

meget individuelle”, papeger Anne-Marie
Dahl. “De sociale medier giver nemlig
mulighed for spontanitet og er en helt
anden made at teenke det sociale pa end
planlaegning. De kan veere med til at skabe
en samhgrighedsfolelse og et starre kend-
skab til hinanden, der giver os starre lyst
til at mgde hinanden i det fysiske rum.”
Ved at udnytte de unges evne til spontani-
tet og deres naturlige tilknytning til digitale
netvaerk kan man skabe en mere dynamisk
og inkluderende boligforening. For eksem-
pel kan der oprettes grupper eller sider, hvor
beboere kan dele idéer, arrangementer og
information om feellesaktiviteter.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



Foto: iStock.

‘Den unge generation er vokset op meget mere
individualistisk, med et mere fleksibelt mindset
og en trang til at forandre noget her og nu”

Vi kan allesammen bidrage med noget
Selvom det er de yngre generationer, der
repraesenterer fremtiden, betyder det
ikke, at andre generationer ikke laengere
har noget at bidrage med. Tveertimod.
“Der er forskellige mader at deltage og
arbejde pa, men selvfelgelig kan det
forenes,” papeger Anne-Marie Dahl. “De
aldre generationer kan bidrage med
deres erfaring og overblik. De kan saette
ting i kasser, har prgvet det meste mange
gange for og er maske bedre til at tage det
lange seje traek, end de spraelske unge”,
forteeller Anne-Marie Dahl og fortsaetter:
“De unge er bedre rustet til fremtidens
mere flydende samfund med deres evne
til at veere fleksible og omstille sig under
skiftende betingelser.”

Mod en ny ra af bestyrelsesarbejde
For at drive sunde foreninger bade nu
ogifremtiden er det afgerende at rette
fokus mod dialog og generationsfor-
staelse. Anne-Marie Dahl opfordrer til
mere abenhed og samarbejde mellem
generationerne. “Vi skal blive bedre til at
lytte og veere nysgerrige, frem for at blive
irriterede over det, der er anderledes. Vi
skal turde at ryste posen og prgve noget
nyt. Og sa skal vi forklare og forventnings-
afstemme med de andre generationer,

hvorfor vi opbyggede vores systemer pa
den méade, vi gjorde,” forklarer Anne-
Marie Dahl. Herefter understreger hun
vigtigheden af, at vi skal huske at grine af
os selv og hinanden: “Nar vi seetter den
her generationsklaft meget skarpt op, sa
kan vi bedre se nogle af de forskelle, som
vi alle ubevidst er baerere af. Nar jeg hol-
der oplaeg, prover jeg at seette et spejl op,
sa vi kan grine lidt af os selv og forskellen
imellem os. Det er sadan, forandringen
opstar,” siger Anne-Marie Dahl. m
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DATASIKKERHED I
BOLIGFORENINGER:

NOGLEN TIL TRYGHED I EN
DIGITAL TIDSALDER

Med den digitale verdens hastige indtog i bestyrelsesarbejdet,
er datasikkerhed blevet vigtigere end nogensinde for.
Men hvordan sikrer man som bestyrelse, at informationer
ikke falder i de forkerte hender? Fd rad til at
navigere i en ny digital virkelighed her.

‘Det er via e-mails,
at de fleste “kommer
til skade”.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



Datasikkerhed er et vigtigt

omrade i bestyrelsesarbejdet,

‘_ der har stor betydning for, at
foreningens falsomme

data ikke havneride

forkertes hander.

SECURTY.

——




AF CAROLINE
FLAGA VINDELEV

SKRIBENT
MIN BOLIGFORENING

n IT-jungle. Det er preaecis, hvad

det digitale landskab, som be-

styrelser skal navigere i, let kan
foles som. Specielt taget i betragtning, at
mange bestyrelsesmedlemmer er frivil-
lige og laegfolk, der ikke ngdvendigvis er
eksperter i digital databeskyttelse.

Alligevel er man som bestyrelsesmed-

lem medansvarlig for foreningens drift og
gkonomi, hvilket ogsa inkluderer ansvar

Det behgver ikke at
koste en formue at sikre
foreningens data - man
kan komme langt med
nogle grundlaeggende
forholdsregler.

for handteringen af felsomme data som
f.eks. skonomiske dokumenter, person-
data om beboerne mm. Oplysninger, der
ikke ma havne i de forkerte haender.

Disse oplysninger befinder sigi dag
ofte online, og af samme grund er digital
datasikkerhed kun vigtigere end nogen-
sinde for og et omrade, der ikke ma
overses i bestyrelsesarbejdet.

Derfor melder spagrgsmalet sig: Hvor-
dan kan bestyrelsen sikre, at foreningens
data beskyttes tilstraekkeligt?

Et aget trusselsbillede

Nar man hgrer ordet “cyberangreb”, le-
des tankerne ofte hen pa breaking news

ey
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‘En administrator bgr hjeelpe bestyrelserne
med at navigere 1 datasikkerheden, sa de kan
fgle sig trygge ved, at der er styr pa tingene”

i medierne om store virksomheder, der er
blevet ramt af professionelle hackere. Men
det er vaesentligt at forsta, at det ikke kun
er store, forkromede datal@sninger, der
udseettes for hackerangreb.

Det er i ligesa hgj grad de digitale
veerktgjer, der bruges til helt almindelige
goremal som kommunikation til beboere
i boligforeninger, forklarer Lars Wiberg,
salgsdirekter i NHL Data: “Det er via e-mails,
at de fleste “kommer til skade”. Her
hacker robotter folks e-mailadresser. En
robot (ogsa kaldet “bot”) kan f.eks. tilga
Gmail eller Outlook.com og skrive koder,
der har til formal at overtage personlige
e-mails. Bliver robotten ikke medt af et
sikkerhedslag, kan det i nogle tilfaelde lyk-
kes robotten at overtage e-mailkontoen.
Har robotten succes, kan den frit kaste sig
over at generere autosvar, der sendes ud
til diverse kontakter pa mailinglisten - det
kunne f.eks. veere med formalet at gene-
rere falske faktura og opkraeve penge fra
folk mm.,” fortaeller Lars Wiberg og tilfgjer,
at det faktisk kun fantasien, der saetter
graenser for, hvad en robot kan finde pa.

Hvad kan bestyrelsen gore?

Heldigvis findes der lgsninger pa de nye,
digitale udfordringer. For selvom alle
boligforeninger maske ikke har midlerne

til at investere i avancerede sikkerheds-
systemer, er der nogle grundlaeggende
forholdsregler, som bestyrelserne kan
tage for at beskytte foreningens data.

E-mails eren
kommunikationsform, der bruges flittigt
i bestyrelsesarbejdet i mange foreninger.
Netop derfor er et oplagt farste skridti
forhold til foreningens datasikkerhed at
indfgre MFA pa alle e-mailkonti, forteel-
ler Lars Wiberg fra NHL Data og betegner
sikkerhedsmekanismen som “den hellige
gral indenfor datasikkerhed”.

MFA star for Multi Factor Authentication
(pa dansk to-faktor-godkendelse), og
sikkerhedslasningen tilfgjer et ekstra god-
kendelseslag ud over f.eks. brugernavn og
kodeord, sa en konto bliver ekstra sikker
og veesentligt sveerere for en hacker at
overtage.

MFA kan, hvis der bruges Business
Premium licens/Conditional Access, sam-
tidig fortzelle dig, hvis nogen har forsggt
at logge ind pa din e-mailkonto, sa du
hurtigt kan reagere.

En anden - og meget
vaesentlig - forholdsregel, en bestyrelse
ber tage, er backup af foreningens data.
Men ikke en hvilken som helst backup -
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det skal foregé pa en anden enhed/
platform end den, man bruger til daglig.

“Far en hacker adgang til foreningens
platform, og ligger al foreningens data
gemt samme sted, vil al data blive last
pa én gang og altsa forsvinde fra besty-
relsens heaender,” fortaeller Lars Wiberg og
uddyber, at netop dette kan have kata-
strofal betydning for en boligforening,
der sdledes ikke leengere har mulighed
for at gendanne vitale oplysninger som
ogkonomiske transaktioner, vedteaegter
og persondata.

Datasikkerhed er foreningens eget
ansvar - men der er hjzlp at hente
Selvom bestyrelsen har det overord-
nede ansvar for foreningens data, er de
sjeeldent alene om at have adgang til
oplysningerne om foreningen og dens
beboere. Har foreningen en administra-
tor tilknyttet, har vedkommende ogsa
adgang til foreningens data og spiller en
central rolle i hadndteringen af den.

“En administrator administrerer og
behandler foreningens data, men det

‘Bestyrelsen kan
1 mange tilfeelde
drage fordel af de
digitale lgsninger,
som administratoren
anvender’

er foreningen selv, som er ansvarlig for
den,” forklarer Martin Skaarup, partner,
CCO og seniorkundechef hos Qvortrup
Administration. Han understreger dog, at
det naturligvis er i administratorens bedste
interesse at sikre, at de data, de behandler,
bliver beskyttet sa godt som muligt.

Af samme grund star de fleste bestyrel-
ser ikke helt alene overfor opgaven med at
handtere og behandle foreningens data.

“I mange tilfaelde fungerer en administra-
tor som en personlig assistent for bestyrel-
sen, der bl.a. hjeelper med at identificere
de risici, der er forbundet med datasikker-
hed,” uddyber Martin Skaarup.

Som administrator har man adgang
til store maengder falsom information
- herunder persondata om beboere,
okonomiske dokumenter og foreningens
interne sager - hvilket kraever hgj sikker-
hed. Administrationsbranchen har derfor
mattet tilpasse sig det digitale landskab og
indfere nedvendige sikkerhedstiltag for at
beskytte de data, de administrerer.

Dette gor administratoren i stand til at
vejlede bestyrelserne i, hvordan de bedst
beskytter deres data.

Martin Skaarup fremhaever, at deres
virksomhed bl.a. har indgéet en underdata-
behandlingsaftale, der sikrer, at kundernes
data opbevares forsvarligt. For at beskytte
foreningens data anvender Qvortrup mo-
derne systemer som Microsoft 365 og MFA,
sd kun de rette personer har adgang. “En
administrator ber hjzelpe bestyrelserne med
at navigere i datasikkerheden, sa de kan
fole sig trygge ved, at der er styr pa tingene,”
siger Martin Skaarup og tilfgjer, at admini-
strator ogsa selv bar tage sig nogle forholds-
regler vedrgrende datasikkerheden.



Med bedre datasikkerhed

kommer digitale fordele

Sikring af foreningens data kan virke som en
uoverskuelig opgave, men nye systemer brin-
ger samtidig mange fordele med sig. De kan
blandt andet gare det nemmere for bestyrelsen
at holde styr pa foreningens data og gkonomi.

“Vores administrationssystem ggr os mere
transparente og sikrer, at bestyrelsen ogsa
har adgang til de data, vi behandler,”
forklarer Martin Skaarup.

Bestyrelsen kan i mange tilfzelde drage
fordel af de digitale lgsninger, som admini-
stratoren anvender. For eksempel kan
dokumenter og data opbevares sikkert og
samles ét sted, hvilket reducerer risikoen
ved at have dem liggende spredt pa usikre
platforme som private e-mails.

Fremtidens bestyrelsesarbejde

Der er ofte hjaelp at hente
vedrgrende foreningens
datasikkerhed hos
administrator, hvis
foreningen har en

sadan tilknyttet.

Man kan komme langt

med fa og enkle tiltag

Det digitale landskab kan virke kom-
plekst og udfordrende at finde rundt

i - ogisaerien tid, hvor udviklingen
indenfor teknologi og datasikkerhed
sker i et hastigt tempo. Men selvom det
kan fales overvaeldende, kan man med
fa og enkle tiltag og forholdsregler
komme langt i forhold til at beskytte
foreningens data. Vigtigst af alt er

det at veere opmeerksom pa og skabe
opmarksomhed i foreningen omkring
datasikkerhed og potentielle risici, og
netop her kan en dialog om emnet til
et bestyrelsesmade eller en general-
forsamling veere et rigtig godt sted at
starte. m
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‘Forretningsordenen skaber
bade klarhed og struktur i
bestyrelsens arbejde og gor
beslutningsprocesserne
mere gennemsigtige.”

-



Bestyrelser i boligforeninger
star overfor bade nye
udfordringer med
forandrede behov og love
samt nye teknologier.

Redskaber,
der gor fremtidens
bestyrelsesarbejde

nemmere

Fremtidens bestyrelsesarbejde krever overblik,
struktur og tilpasningsevne. Med de rette verktojer
kan bestyrelser navigere i komplekse beslutninger

0g skabe et velfungerende fellesskab i foreningen.

Fremtidens bestyrelsesarbejde
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Br""'\a AF KATRINE SOFIA

r DEGNEGAARD

KOMMUNIKATIONSMEDARBEJDER
MIN BOLIGFORENING

en tid, hvor boligforeninger star

over for bade nye udfordringer og

muligheder, er det stadig vigtigere, at
bestyrelserne er godt rustet til at treeffe
informerede beslutninger. Beboernes be-
hov aendrer sig, lovgivningen udvikler sig,
og nye teknologier skaber nye mader at
samarbejde pa. Derfor kraever bestyrelses-
arbejdet en sund balance mellem tradition
og nytaenkning.

For at navigere i denne udvikling har
bestyrelser brug for redskaber, der kan
gore arbejdet bade mere overskueligt og
effektivt. To af de veerktgjer, der kan sikre
et mere struktureret og gennemsigtigt
bestyrelsesarbejde, er husordenen og
forretningsordenen.

HUSORDEN

- et fleksibelt vaerktgj til hverdagen

Et af de forste dokumenter, som mange
beboerne mgder, nar de flytterind i en
boligforening, er husordenen. Den funge-
rer som et saet spilleregler, der regulerer
brugen af faellesarealer og visse aktiviteter

i boligerne, sasom stgj. Husordenen er
et fleksibelt redskab, som kan tilpasses
efter foreningens specifikke behov og
andringer i beboersammensaetningen,
hvilket gor den til en veerdifuld stotte
for bestyrelsen. Har foreningen mange
unge beboere, kan husordenen eksem-
pelvis inkludere klare retningslinjer for
stgjniveauer ved fester. Denne fleksibili-
tet gor det lettere for bestyrelsen at tage
beslutninger og samtidig bevare et godt
naboskab.

En velformuleret og opdateret husorden
gor det lettere for bestyrelsen at handtere
klager og konflikter, da der allerede er
fastlagte regler at henvise til. Det mindsker
derfor risikoen for subjektive vurderinger,
som kan skabe ungdvendige spaendinger
i foreningen. Samtidig giver husordenen
beboerne mulighed for selv at tage ansvar
og handtere sma konflikter, hvilket kan
lette arbejdsbyrden for bestyrelsen.

FORRETNINGSORDENEN

- struktur og gennemsigtighed

Mens husordenen fokuserer pa hverdags-
livet i foreningen, har forretningsordenen
en anden rolle. Den fastlaegger retnings-
linjer for, hvordan bestyrelsen arbejder
internt, herunder procedurer, ansvars-
omrader og beslutningsprocesser,

‘Husordenen er et fleksibelt redskab, som kan
tilpasses efter foreningens specifikke behov og
aendringer 1 beboersammensaetningen.”




Foto: iStock.

Husordenen og
forretningordenen er
redskaber, der kan gore
bestyrelsesarbejdet
nemmere og mere effektivt.

hvilket skaber bade klarhed og struktur i
bestyrelsens arbejde og gor beslutnings-
processerne mere gennemsigtige.

En vaesentlig fordel ved forretnings-
ordenen er, at den lgbende kan justeres
efter bestyrelsens behov uden at kraeve
generalforsamlingens godkendelse,

i modseetning til vedtaegterne, der er
mere permanente . Det gor den til et
dynamisk vaerktgj, der kan tilpasses i
takt med forandringer i bestyrelsen eller
foreningen som helhed.

Forretningsordenen kan ogsa vaere en
stor hjeelp i forbindelse med den arlige
generalforsamling. Den kan hjzelpe med
at planlaegge dagsordenen, fastseette
tidsrammer og sikre, at alle relevante
emner bliver behandlet pa en effektiv
made. Dette bidrager til en mere smidig
proces og minimerer risikoen for mis-
forstaelser blandt bade bestyrelsen og
beboerne.

FLEKSIBILITET OG TILPASNING
- noglen til fremtidens bestyrelsesarbejde
Bade husorden og forretningsorden er
dynamiske redskaber, som kan tilpasses i
takt med foreningens udvikling. Det gar
dem seerligt relevante i en tid, hvor bolig-
foreninger skal kunne indrette sig efter
skiftende beboersammensaetninger og nye
udfordringer. Mens husordenen kan justeres
lebende for at imgdekomme beboernes
behov, sikrer forretningsordenen, at
bestyrelsens beslutningsprocesser forbliver
effektive og gennemsigtige - selv ndr nye
medlemmer traeder ind i bestyrelsen.

Ved at benytte bade husordenen og
forretningsordenen kan bestyrelserne
fa et bedre overblik over deres ansvars-
omrader og skabe en mere harmonisk og
velfungerende boligforening. | sidste ende
handler det om at gare bestyrelsesarbejdet
nemmere og mere effektivt - bade for nu-
vaerende og fremtidige bestyrelser. m
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Fremtidens
bestyrelsesarbejde

-~ VIDEN OG VARKTQJER SAMLET ET STED

Bestyrelsesarbejdet i andels- og ejerboligforeninger er under
hastig forandring. Digitalisering, nye krav til ejendomsdrift,
beredygtige losninger og oget fokus pd samarbejde har
endret, hvordan fremtidens bestyrelser skal arbejde.

AF EMMA ROSE HELMS

:c:‘j

KOMMUNIKATIONSANSVARLIG
MIN BOLIGFORENING

om bestyrelsesmedlem i en

andels- eller ejerforening kan det

veaere en udfordring at holde styr
pa de mange forskellige omrader, der er
aktuelle for foreningens daglige drift og
fremtidige beslutninger. Der er ofte brug
for viden om alt fra juridiske spargsmal,
gkonomi og vedligeholdelsesplaner til
mere tekniske omrader som energireno-
vering og datasikkerhed. Med alle disse
komplekse emner kan det vaere sveert at
vide, hvor man skal begynde.

For at treeffe de rigtige beslutninger
kraever det, at bestyrelsen har adgang til
opdateret og relevant viden, og det kan
vaere en tidskraevende opgave at sege
rundt pa flere forskellige platforme for at
finde det.

Et samlet vidensunivers for bestyrelser
Hos Min Boligforening har vi skabt et
nyt website, minboligforening.dk, der
fungerer som et samlet vidensunivers
for bestyrelser i boligforeninger. Dette
vidensunivers er udviklet for at gore det
nemmere for bestyrelser at finde den
information, de har brug for - uanset
om det drejer sig om sma dagligdags-
udfordringer eller storre renoverings-
projekter.

‘For at treeffe de rigtige beslutninger kraever det, at

bestyrelsen har adgang til opdateret og relevant viden.’

Foto: iStock.



Vi har samlet al viden indenfor syv kate-
gorier: bestyrelsen, ejendomsveaerdi,
energiforbrug, feelles faciliteter, klima-
skaerm, udeliv, og skade & sikring.

Disse kategorier hjzelper jer med hurtigt
at finde svar pa de spergsmal, der opstar i
bestyrelsesarbejdet, uanset om det handler
om at forbedre ejendommens veerdi, opti-

mere energiforbruget eller noget helt tredje.

Her er alt samlet ét sted, sa | kan fa
det fulde overblik og traeffe informerede
beslutninger, der bade er gkonomisk for-

svarlige og gavner foreningen pa lang sigt.

Fremtidens bestyrelses-
arbejde starter her
P& minboligforening.dk far | adgang til
de vaerktgjer, informationer og res-
sourcer, der kan hjzlpe jer med at gore
bestyrelsesarbejdet mere effektivt og
fremtidssikret. Vi gnsker at gare jeres
arbejde nemmere og hjeelpe jer med at
treeffe informerede beslutninger, der
gavner bade ejendommen og beboerne.
Besgg minboligforening.dk i dag
og udforsk de mange muligheder, der
kan styrke jeres bestyrelsesarbejde i
fremtiden. m

Pa minboligfore
er relevant viden

tojer samletét
kan treeffe inf
beslutninger i'bé
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ALTAN

Vi elsker udeliv og dyrker det
bdde ude og hjemme. Derfor gar
altanen aldrig af mode, og der er mange
arkitektoniske losningsmuligheder
for boligforeninger.
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Din egen altan
-FRA IDE TIL VIRKELIGHED

Det er neppe tilfeldigt, at “altan” er et af de mest populere sogeord,
ndr folk er pa jagt efter en ny bolig. Ud over en oget livskvalitet
for beboerne forhajer den ogsa verdien af ejendommen og gor
lejlighederne attraktive. En altan er altid en god investering.

AF JOHAN SODERLING
! -

.'.?._ ADM. DIREKT@R
! i BALCO A/S

i lever i og bruger byen hele aret
rundt og gerne i de kolde mane-
der assisteret af en gasvarmer.

Det samme gor sig geeldende for altaner,

der bliver brugt i mange af arets maneder.
Altaner er saledes mere populaere end
nogensinde. For byboere er den vinduet
mod verden og livet udenfor. En enesta-
ende plads, som tilfgjer en spaendende
dimension til hjemmet. En plads der bru-
ges til social samveer eller afslapning og
rekreation. Altaner har formodentlig lige
sa mange anvendelsesmuligheder, som
der findes mennesker, og ingen altaner
ligner hinanden.

For byboeren i etageejendomme giver
altanen naturligvis en fantastisk mulighed
for at komme ud i det fri, maerke sollyset
og indande den friske luft. En plads som
du kan tilbringe sommeraftenerne pa,

eller hvor du maske kan dyrke din hobby?
Urban Gardening bliver mere populaert ar
efter ar, og altanen egner sig udmaerket
til en lille kekkenhave eller til at dyrke
frugt og grentsager (se f.eks. mere pd
www.tagtomat.dk).

Altanen gor lejligheden lysere

Hvad mange ikke teenker pa er, at en altan
faktisk pavirker hele lejligheden. Da en

ny altan ofte indebeerer, at et vindue ud-
skiftes med en stor altander, vaelger man
at arbejde med glas og lyse farver, som
reflekterer meget lys. P4 den made

"Altanen egner sig
udmeerket til en lille
kgkkenhave eller
til at dyrke frugt
og grgntsager.”
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“Totalentreprisen er en tryghed for kunden,
som her kun skal holde styr pa én kontakt’”

bidrager altanen til at gore lejligheden
lysere. Placeringen pavirker ogsa flowet
i lejligheden. Hvis udgangen placeres og
udformes korrekt, bidrager samspillet
mellem altan og lejlighed til et mere
attraktivt boligmilje bade inden- og
udenders. Samtidig kan det forbedre
indemiljget gennem bedre udluftning,
og dermed mindskes gener fra fugt, lugt
og skimmelsvamp.

Kan man forestille

sig et liv uden altan?

De beboere, der allerede har en altan,
kan ikke forestille sig et liv uden den. Og
de beboere, som ikke har nogen altan,
foler ofte, at der mangler noget. Derfor
star altanen hgjt pa enskesedlen hos
mange andels- og ejerboligforeninger

i de stagrre byer. At montere altaner pa
en ejendom er samtidig et ret omfat-
tende projekt, men med det rette udstyr
og den rette viden og erfaring kan man
bygge altaner pa de fleste ejendomme

i dag. Nar man designer altaner, er det
vigtigt at tage hensyn til ejendommens
aestetik og arkitektur, hvor man ofte
straeber efter at bevare bygningens fg-
lelse og identitet samtidig med, at man
vil skabe en moderne og velfungerende
altanlesning. Det er derfor vigtigt at ga
naensomt til vaerks for hvert projekt,
uden at det betyder, at der er begraen-
sede valgmuligheder.

For at made efterspgrgslen hos en
voksende malgruppe i de sterre byer har
Balco udviklet en fleksibel serie byaltaner
i stal, som passer til de fleste behov.
Dgre, vinduer, veern, gelaendere, gulv
samt tilbehgr vaelger kunderne selv.

Farvevalget er i princippet ubegraen-
set, sa man kan finde de praecise nuan-
cer, man vil szette op og matche med.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



Forste skridt til ny altan

Hvad ger man sd, hvis man er interesseret
i at fa opsat sin egen altan? Det forste
skridt er ofte at undersgge, om der er flere

i din boligforening, der ogsa er interes-
serede i at fa en altan. Derefter kan man
sammen med bestyrelsen beslutte at
danne en altangruppe, som far mandat
fra bestyrelsen til at arbejde videre med at
indhente forslag og tilbud.

De fleste altanleveranderer tilbyder at
opsaette altaner i en totalentreprise - dvs.
at tage hand om projektet fra start til
slut. En anden vej vil veere at involvere en
teknisk radgiver sdsom en arkitekt eller
radgivende ingenier, der kan foretage
forberedende undersggelser, beregninger

Altan

og kontakt til myndigheder samt indhente
tilbud fra altanudbydere.

Med en erfaren leverander af altaner
ved jeres side bliver proceduren enklere.
Altanleverandgrens job er at vejlede
boligforeningen hele vejen fra idé til
virkelighed, sa | far den bedste og mest
okonomiske altanlasning, der passer
til jeres behov. En kontakt til en teknisk
radgiver eller altanleverander tidligt i
planlaegningsfasen er at anbefale og kan
spare tid og penge for foreningen.

Involvering af avrige beboere

Den naeste store udfordring for bolig-for-
eningens altangruppe bliver at fa afklaret,
hvad de gvrige beboere vil veere
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med til. Her er det vigtigt, at gruppen er
klaedt rigtig godt pa og faler sig trygge
ved projektet og dets indhold. | den fase
drejer det sig om at finde den lasning,
som | mener vil fa stgrst opbakning blandt
beboerne. Hos Balco A/S deltager vi gerne
ved bestyrelses- eller beboermgder, sa

en altangruppe ikke skal st alene med
alle spgrgsmalene fra de gvrige beboere.
Vores arkitekt kan lave skitsetegninger af
jeres ejendom med jeres nye altaner, sa

| og alle beboerne kan se, hvordan jeres
altanprojekt vil komme til at se ud. Hvis

| har brug for radgivning og vejledning
vedrgrende finansiering, har vi flere
samarbejdspartnere, som vi ogsa gerne
tager med til sadanne mader.

Myndighedstilladelser

Efter en beslutning er taget, skal der
indhentes tilladelser fra jeres kommune.
Til dette skal der bruges en raekke inge-
nigrberegninger og tegninger, og ogsa
her kan en teknisk radgiver eller os som
altanleverander sgrge for at fa det hele pa
plads pd en let og smidig made sa hurtigt
som muligt. En radgiver eller leverandgrs
erfaringer i godkendelsesprocessen geor,
at tingene kan ga igennem myndigheds-
behandling en del hurtigere, end hvis man
ikke har prgvet det for. Nar alle godken-

delser og tilladelser er pa plads, tager

den tekniske radgiver eller altanleveran-
dgrens montgrer og projektledere over, og
foreningen behaver blot se pa, mens jeres
altanprojekt bliver realiseret.

Totalentreprise eller

hjeelp fra ekstern radgiver

Hos Balco og andre leveranderer tilbydes
en totalentreprise, der hjaelper kunden
gennem hele byggeprocessen fra de forste
usikre spgrgsmal frem til afleveringen.
Totalentreprisen er en tryghed for kun-
den, som her kun skal holde styr pa én
kontakt. Det kan ogsa veere en fordel for
leverandgren, eftersom man har kontrol
over alle dele i processen og kan garan-
tere, at arbejdet bliver udfert korrekt.
Omvendt kan en ekstern teknisk radgiver
veere boligforeningens “mand” i proces-
sen, der sikrer en tredjeparts gennemgang
af kvalitet, proces og levering.

Da en altan hovedsageligt vil veere en
fornyelse og veerdiskabelse til andels-
boligen, vil den ikke kun repraesentere en
brugs- og herlighedsvaerdi for den enkelte
andelshaver eller ejer, men ogsa veere en
konkret veerdiforggelse for ejeren og an-
delshaveren samt gare en lejlighed mere
attraktiv i salgsgjemed. m
Leaes mere pd balco.dk

‘En altan repreesenterer en vaerdiforggelse
for ejeren samt ggr lejligheden mere
attraktiv i salgsgjemed.”
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SADAN KOMMER DU SIKKERT
OG TRYGT I GANG MED DIT

ALTANPROJEKT

Ingen altanprojekter er ens. Alligevel er der nogle ting, der gar igen,
ndr man skal etablere altaner. Vi giver dig en hjelpende hdnd
til at sette skub i et kommende altanprojekt i foreningen.

AF LOUISE GANCI

MARKETINGSANSVARLIG
ALTAN.DK

u kan lige se det for dig. Fuglene
D synger, solen er pa vej op over byens

tage, og morgenkaffen dufter bedre
end nogensinde. Daren til altanen star pa vid
gab og lukker den friske luft og byens liv ind.
Altankasserne bugner med friske krydder-
urter og smukke blomster, der passer til ars-
tiden. Det gode altanliv er ikke bare en drgm,
men et lafte om at skabe en oase midt i byens
travlhed. Et fristed, hvor du kan traekke vejret
dybt og finde ro. Du mangler bare altanen.

Nar altandremmen opstar

Nar dremmen om altaner melder sig,
sa opstar der hurtigt en lang raekke
spergsmal. Hvordan ger vi? Kan vi fa
tilladelse til altaner? Skal vi ringe til
kommunen? Hvor store kan altanerne
blive? Hvordan skal de se ud? Og hvad
vil det sa koste?

Hos Altan.dk har vi hjulpet hundred-
vis af ejer- og andelsforeninger sikkert
igennem deres altanprojekter, og én
ting er helt sikkert: Der er aldrig to
projekter, der er ens, nar det geelder
altaner i eksisterende etagebyggeri.
Alligevel felger her en lille trin-for-trin
guide til, hvordan du og din boligfor-
ening kan tage hul pa altanrejsen.

‘“Nar I indgar aftale om et altanprojekt,
er det en stor fordel at veelge en leverandgr,
der tilbyder at sta for hele processen'”
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mulighed for at
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SADAN KOMMER DU I GANG - TRIN FOR TRIN

TAG FAT | BESTYRELSEN

OG TAL MED DINE NABOER
Nar du gar og dremmer om altaner, kan
det veere en god idé at tage fat i bestyrel-
sen for at finde ud af, om der tidligere har
vaeret tale om et altanprojekt i foreningen.
Tal desuden med jeres naboer, om der er
flere, der gdr med de samme dremme om
det sgde altanliv. Det er altid en fordel at
veere flere med i projektet - iseer i forhold
til skonomien, da der er mange penge at
spare pa feellesudgifter til f.eks. anseg-
ninger, byggeplads m.m.

FA EN RADGIVER TIL

2 AT KOMME PA BES@G

Inviter jeres altanleverandgr pa besgg til
en besigtigelse, et beboermgde eller en
generalforsamling, hvor vedkommende kan
gennemga ejendommens muligheder og
give en vurdering af, hvad der kan lade sig
gare. For besgget vil konsulenten saette sig
ind i kommunens regler, lokalplanen og kan
med sin indgaende viden om opsaetning af
altaner vejlede foreningen bedst muligt. Et
indledende mgde vil pa kort tid afklare bade
muligheder og begraensninger, sa | har et
godt grundlag for at ga videre i processen
med et tilbud pa altaner i jeres ejendom.

GENNEMGANG AF TILBUD
3 Nar | modtager et tilbud, er det
vigtigt, at alle aspekter bliver gennemgaet
ngje. Det kan vaere en stor beslutning,
og det er derfor afggrende, at bade be-
styrelse og beboere forstar indholdet af
tilbuddet, sa | faler jer godt kleedt pa til at
treeffe en beslutning. Overvej eventuelt

Altan

bade fysisk og online mgde med jeres
altanleverandgr alt efter, hvad der giver
bedst meningi jeres forening. At tilbuddet
bliver forklaret i detaljer skaber tryghed for
alle ved processen.

SORG FOR AT HAVE
4 EN TOTALLEVERAND@R
Nar | indgar aftale om et altanprojekt, er
det en stor fordel at veelge en leverander,
der tilbyder at sta for hele processen.

Det vil sige en leverander, der star for alt
lige fra de indledende besigtigelser og tegnin-
ger, ingenigrberegninger og myndigheds-
behandling til selve produktionen og monte-
ringen af altanerne inklusiv de lovpligtige

4 HURTIGE SAMMEN-
LIGNINGSPUNKTER
VED SAMMENLIGNING
AF KONTRAKTER:

1 Hvordan bliver altanen haengt op,
og er dette inkluderet i tilbuddet?

2 Tager tilbuddet hgjde for ejendom-
mens forhold? Er der f.eks. inkluderet
hejs over tag til garden, hvis porten
ikke er stor nok?

3 Hvordan ser betalingsplanen u

4 Indeholder tilbuddet f.eks. fglgende:

» Landmaler?

* Ejendomsregistrering?
* Miljgscreening?

+ Handtering af affald?

+ Indvendigt arbejde?

« Certificeret ingenigr?

63



64

1-ars og 5-ars gennemgange. Pa den made
slipper | for alt bevlet og kan i stedet sikkert
og trygt laene jer tilbage og bare glaede jer
til, at I snart kan nyde det sgde altanliv.
BRUG VENTETIDEN PA AT GLADE
5 DIG OG EVT. “INDRETTE” DIN ALTAN
Mens du gar og venter pa din altan, kan
du bruge tiden pa at finde ud af, hvordan
din altan skal indrettes. Der er mange
muligheder, og vigtigst er det forst og
fremmest at finde ud af, hvad dit behov er.
Skal der veaere spiseplads pa altanen?
Skal din altan veere en lille have i form

af en gran oase? Eller skal din altan
bruges til noget helt tredje?

Undga at sammenligne

abler med bananer

Et altanprojekt er en stor beslutning,
som kan betyde, at man indhenter tilbud
fra flere forskellige leverandgrer. Hvis
man ger det, kan vi kun anbefale, at |
sammenligner tilbuddene, da der kan
veere penge at hente, men ogsa fordi
forskellige leverandgrer handterer altan-
projekter pa forskellig vis.

Nar du skal sammenligne dine tilbud, er
det imidlertid vigtigt at kigge pa mere end
blot den samlede pris. Ellers kan du meget
vel ende med at betale mere for et tilbud,
som ved farste gjekast ser billigst ud.

Laes mere pd altan.dk

5 GODE GRUNDE TIL AT INVESTERE I EN ALTAN

EN ALTAN GGER DIN

LEJLIGHEDS VARDI
Udover herlighedsvaerdien vil din lejlig-
heds reelle veerdi ogsa stige. Derfor star
altanen hgjt pd gnskesedlen hos mange
andels- og ejerboligforeninger.

DU FAR DIT HELT
2 EGET PRIVATE UDERUM
I byen kan det vaere sparsomt med kva-
dratmeterne, men med en altan far du
flere brugbare kvadratmeter, som du kan
indrette og benytte efter lyst og behov.
DU BIDRAGER TIL

3 BIODIVERSITETEN | BYEN

Altaner i sig selv bidrager ikke til biodiversi-
teten, men det ger indretningen af dem. Med
en lille indsats kan du bidrage til bedre vilkar
for bade bier, insekter, smafugle m.m. i byen.

BEDRE INDEKLIMA

Nar du udskifter et vindue med en
altander, far du bedre betingelser for mere
lys og luft til din lejlighed, og mere lys og
luft giver et bedre indeklima.

MULIGHED FOR DIN
5 EGEN LILLE BYHAVE
Med planter, blomster, krydderurter og grent-

sager pa altanen kan du skabe dit eget lille
gronne fristed - en privat altanhave i byen.

VIDSTE DU...

At ordet "altan” er det mest sggte, nar
det kommer til danskernes boligjagt.
Faktisk var der i 2023 fire gange sa

mange sggninger pa ordet “altan” sam-
menholdt med andenpladsen, nemlig
ordet “havudsigt”.

Kilde: Boliga




— ALTAN

‘Det er altid en
fordel at veere flere
med 1 projektet” |




Fa tryghed i dagligdagen

Vi forstar, hvor vigtigt det er for bestyrelser
I andelsboligforeninger at skabe trygge og
velfungerende rammer for beboerne. Hos
DEAS har vi mange ars erfaring med at sikre
netop det.

Med vores ekspertise og mere en 30 ars
erfaring inden for ejendomsadministration
kan vi tilbyde skraeddersyede lgsninger, der
skaber tryghed | hverdagen og mulighed
for, at | som bestyrelse kan fokusere pa
det, | er bedst til: At skabe et godt hjem for
beboerne.

SCAN
¢ QR-KODEN

I\

deas



EJENDOMS-
ADMINISTRATION
& JURA

Ejendomsadministration bliver mere automatiseret og
nemmere, hvilket ogsd lietyder bedre kommunikationsveje

EJENDOMSADMINISTRATION & JURA

mellem administrator, bestyrelse og beboere.




ADMINISTRATORS
hjaelp for
og under

en general-
forsamling

Arets ordinere generalforsamling
er ofte hojdepunktet for en frivillig
forening. Det er uanset, om man er
boligforening, haveforening eller
grundejerforening eller en helt
anden type forening.
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AF ANDREAS ELLEBY

3 ADVOKATFULDMAGTIG
HUPFELD EJENDOMS-

|
A=
o ADMINISTRATION
FA AN

ed drets ordinaere generalfor-

samling far man gennemgaet

det ar, der er gaet, og man far
sammen kigget frem mod et nyt ar og
maske endnu leengere ud i fremtiden. Her
har bestyrelsen til opgave at afleegge be-
retning for det ar, der er gdet. Bestyrelsen
har desuden til opgave at fremlaegge et
retvisende arsregnskab for det forgangne
ar samt et realistisk budget for det nye ar.
Det er ogsa pa generalforsamlingen, at der
skal veelges nye bestyrelsesmedlemmer,
og derudover vil der typisk veere forslag,
som skal dreftes og saettes til afstemning.

Mange foreninger gor i dagligdagen

brug af en ejendomsadministrator. En
professionel akter, som kender til det
arshjul, en boligforening skal igennem.
Som administrator er det afgerende at
veere pa forkant, saledes at det er muligt
at bistd og hjzelpe foreningen og seerligt
bestyrelsen bedst muligt.

For generalforsamlingen
Mange foreninger har enten arsafslutning

med et kalenderdr eller halvvejs igen-
nem et kalender-ar. Andre har pa andre
skaeve datoer i lobet af et ar. Her tages
der udgangspunkt i drsafslutning med et
kalenderar.

For administrator er det vigtigt at sikre,
at processen bliver styret med fast og
kyndig hand.

Da der ofte er rigtig travlt i de forste
maneder efter et nyt ar, er det afgerende,
at den plan, man laegger, kan folges, og
derfor begynder planlaegningen ofte al-
lerede i november og december maned.

Hvad skal geres hvornar?

Mange foreninger har i sine vedtaegter
staende, at de skal gennemfare den or-
dinzere generalforsamling inden udlgbet
af 4. eller 5. maned efter afslutningen af
arsregnskabet.

Det er derfor afggrende administrato-
ren, at der teelles baglaens, da ikke alle
generalforsamlinger kan placeres pa den
sidste dag i f.eks. april maned.

Forud for den ordinaere generalfor-
samling skal der sendes indkaldelse ud til
beboerne.

Denne indkaldelse skal som regel vaere
modtaget senest 14 dage far den ordi-
naere generalforsamling. Men forud for at
materialet til generalforsamlingerne kan

‘Indimellem er der mange, der gnsker at veere
en del af bestyrelsen, og sa skal man sikre, at dette
bliver behandlet pa en ordentlig og fair made”’




sendes ud, skal arsregnskabet veere gen-
nemgaet med bestyrelsen, og budgettet
skal veere droftet.

Derfor er det vigtigt, at man som ad-
ministrator har en plan klar for, hvornar
generalforsamlingerne skal afholdes,
saledes at man kan teelle bagud og fa
det hele planlagt ordentligt, for at sikre
at man ogsa har den forngdne tid til at
gennemga materialet med bestyrelserne.
Ofte afholder administratoren et budget-
eller regnskabsmgde med bestyrelsen, og
eventuelt revisoren, ca 3-4 uger for datoen
for den ordinzere generalforsamling.

Administrators rolle

Administratoren kender til rutinerne og
skal sarge for at hjaelpe bestyrelserne til at
huske det hele. Dette indebzerer at sikre,
at forslag er stillet pa en made, saledes at

de kan komme til afstemning, herunder
sikre at et forslag ogsa indeholder en
eventuel pavirkning af de gkonomiske
forhold for beboerne.

En dygtig administrator har allerede
forud for et regnskabsmeade veeret i teet
dialog med bestyrelsen og foreningens
tekniske radgivere for at undersgge, om
der er starre vedligeholdelsesopgaver,
som er ngdvendige at fa indarbejdet i
dagsorden, herunder om der skal under-
seges omlaegning af foreningens lan eller
om nye lan eventuelt skal stilles i forslag
til finansiering af et projekt.

Ved et regnskabsmgde er det admini-
strator eller revisors opgave at sikre, at
bestyrelsen forstar det regnskab, som skal
afleegges for generalforsamlingen. Det er
vigtigt, at bestyrelsen foler sig trygge ved
den gkonomi, der er i foreningen, og at
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‘Som administrator er det afggrende
at veere pa forkant, saledes at deter
muligt at bista og hjeelpe foreningen
0g seerligt bestyrelsen bedst muligt.”

Med en velstruktureret plan
kan administratoren forberede
sig til generalforsamlingen og
gennemgd materialet med
bestyrelsen i god tid.




Foto: iStock.

man har et nogenlunde kendskab til, hvad
pengene er blevet brugt til eller hvad man
for fremtiden gnsker at bruge penge til.

Under generalforsamlingen

Nar alt forarbejdet er klaret og dagsorden
med arsregnskab, forslag og bilag er sendt
ud til beboerne, kan man se frem til selve
dagen, hvor den ordinaere generalforsam-
ling skal finde sted. | mange foreninger er
generalforsamlingen arets hgjdepunkt,
hvor der maske serveres smgrrebrad,
kaffe og kage eller lign.. Det er altid godt
at gare lidt ud af denne dag, for det
handler om de boliger, hvor vi bor og lever
vores hverdag. Det er derfor vaesentlige
beslutninger, der treeffes her.

Administrators rolle

Administrators opgave ved selve general-
forsamlingen kan vaere mange. | mange
foreninger er det administrator, der sgrger
for, at generalforsamlingen forlgber, som
den skal.

Administrator bliver ofte valgt til at
veere dirigent og ofte ogsa til at veere refe-
rent. Det er dirigentens opgave at sikre, at
generalforsamlingen er lovlig indkaldt, og
at den er beslutningsdygtig eller om gene-
ralforsamlingen ikke kan gennemfares.

Mange administratorer kender for-
eningens gkonomi rigtig godt, og det er
derfor ofte dem, eller maske en revisor,
der gennemgar arsregnskabet og sikrer at
beboerne har forstdet indholdet. Diri-
genten sorger for, at det hele kommer til
afstemning.

Under punktet forslag er det vigtigt, at
dirigenten (administrator) er vagen og har
forberedt sig ordentligt, saledes at man

ved, om et forslag skal behandles efter
simpelt flertal, kvalificeret flertal, om det
er afstemning efter antal enheder eller
maske efter fordelingstal.

Det er derfor vigtigt, at administrator
har gjort det ngdvendige forarbejde og
sikret, at der ogsa er stemmesedler til
radighed, hvis dette matte blive aktuelt.

En retfeerdig generalforsamling

Valget til bestyrelsen er ogsa en vigtig
opgave, at fa styret godt igennem. Det er
ofte “Tordenskjolds soldater”, der igen
stiller op, og sa er det bare et punkt, som
skal overstas.

Men indimellem er der mange, der
@nsker at veere en del af bestyrelsen, og sa
skal man sikre, at dette bliver behandlet
pa en ordentlig og fair made.

Det geelder generelt under hele gene-
ralforsamlingen. Administrator skal serge
for, at alle kan blive hgrt og inddraget i
generalforsamlingen, men samtidig sidder
man ogsa med muligheden for at bede
et medlem forlade en generalforsamling,
hvis vedkommende ikke vil rette sig efter
ordstyreren.

En god og vellykket ordinzer generalfor-
samling begynder altsa ved, at forenin-
gens daglige administrator er pa forkant
og har arrangeret datoerne i god tid. Dette
indebaerer blandt andet rettidig indkal-
delse og afvikling mgder med bestyrelsen
op til generalforsamlingen.

Derudover skal administrator styre
punkterne pa dagsordenen pa ordentlig
vis, saledes at hovedparten af medlem-
merne kan ga hjem efter generalforsam-
lingen med en god folelse i maven om, at
det hele forlgb, som det skulle. m
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‘Hvis man har en
skadeshistorik med
mange smaskader, kan det
pavirke preemien kraftigt”

Forsikringer
i boligforeninger

Forsikringer er en nodvendighed i alle ejer- og
andelsboligforeninger. Advokat Thomas Mar%é Ziver her rdd til,

hvad man som forening bor vere ophksom pa.

T4 HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



Ejendomsad



76

AF THOMAS MARKER

ADVOKAT, ADVOKAT-
FIRMAET MARKER

orsikringer er lovpligtige, hvis der
F er realkreditlan i en ejendom. Det

vil der oftest veere, sa der er ingen
vej udenom.

Nogen siger, at forsikringsselskaber
udlaner paraplyer i godt vejr, og tager
dem igen, nar det regner, men ideen bag
en forsikring er vigtig at holde sig for gje:
En gruppe personer med samme risiko gar
sammen og statter dem, der har uheld.

Seerligt de store brande i 1731 og 1828 fik
sat gang i branchen i Danmark, hvor Kjg-
benhavns Brandforsikring blev stiftet. | dag
er kun meget fa selvforsikret, ligesom f.eks.
den danske stat er.

Sadan beregnes en forsikringspraeemie
Praemien for en forsikring beregnes af ak-
tuarer ansat hos selskaberne, som er szerligt
uddannede i matematisk risikoberegning,
og fastseettes efter den risikoeksponering,
den enkelte har. Ud fra risikoberegningen for
skader betaler dem, der har et vedligeholdt
hus, mindre end dem, der har et faldefzerdigt
hus. Har man fa skader, er preemien altsa
lavere, end hvis man har mange skader.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



Foto: iStock.

‘Hvis man som bestyrelse tager en beslutning,
som pafgrer foreningen et tab, kan det
veere rart at vide, at den er daekket”

Et godt eksempel for forstdelsen af bereg-
ningen er bilforsikringer. Her geelder det,
at gule biler er dyrere forsikre end sorte,
da dem, der har en gul bil, generelt er
mere risikoeksponerede.
Forsikringsselskaberne kigger i gvrigt
meget pd skadeshistorikken, nar en pree-
mie skal fastsaettes. Ligeledes kigger de
pa postnummer. Postnumrene 0-2500 er
generelt de dyreste forsikringsmaessigt.
Ligeledes vil der komme tillaeg, hvis ejen-
dommene er bevaringsveaerdige og/eller
fredede, fordi udgifterne til en skade pa
en bevaringsveerdig eller fredet bygning
er vaesentligt hojere. Yderligere kigges der
pa, hvad der eri ejendommen - f.eks. kan
en beboelsesejendom med en restau-
rant i bunden koste lidt mere, og der vil
komme flere sikkerhedsforskrifter, som
foreningen skal sikre bliver overholdt.

Hvilke forsikringer er

nodvendige i en boligforening?

Det er individuelt fra forening til forening,
hvilke forsikringer man har behov for. Det
eneste klare faellesnaevner er, at de for-
sikringer, man som forening tegner, alle
koster en bestemt praemie, som er fastsat
pa baggrund af de tidligere naevnte
faktorer, og som i gvrigt reguleres af
selvrisiko - det vil sige det mindstebelgb,

som en skadelidt selv ma betale i tilfeelde
af skade. Hvis hele ejendommen braender
ned, er det ikke de 7.000 i selvrisiko, der
er afgarende - i stedet bar man overveje,
om man overhovedet skal anmelde
smaskader, fordi gevinsten er lille. Und-
lader man at anmelde smaskader, sparer
selskabet en del skadesbehandling,
hvilket kan resultere i rabat pa praemien.
Samtidig geelder det om at undgd at an-
melde frekvensskader (dvs. skader som
forekommer hyppigt og regelmaessigt),
som selskabet ogsa er opmaerksomme
pa, nar de lebende vurderer andels- eller
ejerforeningernes skadesforlgb.

En forsikring, som dog er ngdvendig at
tegne i en hvilken som helst andels- eller

‘Undlader man at
anmelde smaskader,
sparer selskabet en
del skadesbehandling,
hvilket kan resultere 1
rabat pa preemien.”
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Overvej altid, om en skade skal anmeldes,
eller om foreningen skal deekke skaden
selv. Hvis man har en skadeshistorik med
mange smaskader, kan det pavirke pree-
mien kraftigt. Anbefalingen herfra lyder
derfor pa at undga at tegne forsikringer
mod risici, som oftest er mindre bekoste-
lige, f.eks. glas og kumme, da selvrisikoen
oftest overstiger, og da brug af denne
forsikring kan belaste skadeshistorikken.
Spgrg administrator eller forsikrings-
maegler, om det kan betale sig at an-
melde en given skade, eller om det blot
gor forsikringen dyrere i det lange lgb.
Pa den made undgar I som forening, at
skaden betales flere gange via praemien.

Selvrisikoen er ofte et punkt,
der skaber konflikter. For en forening
kan det vaere frustrerende at skulle
betale selvrisikoen for en skade, som et
medlem har haft. Tanken bag er dog, at
foreningen kan vzelge en dyrere forsik-
ring uden selvrisiko og dermed undga
tab, nar der sker skader. Mange bestyrel-
ser mener, at det er det medlem, der har
faet skaden, som skal betale selvrisiko-
en, men det er faktisk ikke tilfseldet.

Der bgr tegnes seerlige forsikringer i
tilfeelde af stgrre byggesager. Mange har

i dag deekning for mindre byggesager op
til 1 mio. kr. eller 5 mio. kr., men overstiger
man disse belgbsgraenser, skal man tegne
en all-risk for entreprengren og fa denne
med pa brand- og stormforsikringen for
ejendommen. Det giver daekning, hvis der
sker skader pa bygningen eller personer
under byggesagen. En sadan forsikring
kan man altid fa byggesagsadministrator
til at tegne i forbindelse med byggesager.

ejerboligforening, er en brandforsikring,
som er lovpligtig at have. Hertil kan of-
test knyttes en raekke ekstraforsikringer
sasom forsikringer, der deekker insekter
og svamp, skjulte rer og stikledninger,
storm, vandskade, glas, kumme og
bestyrelsesansvars-forsikring.

Har man som forening en saerrisiko,
bar man fa den forsikret med. Seerligt
ved fredede ejendomme er det vigtigt at
fa en seerlig fredningsklausul med, sa de
ekstraudgifter, der stilles af Kulturarvs-
styrelsen, deekkes. Pa den made star ejer
ikke med denne udgift ved skade.

Ligeledes kan en bestyrelsesansvars-
forsikring anbefales. Hvis man som
bestyrelse tager en beslutning, som
paferer foreningen et tab, kan det veere
rart at vide, at den er daekket. Hertil
kommer dog en advarsel: Hvis bestyrel-
sen handler uden for sit mandat eller
daekningssummerne, kan ansvaret falde
tilbage pd medlemmerne. Seerligt ved
byggesager uden byggeradgiver eller
byggesagsadministration kan der veere
en fare - summen er oftest pa 1 mio.
kr., som hurtigt er mindre end det tab,
foreningen har lidt.

Hvordan tegnes en

forsikring i foreningen?

Ofte er der tilknyttet en forsikrings-
maegler til ejendommene, eller ogsa
har foreningen en administrator, som
har en aftale med en maegler. Vedkom-
mende har til opgave at repraesen-
tere foreningerne og at sikre korrekte
deekninger, hjeelpe i forbindelse med
skader og anbefale forsikringsselska-
ber ud fra sit markedskendskab til



bedste daekning og pris. De bar vaere
uafhaengige af selskaberne. Dette er
udgiftsneutralt for foreningerne, da
selskaberne yder en rabat svarende til
maeglers honorar, hvis der bruges meeg-
ler - dog opkraeves maeglers honorar hos
forsikringstager.

Et vagent gje pa forsikringerne

Man bgr som bestyrelse holde et vagent
oje med forsikringerne og passe pa med
at overtegne forsikringer, selvom flere
forsikringer kan give rabat. Det sker, at
foreninger tegner en hundeforsikring,
kun for at de kan fa de evrige forsikringer

Brandforsikring er en af
de vigtigste forsikringer
i enhver boligforening,
da konsekvenserne

af en brand kan vaere
odelaeggende for bade
ejendommen og
gkonomien.

billigere. Man skal altid vurdere som for-
ening, hvilke daekninger der er “nice to
have”, og hvilke der er “need to have”. m
Leaes mere pa advokat-marker.dk

‘Det er individuelt fra
forening til forening,
hvilke forsikringer
man har behov for”

Ejendomsadministration & Jura
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God forberedelse
professionel radg
ngglen til at sikre
projekter opnar o
pa generalforsam
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‘Det kan veere en stor fordel, hvis radgiveren deltager
pa generalforsamlingen og besvarer tekniske spgrgsmal,
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estyrelsen maske ikke ¢ handte
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ar | som bestyrelse skal prae-
sentere et starre projekt pa en
kommende generalforsamling,

er forberedelsen afgerende for projek-

DIREKT@R, PROMANA
BYGNINGSRADGIVNING

tets succes. Bag et gennemarbejdet og
velbegrundet projektforslag ligger der et

stort arbejde, og det kan derfor vaere en
fordel at inddrage en erfaren radgiver fra
begyndelsen, der kan navigere gennem

Veaelg en radgiver med den rette erfaring
og kompetencer inden for det specifikke
omrade, jeres forslag behandler.
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de tekniske, juridiske og kommunika-
tionsmaessige aspekter af processen.

Kom godt fra start

Et vellykket byggeprojekt starter med en
grundig forberedelse. Ved at komme godt
fra start minimerer man risici, sparer tid
og ressourcer og gger sandsynligheden
for at na projektets mal. Forst og frem-
mest skal bestyrelsen have en klar og vel-
defineret forstaelse af projektets omfang
og detaljer. Dette indebaerer udarbejdelse
af en grundig redeggrelse for arbejdet,
der kan indeholde notater fra byggetek-
niske radgivere, prisoverslag og gerne
billeder, der dokumenterer den nuvae-
rende tilstand. En sddan redegerelse bgr
altsa give svar pa, hvad skadesdrsagen er,
hvilke udbedringsmuligheder der er

samt indeholde forslag og anbefalinger
til udbedring. Med et sagligt velfunderet
materiale giver man beboerne en klar
indsigt i projektets ngdvendighed og
presserende karakter, hvilket skaber
storre tillid fra beboernes side.

Hav styr pa den nedvendige
dokumentation og tilladelser

At sikre den rette dokumentation og de
nedvendige tilladelser er afggrende i et
byggeprojekt. Dette geelder iseer for projek-
ter, der kreever myndighedsbehandling, ek-
sempelvis hvis man gnsker at tilfgje altaner
til facaden, aendre facadeudtryk mv..

Det eri dag blevet langt mere kom-
plekst at fa tilladelse fra myndighederne,
end det var fgr i tiden. Ansegningspro-
cessen er digitaliseret og foregarien
elektronisk portal, som forudsaetter en
dybdegaende forstaelse af de strenge
krav og reguleringer, der skal opfyldes for
at opna tilladelse. Det er her, at eksper-
tise bliver afggrende. At udarbejde det
nedvendige materiale, der skal sendes til
myndighederne, kraever nemlig erfaring
og viden om lovgivning og byggetekniske
detaljer. Her kan en radgiver veere til stor
gavn og hjeaelpe med at navigere gennem



Foto: iStock

ansegningsprocessen, sikre, at alle krav
er opfyldt, og minimere risikoen for for-
sinkelser eller afslag. Dette er med til at
sikre, at projektet kan fortsaette lovligt og
succesfuldt, samtidig med at det sparer
tid og ressourcer for boligforeningen.

Vigtigheden af professionel radgivning
Det sker ofte, at bestyrelser selv tager
ansvar for store dele af projektforbere-
delsen, herunder undersggelser og
indhentning af tilbud. En ulempe ved
denne tilgang er, at nar tiden er inde til at
engagere en radgiver i projektet, opdager
de ofte, at de forskellige indhentede til-
bud er usammenlignelige og derfor ikke
brugbare. Dette betyder, at al den tid og
indsats, som bestyrelsen har investeret
i forberedelsen, nu skal begynde forfra,
hvilket kan vaere frustrerende for alle
involverede parter.
Ved at have en erfaren radgiver med
fra begyndelsen far bestyrelsen adgang
til omfattende viden om branchen og
den relevante lovgivning, hvilket hjeelper
bestyrelsen med at undga mange af de
faldgruber, som man nemt kan falde i
uden tilstraekkeligt kendskab til branchen.
Valget af den rigtige byggeradgiver
kan spare foreningen bdde tid, penge
og hovedpine i sidste ende.

Veerdien af tillid

| ethvert byggeprojekt spiller tillid en
central rolle. Beboerne forventer, at be-
styrelsen og radgiverne treeffer de bedste
beslutninger for foreningen. Men tilliden
begraenser sig ikke kun til bestyrelsen.
Det er ogsa ngglen til valget af en
palidelig radgiver.

Nar man veelger en radgiver, handler det om
mere end blot pris. Det handler om at finde
en radgiver med den rette erfaring og kom-
petence inden for det specifikke omrade.
Hvis projektet f.eks. involverer tilfgjelse af
altaner, er det afgerende at veelge en radgiver
med dokumenteret erfaring indenfor dette
omrade. Det er ogsa en god idé at bede om
referencer fra lignende projekter, som radgi-
veren har arbejdet pa for andre boligforenin-
ger for at sikre, at radgiveren er troveerdig.

Det kan veere en stor fordel, hvis radgi-
veren deltager pa generalforsamlingen og
besvarer tekniske spgrgsmal, som besty-
relsen maske ikke eri stand til at handtere.
Dette opbygger og styrker tilliden hos
beboerne, skaber gennemsigtighed og
bidrager til projektets succes.

Sa nar naeste generalforsamling naermer
sig, og et starre projekt skal praesenteres,
er det vigtigt at prioritere bade tid og
ressourcer til grundig forberedelse og
professionel radgivning.

Dette vil ikke kun skabe et solidt funda-
ment for projektet, men ogsa sikre den
nedvendige opbakning fra jeres beboere
til at realisere jeres mal. m
Lees mere pd promana.dk

‘Det er 1 dag blevet
langt mere komplekst
at fa tilladelse fra
myndighederne, end
det var for 20 ar siden.’
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VI PASSER PA
DIN EJENDOM

- sa du far overskud til det, der betyder mest for dig

s :
Ring allerede nu p3 44111818 Matthiesen

eller lees mere pa matthiesen.as ejendomsservice
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" T “Istedet for at
bruge skrappe

. midler til at FF o " &
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\ anbefaler vi at -' L |
forebygge. ".*,i 4
.*" > ) !
: H :
J 97
{ g N

)
Fjern graffitipa
en grennere made

At tjerne graffiti krever ofte kemi, der er skadeligt for naturen.
Men der findes en gronnere losning, der er 100% biologisk nedbrydelig.
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ALLE OVERFLADER
KAN BESKYTTES

Det er muligt at beskytte
mange slags overflader med
anti-graffiti beskyttelse:

» Murveerk * Metal
* Puds » Aluminium
* Plast » Keramik
* Tegl + Tree
| *Beton
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AF LARS ROELANN

DIREKT@R
ALL REMOVE DANMARK A/S

lovlig graffiti er ikke bare en

stor udfordring for mange

boligforeninger, det er ogsa et
stort problem for miljeet. At fjerne graffiti
ad hoc er nemlig ofte forbundet med brug
af steerk kemi, der kan oplgse sprayma-
lingen. Selvom det er muligt at opsamle
malingresterne med en vandstevsuger,
kreever det bade mere tid og flere ressour-
cer, og derfor veelges det ofte fra.

100% biologisk beskyttelse
| stedet for at bruge skrappe midler til at
fierne graffiti, anbefaler vi at forebygge.
Det sker ved, at vi paferer en usynlig
hinde pa overfladerne. Nar der sa kom-
mer ulovlig graffiti pa facaden, kan vi
fierne graffitien ved at skylle hinden af
udelukkende ved brug af varmt vand.
Derefter paferer vi igen en ny usynlig
hinde, sa “skjoldet” imod graffiti bliver
genetableret.

Selve overfladebeskyttelsen bestar af
vegetabilske polysaccharider. Det bety-

Anti-graffiti beskyttel- !
sen er EU—%od' d‘og

kan bruges i keeldre og
gangarealer.Dermed kan
man vaere slfiker pa, at det
ikke spreder Ilimmer eller
giftdampe ur]der enibrand.

der, at produktet er 100% biologisk ned-
brydeligt og helt ufarligt for mennesker
og miljg. Samtidig er det gennemtestet af
os siden 1987, og derfor ved vi, at det er
en lgsning, der virker.

I dag er der et stort antal boligforenin-
ger og virksomheder i hele Danmark, der
har beskyttet deres facader med denne
gronne anti-graffiti beskyttelse. Fordi
de har valgt en forebyggende behand-
ling, kan de fa ulovlig graffiti fjernet pa
en skansom og mild made, der bade er
uskadelig for miljeet og helt sikker for
boligforeningens beboere.

Facaderens med

Svanemarket rensemiddel

Det er ikke kun graffiti, der skeemmer faca-
den. Alger kan ogsa seette sig pa overfla-
derne som sorte, granne eller rede gardiner
ned langs siderne. Det kraever en grundig
facaderens at gore overfladen ren, men

det bar geres skansomt og med de rette
metoder. Ellers kan man bade risikere at
odelaegge overfladen og skade miljoet.

En mere miljgvenlig losning er ved
forst og fremmest at bruge vand til at
fierne algerne. Hvis der overhovedet er
brug for et rensemiddel til at fjerne alger,
kan man bruge et Svanemaerket produkt
til opgaven.

Gron omstilling for ejendomsservice
Den grenne anti-graffiti beskyttelse er
blot en lille del af vores beeredygtige
tilbud til boligforeninger. Inden for de
seneste ar har vi arbejdet intensivt pa at
omstille hele vores forretning mod mere
baeredygtige lasninger - og denne
indsats fortsaetter.



‘Den grgnne omstilling 1 samfundet stiller stadig
stgrre krav til ansvarlige virksomheder.’

I vores renggringsafdeling har vi besluttet
at prioritere indkgb af Svanemzerkede og
lokalproducerede produkter, som belaster
miljget mindst muligt. Disse produkter an-
vender vi, nar vi udfgrer hovedrenggringer
af for- og bagtrapper i boligforeningerne.
Ved trappevask anvender vi nu metoder
uden kemikalier. Vi bruger mopper, der
er fugtet med behandlet vand, hvilket
reducerer vores vandforbrug betydeligt.
Vi overvager ogsa vores vandforbrug ngje

som en del af vores grgnne regnskab.
Den grenne omstilling i samfundet stiller
stadig starre krav til ansvarlige virk-
somheder. Det kraever ogsa, at boligfor-
eninger aktivt veelger leveranderer, der
prioriterer miljget. Vi er klar til at bidrage
til et starre fokus pa baeredygtighed i
Danmarks mange boligforeninger - nu

er det op til boligforeningerne at veelge
grennere leveranderer. m

Leaes mere pd allremove.dk
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ADVERTORIAL

Med andre ord er der ingen

jobs, der bliver glemt.




Er der
mon opgavetr,

CRM star for Customer Relationship

Management og er blevet udviklet for at optimere det,

et firma gor for at erhverve nye kunder, og samtidig bevare

de gode forhold, de har skabt med de eksisterende kunder

- vigtigt, ndar marketingkronerne skal bruges fornuftigt i et firma!

Ejendomsservice

EJENDOMSSERVICE
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AF ELSE-MARIE DITLEVSEN

COPYWRITER
FEJEKOSTEN
EJENDOMSSERVICE

Hvordan kommer
CRM ind i ejendomsservice?
Sadan et system har vist sig at veere af
lige sa stor betydning for administrationen
i starre ejendomsselskaber og for besty-
relserne i ejerforeninger og andelsbolig-
foreninger.

I hverdagen drejer det sig nemlig om,
at samarbejdet med de mennesker, der
renholder og vedligeholder ejendomme-

Et klart overblik over ejen-
dommens vedligehold gor
det nemmere at huske alle
opgaver, der skal lgses.

nes feellesarealer, er sa stabilt, at beboerne
har gleede af dem hver dag, og at der
er mindst mulig opmaerksomhed p3, at
arbejdet bliver gjort.

Det er klart, at jo bedre vores ejen-
domme vedligeholdes i dagligdagen,
og jo feerre forglemmelser, vi oplever i
lobet af aret, des mere vil vi kunne rette
vores opmaerksomhed pé forbedringer
og besparende tiltag - nar vi ikke behgver
at huske pa, at affaldet skal ordnes, haek-
kene skal klippes, vinduerne pudses og
tagrenderne renses.

CRM kan faktisk give din ejendoms-
service det helt rigtige veerktgj, fordi alle
involverede kan fa det fulde overblik over:

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025




‘Sekunder efter ligger en rapport klar til bade arbejds-
giveren og den kunde, der har bestilt opgaven.

+ Hvad har vi brug for?

« Hvad stér deri aftalen?

+ Hvad har viceveert- og ejendomsservice
leveret?

+ Hvad dukkede der op i lgbet af aret, som
vi ogsa bar tage hejde for, og blev det
tilfejet i aftalen, sa det ikke bliver glemt i
naeste uge, maned, kvartal eller ar?

Alle ved, hvad der skal gores
Nar medarbejdere i ejendomsservicen har
adgang til et sddant system, star de med
et friskt skema hver dag, der viser dem,
hvilke kunder de skal besgge i dag, og
hvad der skal udrettes hvert sted.

Nar arbejdet er gjort, kan de taste det
ind med det samme, sa der sekunder efter
ligger en rapport klar til bade arbejdsgive-

ren og den kunde, der har bestilt opgaven:

De kan hente dagens rapport, nar de vil,
fa den tilsendt dagligt, eller de kan hente
den, hvis der senere opstar spgrgsmal,
ensker eller klager.

Ny bestyrelse/administrator
Nar der kommer ny administrator pa,
eller bestyrelsen udskifter medlemmer,
kan nye saette sigind i, praecis hvad der er
aftalt med deres leverandgr af ejendoms-
service. Pa den made bliver overtagelsen
let og ubesveeret.

Nye vil maske gerne fgje deres egne on-
sker til listen, fordi de ind imellem far gje

Ejendomsservice

pa ting, som de “gamle” ikke havde med.
Nar det sa er vedtaget i bestyrelsen og

aftalt med leverandgren, leegges det ind i
kontrakten og bliver en del af jobkortene.

Jobs gar ikke i glemmebogen

Hver opgave pa en kontrakt far sit eget
jobkort, og hvert job dukker op, dér hvor
det bliver lagt ind hos kunden og hos den
ansvarlige medarbejder: Med andre ord er
der ingen jobs, der bliver glemt. m

Leaes mere pd fejekosten.dk
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ELEVATOR,
TRAPPE &
BRANDSIKRING

Funktionelle elevatorer og trappelifte gor det lettere for bdde
eldre og bornefamilier at blive boende i foreningen og oger
samtidig ejendomsverdien. Med elevator i bagtrappen
krever det ekstra brandsikring som branddore og
sprinkleranleg for oget sikkerhed.

-
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Foto: iStock.
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FA ELEVATOR =
i din boligforening

Giv bornefamilier og gangbesverede nemmere adgang til
lejlighederne, og skab lige adgang for alle med elevatorer.

Med en sterre kabinestarrelse er

der plads til barnevogn, karestol
eller rollator, sa gangbesvaerede
og smdbarnsfamilier far nem og
komfortabel adgang til lejligheden.






AF NIELS AALBAK JENSEN

PARTNER, SALG- & MARKETING-
DIREKT@R, MINELEVATOR

idste du, at 30%, af alle der bori

lejligheder, selv er periodisk eller

permanent gangbesvaerede,
eller har et gangbesvaeret familiemedlem
eller en ven som er det? Det kan betyde
isolation i egen lejlighed fra familie, ven-
ner og omverdenen. Elevatorer muligger,
at du kan blive boende i din egen lejlig-
hed, ogsa selvom du er gangbesvaeret.

Elevatorplacering og designmuligheder
Valget af elevatorplacering og design er
afgerende og afhaenger af bygningens
struktur og beboernes behov:

ELEVATOR | HOVEDTRAPPEN: Denne |lgs-
ning integrerer elevatorer i den eksisterende
bygningsstruktur. Fordelene inkluderer en
aestetisk tiltalende og niveaufri adgang.

Denne type er ideel til historiske byg-
ninger, hvor det er vigtigt at bevare den
oprindelige arkitektur.

ELEVATOR | BAGTRAPPEN: En mere diskret
lesning, der er ideel for de fleste bygninger.

Etablering af
elevator betyder, at
man trods eventuelt
gangbesveer, kan
blive boende i sin
lejlighed.
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‘Elevatorer vil betyde, at du kan blive boende i din
egen lejlighed, ogsa selvom du er gangbesveaeret”

Denne lgsning pavirker minimalt ejen-
dommens ydre udseende og er meget
praktisk for adgang til feellesomrader.

UDVENDIG ELEVATOR: Udvendige eleva-
torer er en lgsning, hvor der ikke er plads
indendgrs. De kan designes for at matche
bygningens facade og skabe en visuel for-
bindelse til den omkringliggende arkitektur.

Tilpasning og sikkerhed
Ofte skal ejendommen brandsikres i for-
bindelse med etablering af elevatorer.
Sprinkling af hovedtrapper, nye
branddgre i for- og bagtrapper og maske
regalarmer.
Brandsikringen haever ejendommens
sikkerhedsniveau markant.

KABINEST@RRELSER: MinElevator
tilbyder flere lasninger, der tilgodeser
forskellige behov.

Fra sma kabiner til individuel brug til
starre kabiner, der kan rumme flere perso-
ner, klapvogne, kgrestole eller rollatorer.

TEKNOLOGI OG INNOVATION: Moder-
ne elevatorer kommer med avanceret
teknologi for gget sikkerhed og bruger-
venlighed. Dette inkluderer ngdopkalds-
systemer, energieffektiv drift og lydsvage
mekanismer.
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Betydning for faellesskabet
Ud over at forbedre tilgaengeligheden og
komforten, bidrager elevatorer til at skabe
et mere inkluderende og tilgeengeligt
miljg, med lige adgang for alle.
Installation af elevatorer er et skridt
mod fremtidssikring af boligforeninger.
Det forbereder ejendomme pa atimede-
komme bade zeldre, gangbesvaerede og
barnefamilier og understreger en forplig-
telse til inklusion og tilgeengelighed. m
Laes mere pd MinElevator.dk

Elevator, trappe & brandsikring
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DE FLESTE BOLIGBYGGERIER HAR

fejl i brandsikkerheden

Fejl i brandsikkerheden kan fa fatale konsekvenser for ejendommens
beboere. Desuden kan det blive dyrt, hvis forsikringen ikke dekker
ved brand. Men hvordan brandsikrer man bedst sin ejendom?

AF SANNE ALEXANDRA
REERSLEV AMTOFT

COMMUNICATION MANAGER
DBI (DANSK BRAND- 0G
SIKRINGSTEKNISK INSTITUT)

stort set alle de ejendomme, hvor

DBIs brandteknikere foretager brand-

tjek, finder de fejl og mangler i brand-
sikkerheden, som kan have konsekvenser
for personsikkerheden. Og i hver tredje
ejendom er fejlene decideret alvorlige.

De alvorlige fejl falder typisk i to katego-
rier: Den ene handler om, at bygningens
flugtveje ikke er ordentligt sikrede, mens
den anden drejer sig om fejl og mangler
ved bygningens brandmure og sektions-
adskillende vaegge. Det kan f.eks. vaere
manglende brandtaetning mellem lejlig-
hedsskel og tagdaekning, som skaber et
hulrum, hvor varme rgggasser kan sprede
sig i tilfeelde af brand. Netop det skete ved
den meget omtalte tagbrand i Vanlgse i
2022, hvor branden spredte sig pa rekord-
tid og totalskadede ejendommen.
Andre typer af fejl kan veere manglende

brandteetninger ved gennemfaringer af
kabler og ventilationsrgr i vaegge og

it

DBI BRANDTJEK

Et brandtjek er en gennemgang af
alle brandrelaterede sikkerhedsfor-
hold i en bygning inkl. det lovpligtige
arlige eftersyn af den passive brand-
sikring. Desuden kontrolleres drift,
kontrol og vedligehold efter kravene
i BR18. Et brandtjek omfatter bl.a.
brandsektionsadskillelser, brandtaet-
ninger af gennemfgringer, tagdaek-
ning, branddgre og flugtvejsdgre.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



etageadskillelser, tagrum og kaeldre. Her at vi laver markant flere brandtjek end
kan der bade veere tale om brandtzetnin- tidligere. Men der er desvaerre fortsat
ger, der helt mangler, eller huller omkring store problemer med brandsikkerheden
gennemfgringer, som ikke er lukket kor- mange steder, hvilket kan koste dyrt bdde
rekt. Og er en veeg fuld af huller, har den menneskeligt og gkonomisk,” siger Brian
ikke de ngdvendige brandtekniske egen- Mailund, der er leder af Brandteknisk
skaber og hjaelper ikke ret meget, da en Driftsradgivning hos DBI.
eventuel brand vil sprede sig lynhurtigt.

“Efter Vanlgse-branden har mange Krav til brandsikkerheden
etageejendomme heldigvis faet mere Mange boligforeninger og -administratorer
fokus pa brandsikkerhed. Det betyder, er ikke tilstreekkeligt opmaerksomme p3,

ELEVATOR, TRAPPE & BRANDSIKRING

De fleste boligbyggerier

har fejl i brandsikkerheden,
hvilket kan have voldsomme
konsekvenser bade men-
neskeligt og ekonomisk.

Elevator, trappe & brandsikring




at bygningsreglementet stiller krav til
den passive brandsikring, ligesom der
ogsa er helt konkrete krav til drift,
kontrol og vedligehold i hele bygningen.

“I bade nyt og eksisterende byggeri
skal den passive brandsikring efterses
mindst en gang om aret. Det gaelder
ogsa beboelsesejendomme, hvor bl.a.
branddgre, brandmaessige adskillelser,
installationsgennemfaringer og tage skal
have en grundig gennemgang. Det er dog
kun alle synlige og tilgeengelige forhold,
som skal efterses, hvorefter eventuelle
skader, fejl og mangler skal udbedres. Det
kraever teknisk indsigt og ber foretages
af en person med fagkompetencer,” siger
Brian Mailund og fortsaetter:

“Derimod er der en raekke lovpligtige

armerer er udskiftet
nogl_e"z;f pla

egenkontroller, som den driftsansvarlige i “Har man en godkendt DKV-plan, skal man
ejendommen selv kan foretage. Det drejer udfere drift, kontrol og vedligehold som
sig bl.a. om brandtekniske anlaeg, som angivet i planen. Har man ikke en DKV-
skal kontrolleres med et fastlagt interval. plan, skal man i stedet folge kapitel 7 i vej-
Kontrollen skal desuden dokumenteres ledningen til bygningsreglementets kapitel
og kunne fremvises pa forlangende.” 5 - Brand, som angiver kravene til drift,
Han henviser samtidig til den sakaldte kontrol og vedligehold af brandforhold i og
DKV-plan (drift, kontrol og vedligehold), omkring bygninger. De fleste ejendomme
som nogle ejendomme har faet udarbej- er fra tiden for BR18 og skal derfor folge
det og dermed er forpligtede til at falge. vejledningen,” forklarer Brian Mailund.

Oplagi loftrum,som ikk'é
er godkendt til depot.

‘Er man 1 tvivl, om man
lever op til kravene,
bgr man kontakte sit
forsikringsselskab
for at fa vished”
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Foto: iStock og Sanne A.

Bestyrelsens ansvar
Det er altid bygningsejerens ansvar, at
bygningens brandsikkerhed er i orden.
Dermed er det formelt bestyrelsen for
andels- eller ejerboligforeninger, der har
ansvaret for brandsikkerheden og den
daglige drift i ejendommen.
“Bestyrelsesmedlemmer i boligforenin-
ger er jo saedvanligvis ikke teknikere, men
almindelige mennesker uden synderligt
kendskab til brandsikkerhed. Da ansvaret
er deres, bar de tilkoble eksterne fagper-
soner, hvis ikke de selv har de forngdne
brandmaessige kompetencer. Det er en
lille udgift sammenlignet med omkost-
ningerne ved en alvorlig brand,” siger
Brian Mailund.

Forssmmelse kan

pavirke forsikringsdaekningen

Ifelge Tine Aabye, chefingenigr ved For-
sikring & Forebyggelse i F&P, kan det ogsa
fa forsikringsmaessige konsekvenser, hvis
en ejendom ikke lever op til brandsikker-
hedskravene.

“Allerede nar man tegner en forsikring,
bar man lzaese, hvad policen foreskriver,
for der kan sagtens vaere angivet seerlige
krav til brandsikkerheden. | de fleste poli-
cer vil der f.eks. typisk veere krav i forbin-
delse med renoveringsarbejde og varmt
arbejde. Herudover kan der veere angivet
regler vedr. affald i trappeopgange eller
forskellige andre forhold, hvis der f.eks.
er erhverv i stueetagen i eiendommen,”
siger Tine Aabye og fortsaetter:

“Policen indeholder ikke de lovmaes-
sige krav til brandsikkerheden, da de jo er
indeholdt i bygningsreglementet og natur-
ligvis skal folges under alle omstaendig-

Elevator, trappe & brandsikring

Krybekaelderen
kentrolleres
foroplag, da
krybekaeldre som
fuidgangspunkt ikke
er godkendt til oplag.

heder. Til gengeeld kan der std noget om
forhold, der udlaser en forhgjet selvrisiko
eller medferer, at forsikringsdaekningen
helt bortfalder. Som bygningsejer har man
pligt til at sikre, at bygningen vedligehol-
des ogerigod stand. Og er man i tvivl,

om man lever op til kravene, bgr man
kontakte sit forsikringsselskab for at fa
vished,” fastslar hun. m

Leaes mere pé brandogsikring.dk/brand

TJEK SELV TAGETAGEN

Boligforeninger kan ogsa selv ggre
en indsats for at gge brandsikker-
heden i deres ejendomme. Tjek bl.a.:

+ At tagrummet er opdelt i mindre
sektioner.

« At der ikke er huller eller revner i
vaegge og gulv.

+ At dgre og lemme lukker korrekt
og slutter teet.

+ At tagrummet bliver vedligeholdt.

» Om taget er blevet renoveret.
Kilde: Social- og Boligstyrelsen, 2023
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Er der styr pa
brandmkrmgen?

m
'Bﬁ?ﬁéz’szkrmg Tordets enkelhed de daekker det over noget, der kan modsta

brand. Derfor Wz ﬁ_lt afgorendesfaktor, nar det kommer
Lil byggﬁgeﬁrs onstruktion og vedlzgeholdﬁfe’h af denne, at man

mdtaf sikring. For i sidste ende skal brandsikringen beskylte
iﬂl e]e?zfﬁfm begrense materielle skader og redde menneskeliv.
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AF JAN ALEXANDER
BACH KRISTIANSEN

BRANDRADGIVER
ETPLUS APS

randsikring burde veere top-

B og dermed bestyrelse i boligfor-

eningerne, da det er bestyrelsens ansvar,
at ejendommen lever op til de krav, som
geelder i forhold til brandsikring.

Aktiv og passiv brandsikring
Overordnet differentieres der mellem den
aktive og passive brandsikring, og begge
er lige vigtige. Forskellen pa de to kan kort
ridses op; den aktive brandsikring daekker
over produkter, sdsom rgg- eller brand-
alarmer, der kan medvirke til en tidligere
detektering af en brand samt tiltag i for-
hold til brandslukning. Et sprinkleranlaeg
kan f.eks. vaere medvirkende til at sikre

l""l

Manglelnde brand-

= :

sikring af etagedaek
op til beboelse. Hele
loftbeklzedningen mangler. | |

prioritet for enhver bygningsejer,

mod yderligere spredning af brand. Den ak-
tive brandsikring er oftest synlig for beboer-
ne, hvor brandslukkere haenger pa feelles-
arealer, sprinklersystemer ses i lofterne og
rog- og brandalarmer er placeret rundt om

i bygningerne. Aktiv brandsikring er som re-
gel et tilvalg. Dog kan en aktiv brandsikring
vaere et krav alt efter forholdene.

Den passive brandsikring er ikke altid
synlig i bygninger, men bestar af produk-
ter og materialer der er med til at sikre,
at branden ikke spreder sig unadigt. Det
er f.eks. brandadskillende bygningsdele
samt lukninger omkring installationer mv.
Den passive brandsikring begraenser og
hindrer spredningen af rgg eller ild, hvis
der er opstaet brand.

Passiv brandsikring er derfor altid et
krav, da den er med til at sikre, at per-
soner i tide kan nd sikkert ud af deres
hjem ved brand.

Desvaerre er den passive brandsikring
som regel slet ikke intakt, iseer ikke i

.bagae-kraednﬂ.' Sy
pa trappe - e,n,ﬁiﬁ'f
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‘Der skal mere fokus pa brandsikring - iseer i etage-
byggeri, hvor brandsikringen ofte halter bagud.”

aldre etageejendomme. Grunden kan
veere manglende viden pd omradet, hvor
bestyrelserne ikke ved tilstraekkeligt om
brandsikring og hvilke hensyn, man skal
tage ved ombygninger af den aldre,
eksisterende bygningsmasse. Ofte er

der foretaget flere mindre ombygninger,
etableret nye badevaerelser, eendringer
pa rerfaringer mv. i bygningen. Ved disse
ombygninger ser vi indimellem, at brand-
sikringen slet ikke er udfert, eller at den
er udfert mangelfuldt og utilstraekkeligt.
Bliver bygningen vedligeholdt, og folger
den samtidig de krav og specifikationer,
der er geeldende, er risikoen for, at en
brand kan sprede sig, betydelig mindre.

Arsager til brand
Brande kan opsta af forskellige arsager,
f.eks. grundet elektriske fejl, menneskelige
fejl eller naturhaendelser. Sidstneevnte sker
dog heldigvis meget sjaeldent i Danmark.
De fleste brande skyldes faktisk menne-
sker eller menneskelige fejl, og det er kun
fa brande, der skyldes overgange i tekniske
installationer og udstyr. Timerne mellem
17.00-19.00 er de mest risikofyldte pa deog-
net hvad angar brand, og i etagebyggeri er
hjemmets farligste rum i forhold til brand,
kakkenet. Det er stof til eftertanke!

I tilfzelde af brand kan installations-
gennemfaringer, der ikke er udfert kor-

rekt, udgere en stor risiko for brand- og
regspredning. Selv sma huller kan med-
fore rogspredning pa grund af det forhg-
jede lufttryk i rummet, hvor det braender.
Er hullerne placeret teet pa branden, vil
regen ogsa kunne blive varm nok til at
kunne antzende braendbart materiale pa
den anden side af en brandadskillende
bygningsdel, f.eks. i tilstedende samt
overliggende beboelser mv.

Men heldigvis er dit hjem ogsd det
sted, hvor du selv har mulighed for at
forebygge brand.

Det er derfor vigtigt at sikre, at installa-
tionsgennemfaringer er udfert teette
og korrekte.

Mange foreninger har

alvorlige fejl og mangler

Nar vi kommer ud til en boligforening
for at udfere en grundig registrering af
brandsikringen, tjekker vi, om den pas-
sive og aktive brandsikring er intakt. Vi
ser ofte, at mange foreninger kan have
mangler, der maske er opstaet efter
ombygninger eller mindre renoveringer
igennem arene, hvor man ikke har taenkt
pa brandsikringen.

Ofte oplever vi, at den passive brand-
sikring slet ikke er intakt. | ca. 8 ud af 10
ejendomme finder vi skader/mangler pa
den passive brandsikring, og i ca.
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‘Desveerre er den passive brandsikring som regel
slet ikke intakt, iseer ikke 1 eeldre etageejendomme!

)

halvdelen af disse er det alvorlige fejl og Sadanne mangler er ret alvorlige, men
mangler. Det kan veere, at brandsikringen det kan veere sveert at gradbgje alvoren
helt er blevet fjernet, sasom manglende af brandsikring, da selv mindre mangler
eller skadet branddere, gennembrydnin- eller skader pa den passive brandsikring
ger i brandvaegge eller gennemfaringer kan have alvorlige folger. Hvis der opstar
i etagedaek, der ikke er brandsikret og en brand, og der er mindre skader, f.eks.
lukket korrekt. huller i pudsen pa undersiden af et trappe-
Pa en brandgennemgang i en forening leb pa en aldre traetrappe, vil disse
har vi f.eks. oplevet, at regalarmen pa skader kunne medfgre, at trappen ikke
bagtrappen var taget ned, og blev benyt- kan opretholde sin funktion i den tid, det
tet som askebaeger. Samme forening vil kraeve at fa evakueret beboerne.
brugte bagtrapperne til opmagasinering Pointen er, at de helt sma fejl som huller,
af he og foder til foreningens kaniner, skader og mangler, der mdske virker som
hvilket heller ikke fremmer sikkerheden bagateller, kan betyde en potentiel utilsig-
ved tilfeelde af brand. tet brandspredning med alvorlige konse-

kvenser. Det er derfor vigtigt at finde ud af,
Nedtaget ragalarm. om brandsikringen er skadet, mangelfuld

Pé etagen er der ikke eller overhovedet udfert korrekt.
leengere noget, der kan

reagere parog fra brand.

Brandsikringen kan naesten altid forbe-
redes i &eldre ejendomme. Ved at fa opti-
meret brandsikringen kan det potentielt
forhindre en opstaet brand i at sprede sig.
Sa det er vigtigt at fa styr pa den aktive
og passive brandsikring, hvilket man far
et overblik over ved en grundig gennem-
gang af ejendommen udfert af fagfolk
med henblik pa, om alle brandsikker-
hedsforanstaltninger er intakte.

Flugtveje skal holdes fri for genstande
Vi oplever, at mange for- og bagtrapper
inkl. reposer, der er beboernes flugt-
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Manglendebrand5|kr|ng e
af gennemfaringer. etage- "i/.
daekket: Gennemffarlngerjkal :

_ altid sikres mellem brandceller
g brandsektloner &

veje, bliver brugt til opmagasinering af
beboergenstande som f.eks. sko, tomme
flasker, spande, affaldssortering og meget
andet. P4 trods af, at de fleste godt ved, at
man ikke ma opbevare effekter foran eller

ved siden af sin der, gor flere beboere det
alligevel. Opstdr der brand, skal man vaere
bevidst om, at beboernes flugtvej ud er
beredskabets vej ind. Ydermere vil sigtbar-
heden ofte veere begraenset pga. regud-
vikling. Og her vil genstande ofte ikke
kunne ses og derved veere til fare for bade
beboere samt beredskabet. Beredskabet
har slukningsudstyr samt evt. redningsud-
styr med ind i bygningen ved brand, og de
har brug for plads pa bade trappelgb samt
reposer. Beboereffekter og lignende, der
er placeret pa trapper og gangarealer mv.

‘Brandsikringen kan
naesten altid forberedes
1 eeldre ejendomme.”

vil desuden kunne gge samt accelerere
en brandspredning ungdigt. Dette er
ligeledes geeldende for effekter placeret
udenfor pulterrum i kaeldre samt lofter.

Hvem har ansvaret for brandsikringen?
Bor dui en ejer- eller andelsboligforening

er det ifalge bygningsreglementet byg

Elevator, trappe & brandsikring

109

ELEVATOR, TRAPPE & BRANDSIKRING



Manglende brand

af rergennemferinger.
brandsektionsveeggen
pyntet med en toiletrt i.
der ikke har nogen funk-
tion i det her tilfeelde.

Uhensigtsmaessigt sted at
haenge noget brandbart.

ningsejers ansvar, at brandsikringen
eriorden - et ansvar som bestyrelsen
normalt varetager ude i foreningerne.
Ofte er problemet manglende viden og
indsigt pa omradet, for hvad skal man
kigge efter i forhold til en korrekt udfert
brandsikring? Dertil kan der vaere en ge-
nerel forvirring om, hvem der har ansva-
ret. Som beboer er det altid en god idé
at vise interesse for og sperge nysgerrigt

ind til bestyrelsen angaende brandsikker-

heden i ejendommen - isaer hvis man er
bekymret for specifikke problemer. Det
er bedre at ggre opmaerksom pa det po-

tentielle problem, uanset sterrelse, inden

det maske er for sent. Mere kraever det
ikke fra den almindelige beboers side.

Det er ogsa bygningsejerens, eller besty-
relsens, ansvar at kunne dokumentere,
at bygningen overholder de geeldende
brandkrav ifelge bygningsreglementet.
Vi anbefaler derfor altid vores bestyrel-

‘Tca.8ud af 10
ejendomme finder
vl skader/mangler

pa den passive

brandsikring.”
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‘Brandsikring burde veere en
topprioritet for enhver bygningsejer,
og dermed bestyrelse 1 boligforeningerne”’

sesmedlemmer, at man saetter sigind i
de geeldende lovkrav og regler ift. brand-
sikring, samt at de far en brandradgiver
til at gennemga ejendommen.

En brandrapport giver overblik over
brandsikringen. Udarbejdelse af en
brandrapport er med til at give et over-
blik samt sikre, at brandsikringen opti-
meres og pa sigt forbliver intakt. Det er
vigtig dokumentation for foreningen og
dens beboere. | brandrapporten er der
ogsa inkluderet, hvordan man kommer
videre med de tiltag, der bgr udferes her
og nu samt pa sigt. Derfor er det ogsa
vigtigt, at man saetter sig ind i, hvad man
selv kan ggre for at tjekke, om brandsik-
kerheden er tilstraekkelig i eiendommen.

Undga tvivl om brandsikring

Den primeere arsag til, at brandsikringen
ervigtig, er forst og fremmest at be-
skytte din bolig og vigtigst af alt dig selv
og dine medmennesker. Der skal mere
fokus pa brandsikring - iszer i etagebyg-
geri, hvor brandsikringen ofte halter
bagud, hvilket nye undersagelser fra DBI
ogsa viser. Det er vaesentligt at seette ind
med kampagner for at sikre en optimal
brandsikkerhed i etageejendomme. Der-
med bliver bestyrelserne ogsa klar over
deres ansvar. Sandsynligheden for, at

der findes bygninger og foreninger med
lignende problemer, som foreningen,
der braendte i Vanlase i marts 2022, er
desveerre ret stor.

Med hjeelp fra brandradgivere far
foreninger en professionel gennemgang
og registrering af eiendommen for at
sikre, at brandsikringen er intakt. Gen-
nemgangen danner grundlaget for den
brandrapport, man vil modtage, og som
kan bruges som et “arbejdsredskab” i
bestyrelsen til at fa rettet op pa even-
tuelle fejl og mangler i en prioriteret
reekkefolge. m
Laes mere pa etplus.dk

EN BRANDRAPPORT
GIVER INDSIGT OG VIDEN
I FORHOLD TIL:

+ Ejendommens tilstand - lever
den op til de geeldende brandkrav?

+ Er den aktive og passive
brandsikring intakt?

+ Er der problematiske forhold?
Star der f.eks. ting i trappeopgange,
pa reposer samt faellesomrader?

+ Et grundigt overblik ift. brandsik-
kerheden til foreningens bestyrelses-
medlemmer og beboere, sd man kan
undga ungdvendige bekymringer.

Elevator, trappe & brandsikring
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ENERGIBESPARELSER
"FORBRUG

ejendomme rummer store potentialer for
esparelser. Med de rette losninger er der bdde penge
0g 0'52 at spare til fordel for bade beboere og miljoel.

Energibesparelser & forbrug 113



ADVERTORIAL

Fa overblik over
energiforbruget og
reducer dit CO:-udslip

Med mdnedlige forbrugsdata er det muligt for beboere at folge sit
forbrug, justere sin adferd og bidrage til et mere beredygtigt samfund.

AF JESPER KRISTIANSEN

SALGSCHEF
. ISTA DANMARK A/S

Beboere a&ndrer adfaerd

Individuel maling og afregning af varme og
varmt vand far typisk beboere i en lejlighed
til at reducere deres forbrug, sa forbruget
falder med op til ca. 15%. Det er baggrun-
den for, at vii Danmark betaler el, vand

og varme efter malt forbrug.

Men der er yderligere besparelser at
hente, hvis beboere far information om
deres forbrug oftere end én gang om aret.
Derfor har EU stillet lovkrav om, at malingen
af varme skal ske med digitale malere, der
afleeses med fjernaflaesning. For nér vi f.eks.
modtager manedlige forbrugsoplysninger
og kan falge vores forbrug pa apps eller
hjemmesider, sa falder det samlede forbrug
typisk med yderligere 10% eller mere.

“Beboere kan for eksempel have skruet
op for radiatorerne pa en kold forarsdag og
glemt at skrue ned igen, ndr temperaturen
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nogle dage senere er blevet varmere. Mod-
tager de forbrugsoplysninger oftere, far de
mulighed for at opdage, at varmeforbruget
er roget i vejret, og det giver dem mulighed
for hurtigere at skrue ned igen”, siger tek-
nisk chef Jens Lunding, ista Danmark A/S.
Med de udbudte portaler, der er pa
markedet, kan beboere i dag folge deres
forbrug og modtage manedlige forbrugs-
informationer digitalt. P4 den baggrund
har de mulighed for at eendre adfeerd for
at spare pa energien og dermed reducere
bade omkostninger og CO,-udledning.

“Fra 2027 skal
samtlige malere,
som anvendes til

forbrugsafregning,
veere digitale og
kunne fjernaflaeses’’

Energibesparelser & forbrug
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Besparelser at hente pa energiforbrug
i bade zldre og nye bygninger

Der er saerligt meget at spare i de aldre
bygninger, hvor lejlighederne endnu ikke
er energirenoverede og af samme grund
ringere stillet i forhold til energiforbrug

- det geelder for eksempel for mange
ejendomme med lejligheder, der er
opfert tilbage i midten af 1900-tallet.

Det sker dog ogsa, at beboere i veliso-

lerede nybyggerier bruger mere energi
end forventet, fordi de veelger at skrue op
for varmen. Ogsa her kan servicen med
de manedlige forbrugsoplysninger have
indflydelse pd adfeerden.

EU-lovgivning kraever

manedlige forbrugsoplysninger

De senere ar har EU et stort fokus pa,
hvordan digitalisering kan bidrage til

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025
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‘Der er seerligt meget at spare 1 de aldre
bygninger, hvor lejlighederne endnu ikke er
energirenoverede og af samme grund ringere

stillet 1 forhold til energiforbrug.”

ENERGIBESPARELSER & FORBRUG

. ] ggede informationer i forbindelse med
Selv beboere i nybyggeri . .
kan ske at bruge mere forbrugsafregning. Derfor skal nye malere
energi end forventet og kan kunne fiernafleeses, og forbrugere med
nyde godt af at folge fiernaflaeste malere skal kunne se deres
deres forbrug taettere. forbrug mindst hver maned ifglge lov fra
EU. Fra 2027 skal samtlige malere, som
anvendes til forbrugsafregning, veere digi-
tale og kunne fjernaflaeses. Det betyder, at
de sidste fordampningsmalere forsvinder
fra de danske lejligheder. m
Laes mere pd ista.dk
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ADVERTORIAL

Hvilken varmemaler
har du pa din radiator?

Det har stor betydning at have mdlere, som kan fjernafleses
- det vil sige varmemdlere med et digitalt display, der overforer
data til online platforme som beboerapps m.m.

forbrug er bade |
gkonomisk fordelagti
og bidrager positivt
til CO,-regnskabet.
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SKREVET AF: TECHEM

Fjernaflaesningsmalere

- hvorfor er det blevet et lovkrav?

Vi skal alle blive bedre til at have fokus
pa brugen af vores feelles ressourcer pa
kloden. Derfor skal den nyeste teknologi
udbredes til blandt andet alle ejer- og
andelsforeninger. Nar man har adgang
til data om sit eget forbrug, giver det

sterre interesse og mulighed for - med
sma aendringer - at spare pa energien.
Dansk lovgivning samler, med afsaet i
EED (Energieffektivitetsdirektivet) fra EU,
op pa de sidste ejendomme, der endnu
ikke har faet installeret varme- og varmt-
vandsmalere, som kan fjernaflaeses.

Hvilken dato skal min

forening vaere opmaerksom pa?

Inden udgangen af 2026 skal alle
malere i ejendomme vaere elektroniske
og koblet op til dataopsamlingsudstyr,
der sikrer dataudveksling og dermed
fiernafleeste malere.

Hvordan kommer vi videre?

Alle i branchen gar deres bedste for at
na tidsfristen, men det er altafggrende,
at den enkelte boligforening kontakter
deres leverander af mélere og forde-
lingsregnskaber for at fa et tilbud pa
udskiftning af gamle malere. 1 2027

ma gamle fordampningsmalere ikke
laengere serviceres.

‘Som beboer
behgver man ikke
leengere at veere
hjemme, nar varme-
og vandforbruget
skal opggres”’
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“V1 skal alle blive bedre til at have fokus pa

brugen af vores feelles ressourcer pa kloden”

Hvem har ansvaret?

Det er ejer- eller andelsforeningens
ansvar, at malerudstyr overholder
gaeldende lovgivning. En god idé er, at
boligforeningen samtidig med udskift-
ningen af gamle varmemalere far tilbud
pa udskiftning af koldtvandsmalere i de
enkelte boliger - det kan nemlig godt
betale sig.

Hvad er fordelene ved fjernaflaesning?
En vigtig fordel er, at man som beboer

ikke laengere behgver at vaere hjemme,
nar varme- og vandforbruget skal op-
gores ved arsafslutning eller fraflytning.

Man har adgang til sine forbrugsdata
24/7, og hvis man bruger Techem
Beboer App, kan man opsaette et
forbrugsloft, der aktivt hjeelper én med
at spare pa sit forbrug. Mobilen giver
en notifikation, hvis der er noget, man
skal tage dig af. Opsaetter man en alarm
for koldt vand, vil man hurtigt opdage
f.eks. et toilet, der laber. Det kan i sidste
ende serge for besparelser pa mange
tusinde kroner. Disse alarmer kan
ligeledes opseettes for hele ejendom-
men. Pa den made har boligforeningen,
viceveerten eller bestyrelsen gode
chancer for at spare hele foreningen

for unedige omkostninger. Som beboer
kan man ogsa sammenligne sit forbrug
med gennemsnittet for eiendommen -
vigtige faktorer, der giver sterre fokus
pa forbruget. Alle tidligere forbrugsop-
gorelser gemmes i et online arkiv, som
hurtigt kan downloades.

‘12027 ma gamle for-
dampningsmalere ikke
leengere serviceres'”




¥

Hvilken forskel gor

det i det store regnskab?

Nar man med den nyeste teknologi far en
genvej til at bo i grenne, smarte og sunde
bygninger, har man mulighed for at pavir-
ke CO,- regnskabet. | dag star beboelses-
ejendomme for hele 40% af den samlede
udledning. Data fra mere end 13 millioner
lejemal i Techems Digitale Univers viser, at
hver indsats virker, og at hver drabe teeller.
Det handler om at udnytte den teknologi,

Det er ejer- eller
andelsforeningens
ansvar, at maleudstyr
lever op til geeldende
lovgivning.

der allerede findes i ejendommen. For
hvis man allerede har fiernaflaesnings-
malere, har man ogsa automatisk ad-
gang til Techem Beboer App, og forenin-
gen har adgang til Techem Administrator
Portal, som begge gar administrationen
digital. Det er ogsa herfra, man modtager
de lovpligtige manedlige afleesningsveer-
dier i mailboksen, hvis man allerede har
fiernaflaesningsmalere i sin bolig. m

Laes mere pd techem.com/dk/da
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‘Energilgsningerne
glver jer svar pa,
hvordan I kan ggre
jeres bygninger mere
energirigtige.”

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025




ENERGIBESPARELSER & FORBRUG

Energibesparelser & forbrug - y 123



AF LINE NOGRMARK

BYGGETEKNISK CENTERLEDER
BYGGERI OG ENERGI

dag udger energiforbruget i bygnin-
I ger naesten 40% af det samlede ener-

giforbrug i Danmark. For at fremme
den grenne omstilling er der derfor behov
for, at vi i alle bygninger kigger pa, hvor-
dan vi kan spare pa energien og konstant
sikre, at vi har en optimal og energieffek-
tiv drift. Det sparer samtidig penge
pa energiregningen.

I landets mange boligforeninger er

der et stort potentiale for at nedbringe
energiforbruget ved at vurdere de tekni-
ske anlaegs energieffektivitet, undersoge
mulighed for energifleksibilitet og se p3,
om tiden er inde til at energirenovere som
led i anden renovering.

Tag et kig pa driften af jeres nuvarende

systemer og og energieffektiviteten det handleri hgj grad om at kigge pa og
Lad os farst kigge naermere pa forening- forbedre de eksisterende systemer. Her
ens energieffektivitet. Man kan tro, at er der meget at hente - bade i forhold til
man er nadt til at implementere nye at gge komforten for beboerne i deres
tiltag for at opna energibesparelser, men lejligheder og energieffektiviteten.

‘For at fremme den grgnne omstilling er der
derfor behov for, at vi1 alle bygninger kigger p3,
hvordan vi kan spare pa energien og konstant
sikre, at vi har en optimal og energieffektiv drift”
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Der kan nemlig vaere anlaeg og systemer,
som ikke drives eller vedligeholdes opti-
malt, og det resulterer i hgjere driftsudgif-
ter end ngdvendigt. Derfor har | mulighed
for at spare relativt meget energi blot ved
at drive jeres systemer og anlaeg bedre.

Hvad kan | som boligforening gore?
Der er seerligt fire anleeg og forhold, som
| skal vaere opmaerksomme pa for at
opna sterre energieffektivitet:
Varme- og brugsvandsanlaeg, ventilations-
anlaeg, indeklima og energistyring.

I kan for det farste holde gje med disse
typiske tegn pa, at driften er ineffektiv pa
et eller flere af disse anlaeg:

« Hgjt varme-, el- og vandforbrug
« Kulde og traek
« For varmt indeklima, evt. overophedning
« Darlig luft, evt. fugt og lugt
« Samtidig opvarmning og keling af rum
« For hgj fremlgbstemperatur til
radiator- eller gulvvarmesystem
« For hgj indblaesningstemperatur
« For lav belysningsstyrke

For det andet kan | handle pa disse tegn.
Pa ByggeriOgEnergi.dk kan | finde vejled-
ning og guider, som kan hjeelpe jer med,
hvordan | ger det. For eksempel er der
mulighed for at spare energi og penge ved
at lave en kontrol af jeres bygnings varme-
anleeg og system til varmt brugsvand
eller ved at kontrollere og optimere jeres
ventilationsanlaeg, da der er et energifor-
brug forbundet med det; sterrelse af det
afhaenger af driftstider og luftmaengder.

Et tredje ben i indsatsen pa at fa styr pa
energiregningen og sikre en energieffektiv
ejendom er ved at kontrollere og optimere
starrelsen af jeres bygnings energiforbrug
systematisk. Det kalder man energistyring,
og det betyder, at | permanent kontrollerer
(ved maling) energiforbrugets starrelse
og sammenligner det med det forventede
(budgetterede) forbrug. Og derved kan |
opdage, om der er noget galt. m

FIND GRATIS VEJLEDNING
PA BYGGERIOGENERGI.DK

Pa ByggeriOgEnergi.dk kan I finde
energilgsninger til energirenovering,

guiden Energieffektiv drift og ved-
ligehold og Tjeklister til energirigtig
bygningsdrift, der forteeller,

hvad I kan ggre i jeres bygning.

Energibesparelser & forbrug
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EN for Min Boligforening 2025



FALDSTAMMER,
*  ROR&KLOAK

I mange ejendomme er faldstammerne nu
sd gamle og forfaldne, at de skal fornyes.
Men skal de skiftes, eller kan en renovering,
der er nemmere, hurtigere og billigere, gore det?
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ADVERTOR

ng
NODVENDIGHED FOR
UNDHED OG HOLDBARHED

uunduverlig ressource, der danner grundlaget for alt liv og er afgorende
nktionalileten af vores bygninger. Del er derfor essentiell al beskytle

liteten af vandet i brugsvandsinstallationer, da forurening kan opsta.

SKREVET AF: VIEGA

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025




Faldstammer, ror & kloak

| Danmark er der en reel

risiko for kemisk eller mikro-
biologisk forureningaf vandet,
hvilket kan pavirke vand-
kvaliteten og installation-
ernes levetid negativt.
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misk eller mikrobiologisk forurening

af vandet, primaert fra pesticider og
bakterier. Dette kan pavirke bade vand-
kvaliteten og installationernes levetid
negativt. Undersggelser indikerer, at den
veesentligste arsag til forurening ofte er
mangelfuld planlaegning og opbygning
af installationerne.

Danmark har desveerre en hgj forekomst
af legionellatilfaelde sammenlignet med
resten af Europa. Ifglge Statens Serum
Institut opstar legionella ofte i private
boliger, eksempelvis i brusebadet, hvor
bakterierne kan inhaleres via inficerede

I Danmark er der en reel risiko for ke-

vanddampe. Legionella kan medfere
alvorlig lungebetzendelse og i veerste fald
veere dedelig, med en dgdelighed pa
10-15% blandt de ca. 300 arligt registre-
rede tilfeelde.

Sikring af vandkvalitet og energi-
effektivitet i moderne bygninger
Vandhygiejne og energieffektivitet er
afgerende faktorer for boligforeninger, der
onsker at sikre hgj komfort og sikkerhed
for beboerne. Korrekt installation og
vedligeholdelse af vandinstallationer kan
mindske risikoen for forurening og sikre
optimal drift. Systemlasninger, der daek-
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‘Legionella kan medfgre alvorlig lungebetaendelse
og 1 veerste fald veere dgdelig, med en dgdelighed pa
10-15% blandt de ca. 300 arligt registrerede tilfeelde”

ker hele ejendommens vandinstallation
fra indstikket fra vejen til tapstederne,

kan vaere med til at sikre bygningens
langsigtede sundhed og effektivitet. For

at stette installaterer og radgivere tilbyder
vi rddgivning, seminarer og support

Undersggelser indikerer,
at den veesentligste arsag
til forurening ofte er

mangelfuld planleegning
og opbygning af
installationerne.

gennem hele byggeprocessen, hvilket
kan veere en stor fordel i planlaegnings-
og renoveringsfasen.

Noglefaktorer for

sikring af vandkvalitet

Fire grundleeggende forhold kraever
saerlig opmaerksomhed ved planlaegning,
opbygning og drift af brugsvandsinstal-
lationer: naeringsstoffer, flowhastighed,
vandudskiftning og temperatur. Disse
faktorer kan alle pavirke vandkvaliteten
og udggre sundhedsrisikoen.

N/RINGSSTOFFER: Bakterier kraever
naeringsstoffer for at trives, og disse fin-

des ofte i den biofilm, der dannes langs
rgrenes indersider. Naeringsstofferne
kan stamme fra grundvandsboringer,
installationsmaterialer og selve installa-
tionsprocessen. For at forbedre drikke-
vandssystemets hygiejniske stabilitet er
det afgarende at overvage og reducere
tilfgrslen af naeringsstoffer.Regelmaessig
kontrol af drikkevandets kemiske sam-
mensaetning er iseer vigtig i ejendomme
med sarbare beboere.

FLOWHASTIGHED: Et tilstraekkeligt flow
pa over en meter i sekundet er ngdven-
digt for at holde biofilm tynd for
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at forhindre bakterievaekst. Forurening
opstar typisk, nar flowhastigheden er for
lav eller slet ikke til stede - ofte pa grund
af overdimensionerede installationer eller
reduceret vandforbrug. Det er derfor vigtigt
at dimensionere installationen korrekt

i forhold til eiendommens vandforbrug.
Rercenteranvisning 017 understreger
vigtigheden af at dimensionere beholder-
volumen og ledningsnet efter forbruget i
ejendommen.

VANDUDSKIFTNING: | brugsvandsinstal-
lationer skal bade varmt og koldt vand ud-
skiftes fuldsteendigt mindst hver syvende
dag. For det varme brugsvand bgr hele

vandvolumenet udskiftes mindst to gange i
degnet for at minimere opholdstiden i
systemet. Dette er i overensstemmelse
med regulativerne i Bygningsreglementet
BR18 samt i Rercenteranvisning 017.

TEMPERATUR: For at reducere risikoen for
bakterievaekst skal koldt brugsvand holdes
under 20°C, og varmt brugsvand skal vaere
over 55°C i hele cirkulationssystemet.
Dette er afggrende for at forhindre vaekst af
sygdomsfremkaldende mikroorganismer,
iseer legionella som trives bedst i tempe-
raturer mellem 35°C og 45°C. Isolering af
rerene fra keelder til kvist og helt ud til
taphanerne kan vaere med til at sikre, at de
rette temperaturer holdes i hele systemet.

Helhedsorienteret tilgang til

renovering af brugsvandsinstallationer
Ved renovering af brugsvandsinstallationer
er en holistisk tilgang afgerende for at sikre
bade effektivitet og lang holdbarhed. Det
er vigtigt at tage hejde for badde de tekno-

Foto: iStock



‘Danmark har
desveerre en hgj
forekomst af
legionellatilfeelde
sammenlignet med
resten af Europa.”

Legionella kan opsta i
brusebadet, hvor bakte-
rierne kan inhaleres via
inficerede vanddampe
og veere skyld i alvorlig
lungebteaendelse.

logiske lgsninger og de specifikke behov,
som opstar undervejs i projektet, hvad
enten det er i forhold til bygningens struk-
tur eller beboernes sundhed. En teet dialog
kan bidrage til, at renoveringsprojekter
gennemfgres med lasninger, der opfylder
bdde de funktionelle og gkonomiske krav.
Radgivning fra specialister kan spille en
afgerende rollei at finde de lgsninger, der
bedst matcher boligforeningens behov og
sikrer en fremtidssikret installation. m
Laes mere pd viega.dk

Faldstammer, ror & kloak
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ADVERTORIAL
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Kontrolordning for

Faldstammerenovering
GOR VEDLIGEHOLD LETTERE

Mange velger at udskifte slidte faldstammer. Men ofte kan det bedre
betale sig at renovere dem - det sparer nemlig foreningen bade

tid og penge. Kontrolordning for Faldstammerenovering skal gore

markedet for faldstammer mere gennemsigtigt.

AF FLEMMING
SPRINGBORG

CIVILINGENI@R
TEKNOLOGISK INSTITUT

an

aldstammerne i mere end en mil-
F lion boliger er i dag ved at veaere sa

slidte, at de enten bgr renoveres
eller skiftes ud.

Men selvom det tit er bade billigere og
bedre for miljget at renovere faldstammer,
bliver de ofte skiftet ud.

I dag findes der sa mange forskellige pro-
dukter pa markedet, at det kan vaere sveert
for den almindelige boligejer at overskue,
hvad man skal veelge. Hvis man - som de
fleste almindelige boligejere - ikke har den
tekniske viden, kan det veere en udfordring
at gennemskue, hvad man skal gare.

De fleste veelger at udskifte faldstam-
merne, da det er en veldokumenteret
metode, men ofte er det bade billigere
og hurtigere at renovere dem.

Markedet for faldstammerenovering er
i gjeblikket meget uoverskueligt for de
ikke-teknisk indviede.

Derfor har der de senere ar vaeret et
bredt enske i branchen om at fa udarbej-
det et teknisk grundlag, der gor det muligt
at etablere en kontrolordning for reno-
vering af faldstammer til gavn for bade
entreprengrer og bygherrer/boligejere.

En kontrolordning vil kunne skabe
gennemsigtighed i forhold til, hvilke
muligheder der er og ikke mindst vished
om, at en renovering kan leve op til en
kvalitet, der kan sammenlignes med en
traditionel udskiftning.

Nyt kontrolgrundlag
1 2020 startede et arbejde med at udvikle
et teknisk grundlag, som skal danne
fundamentet for en Kontrolordning for
faldstammerenoveringssystemer.
Arbejdet blev ledet af Teknologisk In-
stitut og udfert i samarbejde med Dansk
Industri og en projektgruppe bestdende



-

]’r foregar et arbejde med,

at udarbejde en europeeisk
standard for systemer til
faldstammerenovering.” =«

\ Faldstammer, ror & kloak
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af repraesentanter for entreprengrer
og bygherrer/boligejere. For cirka 25 ar
siden fandtes en tilsvarende udfordring
ved renovering af aflgbsledninger i jord.
Dengang fik bygherrer og entreprengrer i
feellesskab lavet “Kontrolordning for Led-
ningsrenovering”. Denne kontrolordning
eridag garant for hgj kvalitet i arbejdet
og skaber tryghed for bygherrer. Gennem
arbejdet med denne kontrolordning har
man fundet inspiration til udvikling af
kontrolgrundlaget for “Kontrolordning for
Faldstammerenovering”. | arbejdet med
kontrolgrundlaget er der lagt veegt p3, at
der skal foreligge tilstraekkelig dokumen-
tation for egenskaberne af de anvendte
materialer samt for det feerdige system.
Det betyder blandt andet, at systemer-
ne skal igennem et omfattende typetest-
forlgb af bdde materialer og system for at
kunne blive optaget i ordningen. Der vil
ligeledes blive stillet store krav til instal-
latgrernes kvalitetssikring af installation-
erne. For eksempel skal alle vaesentlige
installationsparametre lebende registre-
res pa alle installationer, og de vil labene
blive kontrolleret af et uvildigt kontrol-
udvalg - bl.a. pa de arlige auditbesog.

- 'f‘r =y




‘De fleste veelger at udskifte faldstammerne,
da det er en veldokumenteret metode, men ofte er
det bade billigere og hurtigere at renovere dem.”

| forbindelse med de forste optagelses-
forlgb har det vist sig nedvendigt at
justere det tekniske grundlag med den
seneste viden om bl.a. de benyttede ma-
terialer. Samtidig foregar der et arbejde
med at udarbejde en europaeisk standard
for systemer til faldstammerenovering.
Dette arbejde bliver fulgt teet af kontrol-
udvalget, sa det sikres, at kravene i den
kommende standard er afspejlet i den
danske ordnings tekniske grundlag.

Kontrolordning for
Faldstammerenovering

Kontrolordning for Faldstammerenovering
blev officielt skudt i gang pa en stiftende
generalforsamling i efteraret 2022. Det
kundeupegede kontroludvalg har siden ar-
bejdet pa at fa optaget de forste systemer.

Da systemerne skal gennemfare en
omfattende raekke typetest, og da krav-
ene til systemejernes kvalitetsledelses-
system er hgje, har det veeret tidskraevende
at gennemfare et optagelsesforlgb.

Men i skrivende stund er der 3 systemer,
der er kommet gennem nalegjet og kan
bryste sig med en fuld optagelse i Kontrol-
ordning for Faldstammerenovering.
Yderligere 4 systemer er i gang med op-
tagelsesprocedurerne og forventes at fa en
fuld optagelse i labet af den kommende tid.

Det er dog kontroludvalgets hab, at endnu
flere virksomheder vil sage om optagelse

i ordningen og dermed fa blastemplet de-
res systemer til gavn for hele branchen. m
Laes mere pa kontrolordninger.dk

Faldstammer, ror & kloak
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Relining og strampe-
foring sikrer baeredygtig
genanvendelse af de eksiste-

rende rer i ejendommen og
mindsker samtidig beboer-
gener under installation.




Baeredygtige fordele ved
relining og strempeforing
af faldstammer

Relining og strompeforing af bade faldstammer og ventilationsskakte
er bade en holdbar, okonomisk og beredygtig metode.

AF JIMMI ALGREEN
M@LLER

ADM. DIREKT@R
PROLINE DANMARK

Genbrug sparer tid og mindsker affald
Udskiftning af faldstammer er ofte en dyr
investering og forbundet med et vaeld af
byggeaffald. Proline har derfor udviklet
en funktionel arbejdsmetode, som lgser
dette ved at genbruge de eksisterende
materialer fra faldstammen og ventilati-
onsskakterne for at undgd byggeaffaldet.
Veesentligt er det ogsa, at vi som entre-
prengr sparer tid. | stedet for at udskifte
faldstammerne i en ejendom, fokuseres
saledes pa at renovere de nuvaerende
rerinstallationer i etageejendommene,
som ofte er skjulte inde bag veegge,
gulve og loft i lejlighederne.

Relining er fremtidens “ror”
Relining betyder, at man steber nye ror
af polyesterplastic inde i de allerede

eksisterende rgr. Pa den made gores disse

robuste pa ny. Reelt set kunne man efter

relining fjerne de gamle stgbejernsrer,

da de nye ror er selvbaerende og har den
nedvendige elasticitet til at felge bygnin-
gens bevaegelser. Sa snart faldstammerne
er relinet, treeder et af vores strampe-
hold til for at skyde en strempeforing i
gulvaflebet fra badevaerelsets handvask
og videre ud til faldstammen og gar
renoveringen af rarene fuldsteendig.

Strempeforing eller relining?
Strgmpeforing af faldstammen og
grenrgrene er ogsa en mulighed, og
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slutproduktet er relativt ens i forhold til
en reling-lgsning. S8 om man veelger en
strempeforing eller relining er resultatet
naesten ens, men arbejdsprocessen og
gkonomien er en anden med strempe-
foringen. Den tager laengere tid og giver
flere beboergener ved renovering af
keokken- og toiletfaldstammerne. Dette
skyldes haerdetid pa strempen efterfulgt
af indskaeringer fra samtlige aflgb, der gar
pa, som herefter enten skal strempes eller
relines fra tilslutning i kekkenet/bad
hen til den lodrette faldstamme.

Proline anbefaler derfor oftest en
relining af kekken- og toiletfaldstam-
mer og strempeforing af vandlasene pa
badevarelser og regnvandsstammerne,
hvor strempeteknikken gar renoverin-

Re g 0Q PIMPEIO q

caygltigneda og gKono

gen meget effektiv og kommer til sin ret.
De renoverede rgr har efter relining- og
strempeforingsmetoden en fornyet levetid
pa minimum 50 ar, hvilket gor lasningen
yderst baeredygtig og konkurrencedygtig
sammenlignet med udskiftning.

Minimering af beboergener

Nar arbejdet med faldstammer og aflab

i en etageejendom igangsaettes, plan-
laegges altid hvordan man kan arbejde
effektivt og hurtigt i forhold til at mindske
beboergener. Normalt feerdiggeres mel-
lem 2-4 lejligheder pr. dag, og forlgbet
afsluttes altid, sa beboerne i eiendommen
kan anvende deres aflgb fra kl. 18 igen
samme dag. Arbejdsomraderne afdaekkes
med filtmatter i lejligheden, sa beboerne



ikke oplever noget svineri i forbindelse
med installationen, og vi stiler efter, at
det ikke er til at se, at vi har arbejdet i
lejligheden.

Renovering af ventilationsskakte

Det er ikke blot faldstammer, som kan
relines eller strampefores. Proline reno-
verer ogsa defekte og darlige ventilati-
onskanaler og skakte, hvor beboerne

i eiendommen eksempelvis oplever
lugtgener og lignende. Ogsa her er tek-
nikken at forbedre allerede eksisterende
skakte pa en hurtig og effektiv made, der
tilgodeser miljget og mindsker beboer-
gener. Afhaengig af ventilationsskaktens
tilstand kan skakten relines med vores
brandhaemmende reliningsprodukt. Al-
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ternativet er, at vi skyder en brandhaem-
mende strgmpeforing fra tag eller loft.

Reling er miljorigtig genanvendelse
Med relining og strempeforing kan

en etageejendom renovere faldstam-
mer og ventilationsskakte pa bade

en gkonomisk og holdbar made, hvor
rerene holder 50+ ar. Det er baeredygtig
genanvendelse af de eksisterende rar,
hvilket mindsker gener for beboere og er
ressourcebesparende. m

Se mere pd proline-group.dk

“Ventilationsskakte kan relines med enten
brandheemmende reliningsprodukt eller en
brandhaeemmende strgmpeforing.”

Faldstammer, rgr & kloak 141
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INDEKLIMA

ISO Rﬂ\NGé
VENTILATION

Indeklimaet er ofte Helt ovdyset i boligforeninger,
men det har stor betydngng fon\bade beboernes sundhed
0g velvere samt ejdndopmens|stand og vedligeholdelse.

INDEKLIMA, ISOLERING & VENTILATION
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Danmarks starste
Glas til uld-projekt

IGANGSAT I HOSTRUPS HAVE

Der ligger et stort uudnyttet potentiale gemt i at genanvende byggeaffald.
Glas til uld-modellen gor det muligt at genanvende tonsvis af udtjent
vinduesglas til produktion af ny glasuld med hoj isoleringsevne.

AF MORTEN STARUP

MARKETING &
COMMUNICATION DIRECTOR
SAINT-GOBAIN DENMARK

e seneste par ar er Glas til uld-
modellen blevet stadig mere
populeer hos f.eks. entreprengrer,

bygherrer, radgivere og boligforeninger.
Det fgrte i foraret 2024 til opstarten af det
hidtil sterste Glas til uld-projekt i Danmark
i forbindelse med en tag-, vindues- og fa-
caderenovering af den ikoniske boligejen-

dom Hostrups Have pa Frederiksberg.
Heimstaden Danmark ejer bygningen
og er bygherre pa projektet, som er sat i
system i teet samarbejde med projektets
hovedentreprengr Byens Tag & Facade
og selvfalgelig Saint-Gobain Isover,
der producerer glasuld pa en af verdens
mest moderne glasuldsfabrikker i
Vamdrup ved Kolding.
Sammen med de gvrige samarbejds-
partnerne bag Glas til Uld-modellen
haber Heimstaden at kunne inspirere
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byggebranchen til gget fokus pa gen-
anvendelse af byggeaffald til produktion
af nye materialer.

Grenne lgsninger starter i skurvognen
Ifalge Regional Manager Johan Elsass
Nerby fra Heimstaden Danmark var der
flere gode grunde til at indarbejde netop
Glas til uld-modellen i det omfattende
renoveringsprojekt pa Frederiksberg:
“Glas til uld-projektet er fadt ud af et
behov for at udskifte de nuveerende vindu-
er i den store Frederiksberg-ejendom. Vin-

duer som er monteret engang i 1980’erne,
og som det ikke var muligt at renovere og
genanvende én til én - bade pa grund af
den kvalitet, de er udfgrt i, samt hensynet
til det aestetiske udtryk pa ejendommen,”
fortzeller Johan Elsass Narby.

Han fortsaetter: “Som ejendomssel-
skab og bygherre gnsker vi at give plads
til diskussioner af forskellige lgsninger
i skurvognen, som bade kan bidrage til
en grgnnere omstilling og tager hensyn
til egendommen og de beboere, der bor i
den. Samtidig har det veeret vigtigt for os,

Danmarks starste Glas til uld-projekt
er blevet iveerksat i forbindelse med
tag- og facaderenoveringen af den
ikoniske boligejendom Hostrups
Have pa Frederiksberg.

Indeklima, isolering & ventilation

145

z
=
F
<
=
F
=
[
>
od
O
=
o
0]
—
O
2
<
=
—
¥
[
(o)
Z




146

Verden er ved at labe tar for mange
typer af jomfruelige ressourcer, herunder
sand, som bruges til fremstilling af glas
og glasuld. Det er vel at maerke en helt
anden type sand end det, der er masser
afii f.eks. Sahara-grkenen. Ved at benytte
genanvendt glas i fremstilling af f.eks.
ny glasuld skaner man kloden for udvin-
ding af jomfruelige ressourcer og sparer
samtidig CO, fra udvinding og transport
af jomfruelige materialer.

Som del af arbejdet med den grgnne
omstilling tog Saint-Gobain Isover initia-
tiv til Glas til uld-modellen, der gor det
praktisk muligt at genanvende tonsvis af
udtjent vinduesglas til produktion af ny
glasuld med hgj isoleringsevne.

Et teet samarbejde mellem interessen-
terne - herunder bygherre, radgiver, en-
treprener og Isover - er en forudsaetning
for modellens succes, hvor udtjent glas,
der ikke kan genbruges en-til-en

Det starste Glas til uld-projekt nogensin-
de er netop nu i gang i forbindelse med en
tag- og facaderenovering af den ikoniske
etageejendom Hostrups Have i hjertet af
Frederiksberg, som indbefatter udskift-
ning af 5.200 vinduer og 12.500 m? nyt tag
- det svarer til arealet af to fodboldbaner.

Renoveringen vil bade give ejendom-
men et visuelt loft i trdd med den

i nye vinduer, finder anvendelse i produk-
tionen af ny glasuld - fremfor at ende som
f.eks. vejfyld.

Glas til uld-modellen fungerer ved, at
handvaerkerne piller vinduerne ud og
seetter dem pd de tomme paller, som de
nye vinduer er ankommet pa. Vinduerne
speaendes godt fast, hvorefter Isover sorger
for at fd dem afhentet og kert til sortering
og knusning pa et ressourceaffaldscenter i
Fredericia. Herefter bliver det knuste glas
kert direkte til Isovers fabrik i Vamdrup.

Det farste lzes glas fra energirenoverings-
projektet i Hostrups Have blev afhentet i
marts maned i ar, og det sidste laes forventes
at kere fra Frederiksberg i slutningen af 2025.

Udover glasset fra vinduerne genanven-
des tree, PVC og plastic fra vinduesram-
merne i det omfang, det er muligt, mens
det materiale, der ikke kan genanvendes,
benyttes til fiernvarme i kraftvarmevaerker.

originale arkitektur, men ogsa forbedre
energiforbruget med cirka 17%.

Projektet blev sat i gang i august 2023
og forventes afsluttet i farste kvartal 2027.

Hostrups Have er opfert i 1930’erne og
tegnet af arkitekt Hans Dahlerup Berthel-
sen - ejendommen tzeller 680 boliger og
30 erhvervslejemal.



Foto: Heimstaden Danmark.

at den cirkuleere Glas til uld-model leener
sig op ad et velafprgvet materiale som
glasuld - uden at ga pa kompromis med
bygningens og beboernes sikkerhed.”

Fra 150 tons restglas

til 80.000 m? ny glasuld

Selv om vindues- og isoleringsprojektet
udger et mindre spor af det samlede
renoveringsprojekt, er gevinsten ved at
benytte Glas til uld-modellen til at tage
og fole pa: 150 tons restglas frai alt 5.200
udtjente vinduer bliver til 80.000 m? ny
glasuld af den type, som bliver kaldt for
lambda 34, og som er 95 mm. Det er glas-
uld med meget hgj isoleringsevne, og det

sparer 31,5 tons CO, i produktionen af den

nye glasuld sammenlignet med produk-
tion med jomfruelige ravarer.

Det er samtidig glasuld nok til at daekke

11 fodboldbaner, hvilket er en del mere
glasuld, end der skal bruges til energi-
renoveringsopgaven i Hostrups Have.

Klare krav om genanvendelse af affald
Byens Tag & Facade har som projektets
hovedentreprengr 2-3 temrere i gang pa
fuld tid med at udskifte de mange vinduer.
Entreprengrvirksomheden har med succes
benyttet Glas til uld-modellen pa flere og
andre projekter, men det er forste gang, at
metoden benyttes ved sa stort et projekt.
Ifalge Christian Falkner Birkholm, byggele-
der hos Byens Tag & Facade, kunne det kun
lade sig gare, fordi Heimstaden allerede i
udbudsfasen stillede krav om genanven-
delse af byggeaffald under renoveringen.

“Den cirkulaere genanvendelse af
vinduesglas til isolering - hvoraf en del
konkret gar tilbage til eiendommen - kan
generelt kun lade sig gare, nar bygherren
allerede i udbudsfasen har stillet krav om
genanvendelse af byggeaffald. S& det er
et vigtigt succeskriterie samtidigt med, at
alle parter i projektet her har et mindset
til at turde teenke i nye metoder.”

Udover den direkte CO_-gevinst fra
produktionen af ny glasuld, forventer
Heimstaden Danmark, at den samlede
tag-, vindues- og facaderenovering af
Hostrups Have vil give en energibe-
sparelse pa cirka 17%. m
Laes mere pd saint-gobain.dk

‘150 tons restglas fra
1alt 5.200 udtjente
vinduer bliver til
80.000 m? ny glasuld”

Indeklima, isolering & ventilation
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ADVERTORIAL

KAB BRUGER BRUNATAS

indeklimasensorer til at
dokumentere lav luftfugtighed

Bdde for lav og for hoj luftfugtighed i en bolig kan give store
problemer. Derfor bruger KAB intelligente sensorer til at
monitorere luftfugtigheden i deres boliger, sa de kan undgd dyre
reparationer og forbedre indeklimaet for beboerne.
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SKREVET AF: BRUNATA

o Michael Neergaard er energi-

og varmekonsulent i boligadmi-

nistrationsselskabet KAB. Han
fortzeller, at man i seldre bygninger typisk
kaemper med for hgj luftfugtighed og de
gener, det medfgrer. Men i nybyggede og
meget teette boliger bliver det mere og
mere almindeligt, at man har udfordrin-
ger med for lav luftfugtighed. Den lave
luftfugtighed maerker beboerne som svien

i ajnene og irriterede luftveje. Udover
komfortudfordringerne giver den lave
luftfugtighed ogsa problemer med skader
i bygningerne - blandt andet revnede
bordplader og gulve samt revner i

vaegge og lofter.

Bo Michael Neergaard havde en teori
om, hvorfor luftfugtigheden var for lav i
nogle af deres nybyggede boliger, men det
var ikke teorier, han kunne dokumentere.
Derfor kontaktede han Brunata, som KAB
har et mangearigt samarbejde med. Han
ville gerne have nogle indeklimasensorer
installeret, der kunne begynde at indsam-
le data, sa KAB kunne fa en dybere indsigt
i problematikken og finde en god lasning
for bade boligselskabet og beboere.

“I dag findes der lovgivning og regler for,

hvor meget luft der skal udskiftes i en ny-
bygget bolig, men der er ikke krav til luft-
fugtigheden,” siger Bo Michael Neergaard

INDEKLIMA

* Lave indetemperaturer og hgj luft-
fugtighed gger kondensen pa in-
dendgrs overflader, hvilket skaber
perfekte vaekstbetingelser for skim-
melsvamp. Skimmelsvamp kan give
helbredsproblemer sasom allergiske
reaktioner, hovedpine og treethed.
Derudover kan skimmelsvamp ogsa
have store konsekvenser rent gko-
nomisk i forbindelse med udbedring
af bygningsskader.

* For lav luftfugtighed i en bolig giver
gener sasom tgr hud, tgrre gjne og
torre slimhinder og kan derudover
resultere i skader pa blandt andet
trae- og gipsmaterialer.

* Den optimale luftfugtighed i en bolig
ligger pa 40-60%.

Indeklima, isolering & ventilation
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“Vores fokus er at skabe et sa godt indeklima for

beboerne som muligt og samtidig opna en mere

intelligent bygningsdrift med lave omkostninger”

og forklarer, at KAB af samme arsag er
begyndt at fokusere mere pa standardind-
stillingerne i boligernes ventilationsanlaeg.
Lige nu betyder standardindstillingerne,
at ventilationsanlaegget begynder at venti-
lere mindre luft ud af boligen, nar den gen-
nemsnitlige luftfugtighed ligger pa 30%.

Men KAB sa gerne, at anlaegget reage-
rede ved en gennemsnitlig luftfugtighed
pa 40%.

“Vi er i dialog med producenterne af
ventilationsanlaeggene og montaererne.
Sammen kigger vi pa, om man maske
skal andre i standardindstillingerne for
nybyggeri, sa vi undgdr, at anlaeggene

INDEKLIMASENSORER

* Brunatas indeklimasensorer maler
temperaturen og den relative luft-
fugtighed i et rum. Ud fra en raekke
selvvalgte kriterier opseetter man
en alarm i Brunata Online og vaelger,
hvem der skal have en notifikation,
hvis greenseveaerdierne overskrides.

* Sensorerne er tradlgse,
batteridrevne og diskrete.

* Brunatas sensorer og malere er en
del af Brunata Smart Building - et 1gs-
ningsdesign skraeddersyet til frem-
tidens intelligente bygningsdrift.

ventilerer for meget luft ud af boligerne.

I den forbindelse kan det ogsa godt veere,
at der skal justeres i bygningsreglementet,
for vi er ikke de eneste, der oplever
udfordringer med for lav luftfugtighed

i nye bygninger,” siger Bo Michael Neer-
gaard og tilfgjer, at den optimale luft-
fugtighed i en bolig ligger mellem 40-60%.

Lille, let og batteridrevet
KAB vil gerne have adgang til flere data om
deres boliger, s& de kan forbedre indekli-
maet og undga skader. Det kan veere data
om luftfugtigheden, men det kan ogsa veere
data om temperaturen og CO,-niveauerne i
boligerne. Her har Brunata et bredt udvalg af
sensorer, der kan indsamle de gnskede data.
“Vi valgte Brunatas indeklimasensorer,
fordi de fylder meget lidt, er batteridrevne
og forholdsvis nemme at installere. Sen-
sorerne kan give os et bedre overblik over,
i hvilke rum luftfugtigheden er lavest, sa
vi kan fokusere der. Derudover bruger vi
ogsa sensorerne til at opdage eventuelle
fugtproblemer. Pa grund af sensorernes
storrelse kan vi placere dem der, hvor
installationerne ligger, og fordi sensorerne
er batteridrevne, behgver vi ikke traekke
ledninger, hvilket er dyrt, besveerligt og ser
grimt ud,” siger Bo Michael Neergaard.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



“Vi har eksempelvis placeret indeklima-
sensorer i nogle af vores skakte. Nede i
bunden af en skakt er der sjeeldent plant,
sd hvis der ligger vand, ligger det ujeevnt
fordelt. Derfor kan det tage lang tid for
andre fugtalarmer at registrere direkte vand-
pavirkning, men de her alarmer reagerer pa
luftfugtighed, og derfor far vi hurtigt besked,
hvis vi har et fugtproblem i en skakt.”

Malet er intelligent bygningsdrift
| forste omgang kerer KAB en raekke
forseg i nogle ledige lejligheder for at blive
klogere pa udfordringer med luftfugtig-
hed, rumtemperaturer og CO,-niveauer.
“Data fra lejlighederne bliver opsamlet
i Brunata Online, hvorfra vi kan bearbejde
data og gare dem operationelle. | en byg-
ning eller pa tvaers af en bygningsporte-
folje kan vi treekke statistikker, lave grafer,
opsaette alarmer, udsende notifikationer

til det tekniske personale og meget mere.
Vores fokus er at skabe et s& godt indeklima
for beboerne som muligt og samtidig opna
en mere intelligent bygningsdrift med lave
omkostninger,” siger Bo Michael Neergaard.

Her spiller den generelle digitalisering
af facility management en stor rolle. Tid-
ligere kunne vi ikke se det, hvis en beboer
eksempelvis slukkede for lejlighedens
ventilationsanlaeg. Det fangede vi forst,
nar vi én gang om dret skiftede filter pa
anlaegget. Men i dag kan vi via Brunatas
indeklimamalere med det samme se, om
anlaegget fungerer optimalt eller ej. Med
mangden af data, sensorer og alarmer
har vi faet mange flere veerktgjer til at
undga skader pd vores ejendomme langt
hutigere, end det var muligt for. Det har
stor veerdi for vores ejendommes gko-
nomi,” slutter Bo Michael Neergaard. m
Laes mere pa brunata.dk

Indeklima, isolering & ventilation
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IONER:
& EL

er nyligl renoverede installationer giver bdde storre
driftsikkerhed og optimering af ressourceforbruget i andels-
og ejerboligforeninger. Og sd er det godt for miljoet.

Installationer: Vand, varme & el




ADVERTORIAL

BOLIGFORENINGER
SKAL FORBEREDE SIG PA

LAVERE FREMLOBS-
TEMPERATUR

Over de neste ti ar senker HOFOR og andre fjernvarmeleverandorer
graduvist temperaturen pd det vand, de sender ud til os forbrugere.
Det medforer, at mange boligejere og boligforeninger vil std over for
en rekke udfordringer, hvis de [.eks. har gamle varmeanleg, hvor
varmestyring og indregulering ikke er indstillet korrekt.

Det villhave bade komfortmaessig
og ok@homisk betydning for
bolig@re og -foreninger, nar
HOFOR og andre fjernvarme-

levs orer frem mod 2033
seenk@@temepaturen.
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AF MAJA GR@ONBY

KOMMUNUKATIONSLEDER,
BANG OG BEENFELDT

et kan medfare ineffektiv eller

ligefrem mangelfuld opvarmning,

hajere udgifter og maerkbare
problemer med indeklimaet, nar HOFOR
og andre fjernvarmeleverandgrer saenker
temperaturen frem mod 2033.

Temperaturen sankes gradvist med

10-15 grader, og det vil en lang reekke
boligejere og boligforeninger kunne
maerke de komfortmaessige og gkono-
miske konsekvenser af.

Lavere temperaturer pavirker
komfort og energieffektivitet
Saenkningen af temperaturen betyder i
praksis, at det varme vand, der sendes
ud til ejendommene, vil veere koldere,
og her opstar problemerne, hvis fjern-
varme- og centralvarmeanlaegget ikke
er tilpasset de nye forhold.

Ifalge Erik Lindahl, som er projekt-
og markedschef i Bang & Beenfeldt,
hvor man har mange érs erfaring med
VVS og fjernvarme, er det vigtigt at
reagere pa disse andringer:

“Nar fjernvarmetemperaturen falder,
skal varmeanlaegget kunne klare den
lavere temperatur uden at ga pa kom-
promis med varmefordelingen i ejendom

Kristoffer Wolf,
VVS-ingenier i Bang &

Beenfeldt besigtiger

anlaeg i ejendom
pa Vesterbro.

Installationer: Vand, varme & el
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men. Hvis ikke varmesystemet tjekkes
og justeres, risikerer man, at varmen ikke
ndr ud til alle lejligheder - iseer dem, der
ligger laengst vaek fra varmekilden eller pd
gverste etage. Man kan ogsa risikere, at
radiatorerne ikke kan varme boligerne op
med den lavere temperatur. Begge dele
betyder, at beboerne kan opleve kolde
stuer og i vaerste fald sta uden tilstraekke-
lig opvarmning i de kolde maneder.”

Kolde stuer og darligt indeklima
Zndringerne skal forbedre energieffek-
tiviteten, reducere miljgpavirkningen og
sikre, at man er forberedt til fremtidens
baeredygtige energisystemer, der skal
basere sig pa mere vedvarende energi-

kilder. Men det kan medfgre mangelfuld
varmedistribution, hvilket betyder kolde
stuer, og i veerste tilfeelde kan det ogsa fore
til alvorlige problemer med indeklimaet.

“Hvis en ejendom ikke er varmet til-
streekkeligt op, kan det skabe problemer
med fugt og skimmel. Det er sundhedsska-
deligt for beboerne, og det kan ogsa fare
til omfattende og dyre skader pa ejendom-
men pa laengere sigt, hvilket kan gribe om
sig at fa udbedret,” siger Erik Lindahl.

Strafafgifter og spildte penge

Ud over problemer med komfort og
indeklima kan de lavere fijernvarmetem-
peraturer ogsa ramme boligforeningernes
gkonomi. Hvis varmeanlaegget ikke er opti-

Erik Lindahl, Projekt-
og markedschef i
Bang & Beenfeldt.
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‘Hvis en ejendom ikke er varmet tilstraekkeligt op,

kan det skabe problemer med fugt og skimmel”

meret til at kole returvandet tilstraekkeligt,
kan foreningen blive palagt strafafgifter fra
fiernvarmeudbyderen. Afgifter opkraeves,
hvis returvandet ikke opnar den nedven-
dige afkeling, og det kan hurtigt blive en
okonomisk byrde for foreningen. Derud-
over kan et ineffektivt anleeg betyde, at
boligforeningen betaler for varme, der ikke
udnyttes ordentligt:

“Et ikke-optimalt varmeanlaeg kan fgre
til ekstraudgifter pa flere mader i form af
strafafgifter, og det kan resultere i spild
af energi, hvilket betyder, at foreningen
betaler for varme, som aldrig nar frem til
lejlighederne. Det kan maerkes pa varme-
regningen, og det er frustrerende for alle
parter,” siger Erik Lindahl.

Undga fremtidige problemer
For mange boligforeninger kan varmean-
laegget virke som et komplekst og usynligt sy-
stem, der bare karer af sig selv i baggrunden
eller nede i keelderen. Men med de varslede
temperaturaendringer er det vigtigere end
nogensinde for at sikre, at anleegget er klar
til fremtidens forhold. Erik Lindahl anbefaler
derfor, at man som boligforening kontakter
en WS-ingenigr for at sikre, at anlaegget
fungerer optimalt under de nye forhold.
Her identificeres, hvor der er behov for
justeringer, sa man fortsat far stabil og
effektiv varme til hele ejendommen.

I nogle ejendomme kan det ogsa vaere,
at radiatorerne ikke er store nok til de
nye konditioner, hvilket en varmetabs-
og ydelsesberegning vil vise.

“Nar en WS-ingenigr gennemgar varme-
systemet, kan vi sikre, at varmen fordeles
korrekt i egendommen, og at energien
udnyttes bedst muligt. Det betyder ikke
kun lavere varmeregninger, men ogsa en
mere baeredygtig drift af ejendommen,”
siger Erik Lindahl, der sammen med sine
WS-kolleger har set mange radiatorer
og varmeanlaeg, der traenger til en update
og en keerlig hand.

“I sidste ende handler det om at sikre
bade komfort, skonomi og indeklima,”
afslutter han. m
Lees mere pd bangbeen.dk

Fremlgbstemperaturen ssenkes med
10-15 grader frem mod 2033. For
gamle varmeanlaeg kan det medfgre:

» Komfortproblemer pga. utilstraekke-
lig opvarmning, iszer i seldre byg-
ninger og i kolde perioder.

+ Udgifter ifm. at varmesystemet,
radiatorer og varmevekslere skal
udskiftes eller opgraderes.

* Risiko for fugtproblemer, skimmel
og dermed darligt indeklima.

- Strafafgifter og stort varmetab.
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ADVERTORIAL

‘En af de mest
_ overbevisende
S grunde til at veelge
S LED-belysning er det
’ gkonomiske perspektiv.’
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LED-belysning kan skabe
storre tryghed. Bade i
forhold til at minimere'= =
risikoen for uheld i
merket samt indbrud.

~ LED-BELYSNING:
- | @konomiske S
_| besparelserog  ,
- oget sikkerhed e\
'__iboligforeningen \ —
= Telrverden, der konstantudvikier sig, har LED-belysning e

fundet sin plads som en beredygtig og okenomisk lyskilde. Del er ikke
lengere et sporgsmdl om hvis, men ndr al belysning bliver LED-baseret.
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AF KENNETH
EJSENHARDT

EL-INSTALLAT@R
PH-EL & SIKRING

aske er belysningen i ejendom-

men ikke noget, man som

bestyrelse eller beboer gar og
teenker over hver eneste dag. Men belysning
i bade garden, feelles-vaskeriet, opgange og
ovrige feelles faciliteter kan have stor betyd-
ning for ens feerden i og omkring ejendom-
men. Og sa er der tilmed penge at spare.

@konomiske fordele

En af de mest overbevisende grunde til at
veelge LED-belysning er det gkonomiske
perspektiv. Ved at erstatte aeldre belys-
ningskilder med LED i boligforeninger kan
I typisk opna besparelser pa mellem 70-

90% pa elregningen. LED er nemlig utrolig
energieffektivt, og denne type belysning
bruger betydeligt mindre strem sammen-
lignet med traditionelle belysningskilder
som gladepeerer og halogenpeerer.
Derudover har LED en lang levetid,
hvilket resulterer i lavere udgifter til ved-
ligeholdelse og udskiftning. Det betyder

‘LED-lys konverterer
nasten al den
elektriske energi
sl synligt lys
med minimal

amangt wl

varmeafgivelse”




Foto: iStock.

‘“Med LED-belysning kan I reducere mgrke hjgrner
og omrader omkring ejendommen, hvilket 1 hgj
grad mindsker risikoen for indbrud og tyveri”

mindre besvaer med at udskifte paerer,
hvilket er en fordel bade gkonomisk og
praktisk.

Det miljovenlige valg

I en tid, hvor langt de fleste har interesse

i at spare pa energien og dermed reducere
CO,-udledningen, er etablering af LED-
belysning et rigtig godt sted at starte.

Traditionelle paerer, som f.eks. glade-
peerer, genererer en betydelig maengde
varmeenergi som spildvarme, hvilket er
en form for energispild. | modsaetning
hertil konverterer LED-lys naesten al
den elektriske energi til synligt lys med
minimal varmeafgivelse. Dette resulterer
i mindre energiforbrug og dermed en
mindre belastning pa miljget.

Derudover indeholder LED-paerer ingen
farlige kemikalier som kviksglv, som fin-
des i nogle traditionelle lyskilder, hvilket
gor bortskaffelse af brugte LED-paerer
langt mere miljgvenligt.

Forbedret sikkerhed

Sikkerhed ber altid veere en prioritet for
boligforeninger, sa beboere kan faerdes
trygt i og omkring ejendommen. Her kan
LED-belysning bidrage til at age sikker-
heden. Med LED-belysning kan | redu-
cere morke hjgrner og omrdder omkring

ejendommen, hvilket i hgj grad mindsker
risikoen for indbrud og tyveri. Har |
sikkerhedskameraer, sa fungerer disse
ogsa bedre under klart og naturligt
LED-lys.

Lyset fra LED-paerer er kendt for at
veaere skarpere og mere naturligt i farven
sammenlignet med traditionelle lyskil-
der. Dette forbedrer synligheden, hvilket
er afggrende for at minimere risikoen
for uheld, bade indenfor og udenfor
ejendommene.

Skraddersyede lesninger

En af de mest spaeendende aspekter ved
LED-belysning er dens alsidighed. LED-
paerer kan justeres til forskellige farve-
temperaturer, hvilket betyder, at | kan
skabe det gnskede lysmilje for jeres bo-
ligforening. Fra varm hvid belysning, der
giver hyggelig atmosfeere, til kold hvid
belysning, der er ideel til arbejdsomrader
og feellesomrader, har | fuld kontrol over
belysningen. Behovet vil veere forskelligt
fra forening til forening, og derfor er det
vigtigt at samarbejde med en leverandoer,
der kan skraeddersy lgsningen til netop
jer, for at | kan opna bade gkonomiske
samt miljg- og sikkerhedsmaessige for-
dele ved LED-belysning. m

Lzes mere pé ph-el.dk
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Funktion og aestetik -~ v
gar hand i hand; riar
det kommer til at vaelge.
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Reducér behovet
for servicebesog

MED EKSPERTVURDERING

Gode beslutninger krever bdde viden og erfaring. Fa hjelp fra
erfarne rdadgivere til at finde enkle losninger, der holder i lengden.

SKREVET AF UNIDRAIN

ar det kommer til bygge- eller

renoveringsprojekter, spiller

valget af den rette radgivning og
de rigtige lasninger en afggrende rolle for
projektets succes. Omfattende projek-
tradgivning kan bidrage til en effektiv
gennemfgrelse af bygge- og renoverings-
projekter af jeres ejendoms badevaerelser.

Projektradgivning for bedre resultater
At veelge de rette lgsninger til renoverings-
projekter kan vaere komplekst. Derfor er
det en god idé at veelge en radgiver, der
tilbyder projektradgivning. Vores projek-
tradgivning fokuserer pa en holistisk til-
gang, der adresserer projektets specifikke
behov og omfatter en grundig vurdering
af projektets omfang og tekniske krav.
Dette sikrer, at de valgte lasninger ikke
kun opfylder de nuvaerende behov, men
ogsa giver langvarige resultater.

- Vi star altid til radighed for sparring
og radgivning, fordi vi ensker at sikre, at
vores kunder far installeret vores produk-
ter korrekt. Kundernes tilfredshed og den

problemfri drift af deres installationer
er altid vores hgjeste prioritet, fortzeller
Christian Sommer, Arkitekt og Projekt-
radgiver hos Unidrain.

Nar en leverander tilbyder bade pro-
dukter og raddgivning, far man adgang til
veaerdifuld ekspertise baseret pa erfaring
med lignende projekter og tekniske krav.
Denne tilgang gor det muligt for rddgiv-
eren at komme med anbefalinger, der er
skraeddersyet til projektets specifikatio-
ner og forventninger.

Hurtige lesninger pa akutte problemer
Nar akutte problemer opstar, sdsom lugt-
gener fra kloakken eller tilstoppede aflgb,
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er det vigtigt at finde effektive og hold-
bare lgsninger hurtigt. Radgivning kan
hjeelpe med at identificere og implemen-
tere innovative lasninger, der minimerer
behovet for hyppige servicebesog.
“F.eks. kan der i etageejendomme
opsta lugt fra kloakken fra badevaerel-
set, eller aflgbet stopper til. Der ville jeg
radgive kunden om at skifte vandlasen
ud med en selvrensende vandlas. Ved
at skifte til en selvrensende vandlas kan
boligejere minimere de problemer, der
typisk kraever servicebesgg fra en VWS’er.
Det betyder, at beboerne ikke blot far en
teknisk forbedring, men ogsa en praktisk
lesning, der gar dagligdagen lettere”,
forklarer Christian Sommer.

Totalrenovering med

skraeeddersyet radgivning

Ved totalrenovering af badeveerelser er
det vigtigt med kompetent radgivning,
der kan tilbyde lgsninger, der matcher
bade funktionalitet og aestetik. Uanset om
det handler om at finde de bedst mulige

implementere innova
lesninger, der minim
behovet for hyppige
servicebesgg.

tekniske lgsninger eller om at navigere i
de udfordringer, der er i en eksisterende
bygningsstruktur. Maske er der forhindrin-
ger i gulvkonstruktionen, som gor det ud-
fordrende at montere et traditionelt aflgb,
eller maske vil et hjerneaflgb optimere
pladsen i et kompakt badeveerelse.

“Jeg radgiver altid vores kunder med
lesninger, der bade tager hensyn til byg-
ningens udfordringer og rummets aestetik.
Det er vores mal at skabe funktionelle og
smukke badeveerelser, der lever op til kun-
dernes forventninger og behov”, afslutter
Christian Sommer. m
Laes mere pd unidrain.dk
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Kompetent radgivning
kan have stor betydning
ved totalrenovering

af badevaerelser.

g

‘Ved totalrenovering
badeveerelser er det
vigtigt med kompetent

rédg\f ning, der kan tilbyde
lgsning
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KZLDER, FUGT
& SKIMMELSVAMP

I den eldre bygningsmasse er kelderydervegge
¥ og -gulve som regel uisoleret. Det giver et koldt
indeklima, stort energitab og hoj fugthelastning,
men der er flere losninger, som kan hidrage til
en mere tor og ikke mindst brughar kelder.
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Tajterring uden
opvarmning
SPARER BADE TID OG PENGE

Torring af toj kan gores hurtigere og langt mere klimavenligt med
affutgning i forhold til opvarmning. Affugining fungerer med hoj torrekapacitet
ogsd i uopvarmede lokaler, og opvarmning kan dermed helt undveres.

AF HANS-HENRIK
THOMSEN

SENIOR AREA SALES MANAGER
MUNTERS A/S

Affugtning i stedet for opvarmning

kan spare mange penge

Lasningen, der er baseret pa en sorptions-
affugter og en cirkulationsventilator,

er et hgjeffektivt alternativ til dyre og
traditionelle lgsninger som opvarmning
og terretumbling.

Lesningen kan etableres bade i nye og
eksisterende terrerum og kraever ikke
andet end 230V stremforsyning og en
mulighed for afkast af den varme, vade
luft til det fri via en lille veeggennemfaring.
Ved at installere sorptionsaffugtning i torre-

rummet holdes luftfugtigheden nede pd
et niveau, hvor mug og skimmel ikke kan
forekomme, og man forhindrer hermed
fugtskader pa bygningen. Ved opvarmning
eller kondensaffugtning risikerer man, at der
opsuges fugt i vaegge og lofter, hvorfor man
ofte ser mug og skimmelvaekst i tarrerum.

Hvordan fungerer det?
Metoden skaber den tilstand, som vi
kender fra en solrig og bleesende som-
merdag, hvor vasketgjet pa den udenders
torresnor tarrer pa rekordtid. | et affugtet
tarrerum cirkuleres luften rundt i rummet,
hvor tejet er haengt til terre og sikrer en
hurtig og skdnsom tejterring.

Hermed undgér man de ulemper, som
traditionelle lasninger indebaerer: Tarre-
tumbling giver f.eks. et ungdigt slid pa

En sorptionsaffugter fjerner vandet i luften ved at suge rumluften gennem en fugtabsorberende
rotor, hvorefter en modsatrettet og opvarmet luftstrgm blaeses igennem en del af denne rotor og
fjerner fugten, der blaeses ud til det fri. Sorptionsaffugteren indeholder

altsa ingen kglemidler eller kgleflade som en traditionel kondensaffugter —_ i

og har derfor ingen temperaturmaessige driftbegraensninger. Det betyder, u

at rummet, der skal affugtes, kan veere koldt og uopvarmet - affugteren
ville stadig fjerne vand, selvom den stod i frostvejr.
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FORDELENE VED ET
AFFUGTET TORRERUM

* Store energibesparelser
i forhold til opvarmning.

* Meget kort tgrretid.

* Terremetoden er velegnet
til alle tekstiler og tgjtyper.

* Forhindrer mug og skimmel.
* Automatisk start/stop.

* Nem installation.

* Nem vedligeholdelse.

Se mere pa www.munters.dk/toerrerum

tojet og kan ikke anvendes til alle tekstil-
typer pa grund af de hgje temperaturer.

Til kampuniformer,
hverdagstej og flyverdragter
Terremetoden blev oprindeligt udviklet af
Munters til det danske militeer, der ogsa i
dag i stor udstraekning bruger
metoden til tgrring af bl.a. udstyr og tej.
Boligforeninger med feelles terrerum,
kollegier, private virksomheder og dag-
institutioner ger i sterre og sterre omfang
brug af metoden, da tgjet tarrer meget
hurtigere end far, dvs. “gennemlegbstiden”
bliver kortere, sa flere kan fa tarret tgj
end tidligere. Det bliver mere behageligt
at opholde sigi terrerummene, der ikke
laengere virker tropiske med bade hgj
temperatur og hgj luftfugtighed. Derud-

‘Lgsningen kan
etableres bade i nye
og eksisterende
tgrrerum.”

over er energiomkostningerne voldsomt
reducerede i forhold til opvarmning.

Feaerdig losning

Udover affugteren leveres ogsa et konsol
til veegmontering af affugteren, samt en
lille styreboks med en indbygget elektro-
nisk hygrostat samt feler, timer, startkon-
takt og driftlampe, der sikrer en enkel og
brugervenlig betjening af anlaegget. Des-
uden leveres én eller flere cirkulations-
ventilatorer af passende starrelse med
konsol. Munters kan ogsa levere systemer
til ophaengning af tojet.

Med affugterne kan ogsa leveres de
negdvendige kanaldele til montagen,
ligesom der kan sgrges for opstart og
indregulering af hele systemet. m
Laes mere pd munters.dk

Kelder, fugt & skimmelsvamp
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ADVERTORIAL

FOREBYG OVERSVOMMELSE MED EN

BRONDALARM

Fad styr pd brondene i jeres boligforening, sd I vil blive
alarmeret via sms og e-mail med det samme i tilfelde
af vandstigninger, pumpestop eller stromsvigt.

AF ULRICH GR@N

DIREKT@R, LEGTECH

ed flere og flere skybrud
M herhjemme kan mange
brgndpumper ikke folge med

de store meaengder vand. Andre gange
skyldes en stigende vandstand i brend-
en, at der er opstaet en fejl i pumpen
eller et stremsvigt, som man ofte farst vil
opdage, nar uheldet er sket, og brenden
er oversvgmmet. Nar vandstanden stiger
over et vist niveau i branden, sikrer

v ¢
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% L ‘h q? %
e @
% e
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L 8
Alle brgndalarmer kommunikerer op til en web

cloud platform. Herfra kan foreningen hele tiden
folge med i status, placering og tilstand.

170

brgndalarmen, at der sendes besked
ud til vicevaerten eller en anden person,
der er tilknyttet ejendommen, i tide.

En sikring ved skybrud

- ikke en skybrudssikring
Klimaforandringerne bringer mere eks-
tremt vejr med sig til Danmark, hvilket
betyder, at vi kan forvente flere oversvgm-
melser som felge af skybrud, stigende
grundvand og ekstreme vandstande i
vandleb og sger. En brgndalarm er ikke
et alternativ til en skybrudssikring, da
de fleste brgnde fyldes op ved skybrud
uanset. Men med flere og sterre skybrud
er der en gget risiko for, at der f.eks. sker
et uheld med pumpen, eller at en kloak
bliver tilstoppet, og her kan en brend-
alarm overvage, hvad der sker under
brenddaekslet.

Fa hurtigt besked ved vand i kalderen
Skulle uheldet veere ude, og der kom-
mer vand ind i keelderen som falge af et
skybrud, er det vigtigt, at man reagerer
hurtigt. Med en vandsensor placeret
inde pa kaeldergulvet kan man hurtigt
registrere meget sma maengder vand



- helt ned til 1-2 mm. Sa snart sensoren
registrerer dette, alarmeres der via sms
og e-mail, sa man i boligforeningen kan
na at handle, inden der sker store skader.
Dette gaelder isaer i rum, der ikke bliver
brugt sd meget eller andre steder som
f.eks. elevatorskakte, hvor man sjeeldent
ville opdage uheldet i tide.

Et andet sted, hvor man med fordel kan
have en sikring pa gulvet, er i vaskerum-
met. Ved at saette en vandsensor op vil
den registrere, hvis der er et aflgb, der
bliver tilstoppet og flyder over, eller der er
et uteet vandrer.

Styr pa jeres brendalarmer 24/7

Nar farst monteren har sat brenddaekslet
pa, er det sveert at ga og holde gje med
brgndalarmen i hverdagen. Derfor er
alarmen koblet til en web cloud server, som
alarmen sender data til, og pad den made
kan man sikre sig, at den virker og er online.

" ALARM |
Hej Vandstand

'.f’

" ALARM | ‘
Stremsvigt

v

| ALARM |
| Pumpestop
L —

Brendalarmerne kommunikerer via
mobilnettet, og det kan derfor ske, at
den mister mobildeekningen pa grund
af vand eller darlig deekning i omradet.
| tilfeelde af, at alarmen af den ene el-
ler anden arsag ikke er online laengere,
vil viceveerten eller den ansvarshaven-
de f& besked. Hvis man i boligforenin-
gen har flere brendalarmer monteret,
kan man via et login selv se data for
alarmerne. Pa den made far man som
boligforening et godt overblik over
praecist, hvor alarmerne er placeret pa
danmarkskortet, og hvornar de sidst
har sendt data.

Man far ogsa pa denne made mulig-
hed for selv at overvage alarmerne og

sikre sig, at de stadig virker og er intakte.

Med brgndalarmer far bade beboere
og bestyrelse en starre tryghed, hvis
uheldet skulle vaere ude, da man kan
nd at gribe ind, inden skaden fér store
konsekvenser for ejendommen og
gkonomien i boligforeningen. m
Laes mere pa legtech.dk
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Lase, adgangskontrol & dgre




ADVERTORIAL

. N
GOR DET NEMT FOR ,
ADMINISTRATOR MED ET

brugervenligt
digitalt lasesystem! "'H
kontrolsystem uden, a
Og hvor administrator
.tablet eller m(‘g

.

‘Det digitale lasesystem
giver ikke kun ekstra sikkerhed 1
boligforeningen, men ogsa en fleksibel
hverdag for beboeren og mindre
administration for administratoren’

’
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Et digitalt [asesystem i
boligforeningen maksimerer
sikkerheden, minimerer
administration og ned-
bringer omkostningerne.

LASE, ADGANGSKONTROL & DZRE




AF STEEN LARSEN

SALGSCHEF DIGITAL
ADGANGSKONTROL,

o ASSA ABLOY OPENING
M | SOLUTIONS DENMARK

I boligforeninger bor mange mennesker

under samme tag, hvilket skaber en del

trafik ind og ud af ejendommene. Det
kan veere en udfordring for bade bestyrel-
sen og administrator at holde styr pa negler

'Il:

til opgange, lejligheder og kaelderdare.

Det betyder, at der ofte er mange nagleri
omlgb, som kan ende i de forkerte haender.
Derudover kan tabte nggler til lejligheder
og feellesomrader medfare store udgifter,
nar lase skal udskiftes af en [dsesmed.

Men hvorfor ikke gare adgangen til bolig-
foreningen digital, hvor der bade spares
pa de labende omkostninger, mindsker
administrators besvaer og ger hverdagen
nemmere for beboerne?

176 HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



DER ER MANGE FORDELE
MED ET DIGITALT LASESYSTEM

Nemt og simpelt for beboerne,

da én negle kan abne alt

Med et digitalt lasesystem behgver bebo-
erne ikke baere rundt pa et tungt nogle-
bundt, da beboerne kan bruge samme
digitale nggle/brik til bade opgangsdgre,
lejlighedsdgre, opbevaringsrum, post-
kasser og dore til feellesarealer. Noglen/
brikken bliver programmeret med de ad-
gangsrettigheder, beboerne skal bruge.

Fa overblik over udleverede nogler
Med et digitalt ldsesystem har jeres
administrator altid overblikket over
antallet af nggler/brikker, der eri
omlgb i boligforeningen.

Den digitale negle har

hej sikkerhed mod kopiering

| et digitalt [dsesystem er der hgj sikker-
hed via krypteret kommunikation mellem
nogler og lase. Nar ngglen indseettes i
lasen, genereres energien til den kryp-
terede kommunikation. Hvis ngglen har
rettigheder til deren, kan lasen &bnes.

Spar omkostninger, da lase

eller negler ikke skal udskiftes,

hvis en beboer mister en nagle

Et digitalt lasesystem reducerer omkost-
ningerne til tabte negler og besvaeret
herved. Skulle en beboer miste sin nagle,
kan jeres administrator nemt deaktivere
den i systemet. Administrator behaver
hverken at udskifte lasen pa deren eller
kebe nye nggler hos en lasesmed.

Slut med ubudne gaester

med adgangskontrol

Det digitale [dsesystem kan ogsa fungere
som adgangskontrol. Ved hjzelp af et cloud-
baseret system kan tabte nggler/brikker
nemt deaktiveres, og adgangstilladelser
kan gives eller tilbagekaldes hvor som helst
og nar som helst. | far et fleksibelt og fuldt
brugertilpasset system til jeres beboere i bo-
ligforeningen. Og | er sikre pa, at uvelkomne
personer ikke far adgang til ejendommen.

Giv tidsbestemt adgang

Jeres administrator kan give begraenset
adgang med negle/brik i et bestemt tids-
rum til f.eks. handvaerkere, sa der er styr pa,
hvem der feerdes i ejendommen og hvornar.

DIGITALT LASESYSTEM

Med lasesystemet PULSE er bolig-
foreningen uafhaengig af en lase-
smed til omkodning af nggler og las.
Det kan administrator selv ggre

via softwaren pa fa sekunder.

- UDEN batteri og kabler

- Vinder af Byggeriets Energi pris 2022

- Har EPD / miljpvaredeklaration

- PULSE
cylinderne
passer pa
bestaende dgre
og lasekasser

- Godkendt til
branddgre
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BRUGERVENLIGT FOR ADMINISTRATOR

Enkel administration med et
cloudbaseret adgangskontrolsystem
Mange af jeres administrators fysiske og
tidskraevende arbejdsprocesser bliver
nemmere at administrere via et cloudba-
seret system. Det skal nemlig vaere enkelt
at administrere et adgangskontrolsystem
uden, at man behgver vaere IT-ekspert.
Administrator kan styre hele det digitale
lasesystem online - pa computer, tablet
eller via mobilen - sikkert og enkelt.

Mindre nogleadministration

Da hver beboer har sin egen programmer-
bare nogle, er det nemt for jeres admini-
strator at give adgang eller tilbagekalde
beboernes adgang til de forskellige dare.
Nar en beboer ikke lzengere skal have
adgang til ejendommen, skal ngglen blot
omprogrammeres til en ny beboer - helt
uden ekstra omkostninger.

Ekstra styr pa sikkerheden

med digital neglehandtering

Jeres administrator kan nemt og enkelt
styre beboernes adgangsrettigheder og
deaktivere mistede nggler online. Admini-
strator kan til hver en tid se, hvem der har
abnet en l3s. Det er med til at skabe en gget
tryghed for beboerne, da det altid er muligt
at undersege, hvem der har veeret hvor.

Uafhaengig af lasesmed

ift. omkodning af negler og las

Jeres boligforening bliver uafhaengig af
en lasesmed til omkodning af nye noagler
og l3s. Det kan jeres administrator selv
gore pa fa sekunder.

Nar | gar jeres boligforening digital, mak-
simerer | sikkerheden, minimerer admini-
strationen og nedbringer omkostningerne.
Skulle nye behov opsta i fremtiden, sa kan
det eksisterende system nemt udvides. m
Laes mere pd assaabloy.dk




‘Du slipper for besveeret og omkostningerne,
hvis en beboer mister en nggle. Pa 10. sek. kan
du hurtigt programmere en ny nggle/brik.”

LASE, ADGANGSKONTROL & D@RE

Et digitalt lasesystem
gor det muligt for
administrator at holde
overblik over antallet af
negler/brikker, der eri
omlgb i foreningen.
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ADVERTORIAL

Tryghedsindsats
fik beboerne tilbage pa
faellesomraderne

Fra tomme og utrygge legepladser til et blomstrende fellesskab
- med madlrettede tryghedstiltag har den almene boligforening
Milestedet faet beboerne tilbage pd fellesomrdderne.
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AF GITTE HOLM

CONTENT & STORYTELLING
| STORYHACK

or fa ar siden stod legepladserne

tomme, alt imens der blev hand-

let hash i krogene i boligforenin-
gen Milestedet i Redovre. | dag er scenen
en helt anden. Bgrnene har generobret
gyngestativerne, familier griller og men-
nesker mgdes til en gatur pa stierne eller

til en snak pa en baenk.

“I takt med, at vi har udvidet videoover-
vagningen, er den uro og handel med
stoffer, som vi tidligere oplevede, rykket
andre steder hen. Nu har vi stort set al-
drig indbrud eller heaerveerk, og det sidste
ar har vi ikke haft en eneste anmeldelse
om utryghed,” forteeller ejendomsleder
hos AKB Radovre, Sgren Lillevang.

Overvagning hgjner trygheden
Milestedet har haft delvis videoover-
vagning gennem en arraekke. 12023
oprustede foreningen med kameraer
ved indgangspartier ogi alle opgange,
saledes at alle faellesomrader, container-
garde, trappegarde og opgange nu er
sikrede med overvagning.

Foreningen har desuden udskiftet
hoveddgrene og faet installeret adgangs-
kontrol og dertelefoni med video, sa
beboerne kan se, hvem de lukker ind.

“I starten var beboerne ikke helt
tilfredse med, at vi kunne se, hvem der
kom og gik, men det har aendret sig. Nu
har de vaennet sig til det og meerker, at
overvagningen gor en forskel - at der
ikke laengere kommer ubudne gaester i
samme omfang, og at vi reagerer, hvis
der opstar en haendelse.”

‘Det sidste ar har
vi ikke haft en
eneste anmeldelse
om utryghed”

Lase, adgangskontrol & dgre
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Tryghed i faellesskab

| forbindelse med at DKTV har installeret
videoovervagningen i boligforeningen,
har politiet faet udleveret en iPad, sa de
kan falge videoovervagningen. Det er

en fordel for ejendomsadministrationen
savel som politiet.

“Hvis teknikken driller, kontakter
politiet DKTV, som lgser problemet
hurtigt. Er der optraek til noget, er
politiet hurtige til at kere en tur gennem
omradet, og i tilfeelde af en haendelse
udleverer jeg optagelserne til politiet,”
forteeller Sgren Lillevang og tilfajer:
“Det gode samarbejde betyder, at vi
kan handle hurtigt og effektivt.”

En indsats for feellesskabet

Foruden videoovervagning har Mile-
stedet lavet en raekke tryghedsskabende
tiltag, der har skabt mere tryghed pa
feellesomraderne. For at minimere
risikoen for lyssky aktiviteter har man

- -
Seren Lillevang, ! -,
i’endomsleder L] T
KB Rgdovre.
Wy

Med.wdeoovervagnmg og.

tryghedsskabende tiltag har -

- bollgforenlngen Milestedet

faet bgﬁoerne tilbage pa 1__‘ -
'ﬂfanesomréderne . - . o e :

s g Wy e I,
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‘I takt med at vi har udvidet videoovervagningen,
er den uro og handel med stoffer, som vi

tidl’igerfa_ oplevede, rykket andre steder hen’ i

valgt at klippe beplantning ned og lase

af til foreningens taghaver, som tidligere
har fungeret som udkigspost for lokal-
omradets pushere. Samtidig har et steerkt
SSP-samarbejde og feellesskabende ak-
tiviteter skabt et staerkere sammenhold
blandt beboerne.

“Det, der virkelig batter, er, at vi har
faet beboerne tilbage pa feellesomrader-
ne. Vi ser ogsa, at folk udefra kommer her
for at benytte sig af vores legepladser og
feellesarealer, og det hilser vi velkommen.
Jo mere feellesskabet blomstrer, desto
mindre attraktivt bliver omradet for de
uvelkomne,” afslutter Sgren Lillevang. m
Laes mere pd dktv.dk

- ™ o

SADAN HAR DKTV VARET MED
TIL AT SIKRE MILESTEDET

+ Videoovervagning

* Dgrtelefoni med video
+ Adgangskontrol
+ Tyverialarm

'"Tryg hvor du bor’ — tryghedsrapport
DKTV har malt pa trygheden i de
danske bolig-

foreninger. Du

kan hente hele

tryghedsrapporten

ved at scanne

QR-koden her
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¥4 ~Elektroniske
lasesystemer kan
spare jeres forening for

mange penge - 1seer
de batterifri typer.




LR

SLUT MED AT SKIFTE LASE,
HVIS NOGLEN ER VAK:

Elektroniske ’ i
lasesystemer gor |
!

hverdagen lettere

De fleste forbinder lasesystemer med klassiske,
fysiske nogler, men fremtiden er digital - det gelder
ogsd for ldse- og adgangssystemer.

. 1 :: :;..-1 '

Et elektronisk negle-
system giver storre
sikkerhed, mulighed

for fjernstyring og stor

* Hleksibilitet, sa losningen
passer til den enkelte

boligforenings behov.

Lase, adgangskontrol & dgre 185
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s
) AF GERT MEJLSHEDE
~ ' INDEHAVER
| ‘ MEJLSHEDE LASE A/S
y

om lasesmede besgger vi hver

dag kunder, som i en travl hver-

dag har forsgmt at vedligeholde
og udskifte deres lasesystemer i tide.
Det kan resultere i, at lasene nu akut eri
stykker, eller at der i veerste fald har vee-
retindbrud, fordi de slidte lase og dere
havde gjort ejendommen til et let offer
for indbrudstyve.

Med et elektronisk lasesystem minime-

rer | risikoen for misbrug af bortkomne
negler. Det moderne system kombinerer

avanceret teknologi med brugervenlig-
hed og er designet til at imgdekomme
andels- eller ejerboligforeningers behov
for sikkerhed. Det giver bade besparel-
ser pa vedligeholdelseskontoen og gger
trygheden for beboerne.

Mekanisk eller elektronisk lasesystem?
Et mekanisk ldsesystem er det, som de fle-
ste kender, med “almindelige” fysiske neg-

Iszer elektroniske
lasesystemer,
der er batterifri;
kan spare jeres
forening for

mange penge.

ler. Et elektronisk lasesystem er derimod
en dynamisk sikringslgsning, som bestar
af elektroniske nogler, ngglebrikker eller
pin-kode, der kan administreres digitalt.
Elektroniske lasesystemer har en raekke
fordele i andels- eller ejerboligforeninger:

SIKKERHED: Med et elektronisk lase-
system kan | nemt spaerre bortkomne
negler gennem en sikker, online platform.
Pa den made slipper | for at bekymre jer
for ubudne gaester, hvis beboerne mister
deres nogle.

FJERNSTYRING: Det er slut med bgvlet
koordination. Du kan som administrator
af systemet nemt spaerre eller omkode
nogler - helt uden at medes fysisk med
ejeren af ngglen.

FLEKSIBILITET: Uanset, hvilket sik-
kerhedsbehov | har, kan det med stor
sandsynlighed imedekommes med en
elektronisk lasning. Brik, negle, pin-kode
eller adgang gennem mobilen? Lasningerne
er mange. Og hvis | ikke gnsker at sta

for driften selv, kan jeres lasesmed ogsa
hjeelpe med det.

Et hav af muligheder

Det er ikke for sjov, vi kalder elektroniske
nagler for “de smarteste nagler i bundet”.
En af de storste fordele ved et elektronisk
lasesystem er brugervenligheden og flek-
sibiliteten. For beboerne betyder det nem
adgang uden behov for traditionelle nogler,
der let kan blive vaek. Foreningen kan selv
veelge, om daren skal lases op med en
elektronisk nggle, pin-kode, adgang via mo-
bilen eller en neglebrik. En anden fordel er

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



den nemme administration. Hos Mejlshede
Lase oplever vi, at kunderne bliver enormt
begejstrede, nar de opdager, at de selv kan
omkode negler og styre, hvem der har ad-
gang uden at skulle have fat i en l[3sesmed.

Teknologi og radgivning

sparer jer for penge

“Sparer vi virkelig noget ved at skifte?” Det
korte svar er ja. Elektroniske ldsesystemer
kan spare jeres forening for mange penge
- isaer de batterifri typer. Dermed slipper |
for dyre, regelmaessige batteriskift, omfat-
tende kabelfgring og uforudsete udgifter
til reparation af slidte lase og cylindere.

Et moderne lasesystem kan ogsa virke
afskraekkende for tyve og andre ubudne
gaester, hvilket kan spare jer for bade
utryghed og uforudsete omkostninger
ved indbrud i ejendommen.

‘Det er ikke
for sjov, at

vl kalder de
elektroniske
nggler for “de

smarteste
nggler
1 bundtet’’

Hvilken model er den rette for jer?
Det er altid en god ide, at repraesentanter

fra andels- eller ejerboligforeningen tager
en snak med udbyder af et elektronisk
lasesystem, inden noget installeres. Pa
den made far | afklaret praecis, hvilken
lesning der er den rigtige for jer.

Vores forslag er ofte den “lette” over-
gang for beboerne og typisk det rigtige for
andels- og ejerboligforeninger. Her far du
en fysisk negle, som er elektronisk indeni.
Systemet kan genkende den enkelte nggle
og logge hvem, der har haft adgang. |
ovrigt er det nemt for eventuelle admini-
stratorer at tildele eller fjerne adgang fra
negler. Derfor er der ingen grund til panik,
hvis en beboer skulle miste en nggle, lige-
som det er nemt at give adgang til andre
dere uden at skulle skifte ldsen. m
Laes mere pd mejlshede.dk/iloq

Lase, adgangskontrol & dgre
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ERDET TID TIL AT RENOVERE?

Nyt dertelefonsystem
som en del af renoveringen

Nar bygninger eldes, bliver det
nodvendigt at overveje renovering.
Opgradering af dortelefonsystemer
er en oplagt losning, der bade for-
bedrer sikkerheden og komforten
for beboerne og sikrer ejendommens
fremtidige funktionalitet.

AF ULIE ALBERTSEN

ADM. DIREKT@R
VIDEX DANMARK

Moderne dortelefonsystemer

og deres fordele

Med tiden bliver mange ejendommes funk-
tioner forzeldede og ineffektive. Seerligt der-
telefonsystemer kan blive en udfordring for
bade sikkerhed og brugervenlighed, nar
gamle, analoge lgsninger begynder at have
udtjent deres levetid. At opgradere til et
moderne dertelefonsystem kan ikke kun for-
bedre beboernes tryghed, men ogsa give dem

Fjernadgang via

smartphone giver

starre kontrol over adgangen til deres hjem. beboerne fleksibilitet og
Moderne teknologi har revolutioneret kontrol over, hvem der far

adgang til ejendommen,

selv nar de ikke er hjemme.

dortelefonsystemerne. De nyeste lgsninger
inkluderer video, fijernadgang via smart-
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phones og muligheden for integration med Renovering som en integreret losning
ejendommens netvaerk. Disse systemer Nar boligforeninger alligevel star over
giver beboerne fleksible og fremtidssikrede for sterre renoveringsprojekter som
lesninger, der gor det nemmere at handtere ~ facaderenovering eller opgradering af

dagligdagens udfordringer, sasom pakke- feellesarealer, er det oplagt at inddrage
leveringer og geesters adgang til bygningen.  dertelefonsystemet i disse planer.

Et opgraderet dertelefonsystem kan derfor Mange moderne systemer kan integre-
spille en vaesentlig rolle i at forbedre bade res i den eksisterende infrastruktur og
sikkerhed og komfort i eiendommen. kraever minimal vedligeholdelse, hvilket
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‘Facadens udseende spiller en
stor rolle 1, hvordan ejendommer

fremstar - bade over for
beboerne og besggende.”
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FORDELE VED ET NYT
DORTELEFONSYSTEM

OGET SIKKERHED: Videolgsninger
giver beboerne mulighed for at se,
hvem de lukker ind.

FJERNADGANG: Kontroller dgr-
telefonen via smartphone, selv nar
du ikke er hjemme.

FLEKSIBILITET: Moderne systemer
kan tilpasses ejendommens behov
og integreres nemt i eksisterende
infrastruktur.

ZSTETIK: Skraeddersyede lgsninger |
der passer til bygningens stil og
forbedrer ejendommens udseende.

Et moderne dertelefonsystem
oger bade sikkerheden og
komforten for beboerne og
forbedrer ejendommens
funktionalitet.



gor opgraderingen bade praktisk og
gkonomisk overkommelig. For eksem-
pel er et IP-baseret system skalerbart
og kan tilpasses efter egendommens
specifikke behov, uanset om det drejer
sig om en mindre ejendom eller et stor-
re kompleks med mange lejligheder.

Skraaddersyede og stilfulde losninger
Ud over funktionaliteten er aestetik
ogsa en vigtig faktor. Facadens udse-
ende spiller en stor rolle i, hvordan
ejendommen fremstar - bade over for
beboerne og besggende. Se derfor efter
skraeddersyede lgsninger, der passer til
ejendommens arkitektoniske stil. Der
er mulighed for at veelge mellem for-
skellige designs, materialer og farver,
sa det nye system ikke kun fungerer
optimalt, men ogsa ser stilfuldt ud og
harmonerer med bygningens aestetiske
udtryk.

@get sikkerhed og tryghed
Sikkerhed er ofte en topprioritet for
boligforeninger, og her kan de nyeste
dgrtelefonsystemer ggre en stor for-
skel. Med en videolgsning kan bebo-
erne se, hvem de lukker ind i bygnin-
gen, hvilket giver dem en gget folelse
af tryghed. Fjernstyring giver desuden

beboerne mulighed for at kontrollere
adgangen, selv nar de ikke er hjemme.
Dette skaber ekstra tryghed - iseer for
familier og aeldre beboere, der kan
have saerlige gnsker for gget sikkerhed.
De teknologiske fremskridt har
ogsa gjort det muligt for boligforenin-
ger at tilbyde en mere brugervenlig
oplevelse for beboerne. For eksempel
kan man nu nemt kommunikere med
besggende eller leveranderer direkte
via mobiltelefonen, uanset hvor man
befinder sig. Dette gor dagligdagen
lettere for mange og oger samtidig
tilfredsheden blandt beboerne.
Valget af et nyt dgrtelefonsystem er
derfor en vigtig investering i ejen-
dommens fremtid. Det handler ikke
kun om at opgradere sikkerheden
og funktionaliteten, men ogsd om at
forbedre beboernes daglige oplevel-
se og brugen af ejendommen. Et
moderne adgangskontrolsystem kan
gore ejendommen mere attraktiv for
nye beboere og samtidig ege tilfreds-
heden blandt de nuvaerende beboere.
Samtidig sikrer det en mere effektiv
og tidssvarende drift, der fremmer
bade trivsel og tryghed for alle
beboere. m
Laes mere pad videx.dk

‘Et moderne adgangskontrolsystem kan ggre ejen-
dommen mere attraktiv for nye beboere og samtidig
gge tilfredsheden blandt de nuvaerende beboere’”
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REGNSKAB,
@OKONOMI & VALUAR

Ejendomsvurderinger er i disse dar et varmt emne
for iser andelsholigforeninger, ligesom finansiering
af renovering og vedligeholdelse har stor
betydning for en forenings okonomi.
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ADVERTORIAL

Risikofyldte nye regler
for valuarvurderinger

Reglerne for vurdering af andelsboligen har endret sig:
Nu kan andelsboligforeninger med en valuarovurdering forlenge
gyldigheden til 42 mdneder. Her er, hvad I som bestyrelse
skal vide og vere opmerksomme pd.

AF PETER RYAA

‘Beskatningsgrundlaget

DIPLOM VALUAR, HD
OG PARTNER, VALUAREN
INTERNATIONAL APS

arveerdien af ejendommen i
N en andelsboligforening skal
fastseettes, findes der fire

vurderingsmetoder jeevnfgr andels-
boligloven: anskaffelsessum, valuar-
vurdering, den offentlige vurdering
inklusiv nettopristalsregulering eller
fastfrosset valuarvurdering fra for

1. juli 2024.

Til &rsregnskabet forlanger revi-
sorer hvert ar en ny valuarvurdering
for at angive den korrekte veerdi i
arsregnskabet. | dag anvender de
fleste foreninger en valuarvurdering
til at fastsaette veerdien af ejendom-
men. En valuarvurdering fastsaetter
markedsveerdien af en ejendom som
en udlejningsejendom.

Uanset, om der er 1 eller 1.000, der
vil kebe ens andelsbolig, har det ingen
betydning for prisfastsaettelsen.

vil fremover udggre
80% af grundens veerdi”
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Fastsaettelse af markedsvaerdien

Nar en valuar fastansaetter en markedsveerdi,
tager vedkommende udgangspunkt i, hvad
en professionel investor vil betale for ejen-
dommen, hvis ejendommen er udlejet efter
lejelovens regler (lejeindtaegter fratrukket de
relevante udgifter). Ejendommens overskud
omregnes til en handelsvaerdi med baggrund
i et afkast og i kvadratmeterpriser. Et lavere
afkast giver en hgjere veerdi og modsat.

Det ser ud til, at afkastet i et vist omfang
folger renteudviklingen i samfundet.

Vurderingen kan pavirkes negativt
eller positivt af bl.a. falgende faktorer:
« £ndring af renteniveau
« £ndringer i driftsomkostninger:
jo hgjere driftsomkostninger
- jo lavere veerdi
+ Nye starre vedligeholdelses-
omkostninger
« £ndring i efterspgrgslen
(fra professionelle investorer)
« £ndring i afkastkrav i markedet
+ £ndring i lejeniveau

Valuarvurderinger sikrer

en korrekt fastseettelse
af ejendommens vaerdi,
hvilket er afggrende

for bade bestyrelsens
okonomiske overblik og
beboernes tillid.

Regnskab, gkonomi & valuar
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‘Selvom det endnu er uklart, hvornar de endelige
vurderinger offentligggres, anbefales det allerede nu
at klage over uforholdsmaessigt hgje vurderinger”

Nye regler og deres betydning

De nye regler for vurdering af andels-
boliger betyder, at ejendommens veerdi i
arsregnskabet skal optages til dagsveerdi
eller anskaffelsespris, men ved bereg-
ningen af andelskronen kan en valuar-
vurdering anvendes med en gyldighed
pa op til 42 maneder. Det er derfor
vigtigt at opdatere vurderingen arligt,

sa arsregnskabet afspejler den korrekte
markedsvaerdi.

En aktuel valuarvurdering viser altid
den korrekte markedsveerdi i arsregn-
skabet, og denne kan bruges ved hand-
ler. En ajourfert vurdering sikrer, at bade
kegbere og szelgere handler pa baggrund
af praecise oplysninger, hvilket mindsker
risikoen for fejlagtige handler med for
dyre kab eller for billige salg.

‘En opdateret
vurdering giver
medlemmer tillid til,
at foreningen er
gkonomisk sund’”

Manglende valuarvurdering:

Sa galt kan det ga for bestyrelsen

En nylig dom fra Hajesteret i forbindelse
med salg af en andel understreger, hvor
risikofyldt det kan veere for bestyrelsen
atundlade den lgbende valuarvurdering.
I sagen, hvor en andel blev solgt baseret
pa en foreeldet veerdi, blev andelsbolig-
foreningen gjort skonomisk ansvarlig for
forskellen mellem den faktiske markeds-
veaerdi og salgsprisen.

De enorme konsekvenser star i kontrast
til mange foreningers prioritering af gko-
nomiske midler i foreningen. Vi har under-
segt 25 tilfeeldigt udvalgte foreninger, hvor
udgiften til en valuarvurdering kun udger
ca. 3 % procent af de samlede omkostnin-
ger i gennemsnit i foreningerne. Udgiften
til en valuarvurdering er derfor minimal.
En opdateret vurdering giver medlemmer
tillid til, at foreningen er gkonomisk sund,
og giver samtidig medlemmerne mulig-
hed for at basere deres beslutninger pa
praecise og aktuelle data.

Nye regler for grundvaerdier

De nye regler for vurdering af andels-
boligforeningers grunde indebeerer, at
hajere grundvaerdier modsvares af lavere
grundskyldspromiller, sé ejendomsskat-
ten holdes pa et stabilt niveau.



Eksempelvis nedsaettes grundskyldspro-

millen i Kebenhavn fra 34 til 5,1 promille.

Beskatningsgrundlaget vil fremover
udgere 80% af grundens veerdi, hvilket
skal reducere antallet af klager over
for haje vurderinger. Skats beregning
af grundveerdien er dog kompleks og
baseres pa en antagelse om, at grunden
er ubebygget og kan anvendes til ejer-
boliger. Dette har fert til nogle forelg-
bige vurderinger, der ifalge eksperter

er ude af proportion med grundens
reelle veerdi. For at undga pludselige
stigninger er der indfert begraensninger
pa, hvor meget beskatningen kan stige
arligt, med en stigningstakt fra 2,8 %

til 4,75 % i 2025.

Selvom det endnu er uklart, hvornar
de endelige vurderinger offentliggeres,
anbefales det allerede nu at klage over
uforholdsmaessigt hgje vurderinger. m
Laes mere pd valuaren.dk

‘En aktuel valuarvurdering viser

altid den korrekte markedsveerdi
1 arsregnskabet, og denne
kan bruges ved handler’

Regnskab, gkonomi & valuar
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ADVERTORIAL

ARSREGNSKABET

-EN ABC FOR BESTYRELSESMEDLEMMER

Det er langt fra alle medlemmer af en foreningsbestyrelse, der har
erfaring med at lese et arsregnskab, og som nyvalgl bestyrelsesmedlem
kan regnskabet ofte veere svert tilgengeligt. Her folger en kort
indforing i, hvordan du let kan overskue dit foreningsregnskab.
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AF KASPER FLGE SVENNINGSEN,
ADM. DIREKT@R, BLOMFELT ADMINISTRATION

& PETER JARL@G, KONOMICHEF,

BLOMFELT ADMINISTRATION
ejerforeninger er regnskabet typisk
I 3-8 sider langt, mens det i andelsbolig-
foreninger ofte er pa mere end 20
sider. Dette skyldes ikke mindst nogle-
tallene, som nu er en lovpligtig del af et
andelsboligforeningsregnskab.

‘Aktiverne er
kort og godt
alt det, som
foreningen

har af veerdi”

Revisorpategningen

Efter at have bladret forbi de forste sider
med foreningens oplysninger kommer
du til revisors pategning. Det er her,
revisor skriver, hvis han eller hun finder
noget, som foreningens bestyrelse og
medlemmer skal vaere opmaerksomme
pa. | de fleste tilfaelde har revisor
heldigvis ikke noget at berette, i hvilket
tilfeelde konklusionen vil lyde: “Det er
vores opfattelse, at arsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december [...].” Denne formulering
betyder kort og godt, at revisor ikke har
fundet uregelmaessigheder eller andre
forhold, han eller hun skal underrette
om. Derudover gennemgas, hvad revisor
har undersggt samt lidt om foreningens
forhold, som kan vaere interessant nok
at laese, men som der ikke er behov for
at veere seerligt opmaerksom pa.

Resultatopgorelsen
Resultatopgerelsen er formentlig den
mest centrale del af regnskabet. Det er
her, det fremgar, hvordan foreningens
gkonomiske udvikling har veeret igen-
nem det seneste ar.

Resultatopgerelsen siger ingenting
om, hvor mange likvider eller hvor stor
en formue foreningen har, men alene
hvordan forholdet mellem indteegter og
udgifter i det forgangne ar har veaeret.
Som udgangspunkt vil man altid sege
at ramme et positivt resultat for aret, sa
man bliver rigere og ikke fattigere. Giver
foreningens drift et underskud, kan dette
ofte indikere, at der er behov for at haeve
de manedlige indbetalinger til foreningen.
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Det er dog vigtigt at understrege, at et noget om, hvordan foreningens gkonomi

underskud kan vaere udtryk for, at man egentlig er sammensat. Farst og fremmest
har afholdt ekstraordinaere udgifter i har foreningen en egenkapital, der lige-
aret, som man maske har sparet op til i som i selskaber bestar af den pris, man
tidligere ar. Opsparing til vedligehold sker har givet for ejendommen, det indskud,
oftest pa det, der kaldes grundfond, og medlemmerne har gjort i foreningen, og
som fremgar af passiverne. det overskud (eller underskud), der er
Hvis resultatet er positivt, betyder det, opsparet i foreningen. Seerligt opsparet
at der har veeret flere indtaegter end udgif- overskud/underskud fortzeller noget om,
ter. Det, der saerligt bar ses pa i den sam- hvordan foreningens resultat har veeret
menhang, er de ekstraordinaere poster, tilbage i tiden - har man haft en fornuftig

som pa indtaegtssiden kan veere provenu
af salg af foreningslejligheder eller prove-
nu ved omlaegning af lan, indtaegt ved en
vunden retssag eller en vedtaget ekstra-
ordinzer indbetaling fra medlemmerne.
Disse ekstraordinaere poster kan naturligt
forvraenge billedet af foreningens drift i et
normalt ar. Pa udgiftssiden kan det veere
omkostninger til laneomlaegning, ekstra-
ordineert vedligehold eller forsikrings-
skader, som forsikringen har afvist, og
som derfor skal betales af foreningen.

Aktiver
Aktiverne er kort og godt alt det, som
foreningen har af vaerdi. Det kan vaere
foreningslejligheder, en udmatrikuleret
cykelkeelder, tilgodehavender hos med-
lemmerne, forudbetalinger og indesta-
ender i banker. Den likviditet, foreningen
har, er et gjebliksbillede pa den sidste
dag i det afsluttede regnskabsar. Det vil
sige, at den likviditet, foreningen har pa

. . | andelsboligforeninger er
tidspunktet for generalforsamlingen, -

det lovpligtigt at medtage en

godt kan vaere vaesentligt anderledes. raekke nogletal i regnskabet,

som forteeller noget om
Passiver foreningens sammensaeting,
beldningsgrad samt en
reekke fakta om foreningen.

Hvor aktiverne forteeller noget om forenin-
gens likviditet, sa forteeller passiverne
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Foto: iStock.

drift, eller har man lant penge til at holde
driften kerende? Egenkapitalen er et
passiv, fordi det egentlig er penge, som
foreningen skylder til medlemmerne.
Safremt foreningen blev oplgst i morgen,
ville pengene skulle tilbagebetales.
Dernaest er der hensattelserne, som er
et udtryk for de belgb, man har reserveret
(de kaldes ogsa reserver) til vedligehol-
delse, kursaendringer pa lanene, tinglyste
reserver som folge af byfornyelsessager,

henlaeggelse til Grundejernes Investe-
ringsfond mv. Alle hensaettelserne samlet
erivirkeligheden et belgb, som er trukket
fra ejendommens veerdi, inden andelsvaer-
dien er udregnet. Det betyder, at hvis man
kan szenke en henlaeggelse, vil andels-
veerdien stige. Omvendt er noget af det
vigtigste i en andelsboligforening at holde
veerdien nogenlunde stabil. Derfor er det
god latin at henlaegge kursgevinster, som
ikke realiseres, da de er fiktive

‘Glver foreningengirift et

underskud, kan dette
at der er behov for a

fte indikere,
eve de

manedlige indbétalinger.
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og lige sa vel kan vaere forsvundet naeste
ar, hvor man i givet fald vil skulle saeenke
andelsveerdien med det, kursaendringen
har kostet i fiktive tal.

Grundfonden vil ogsa veere at finde her.
Seerligt i ejerforeninger, hvor man som
udgangspunkt ikke ma opspare midler
udover, hvad der er ngdvendigt for den
lebende drift, kan det veere ngdvendigt
at oprette en grundfond til opsparing til
stogrre vedligeholdelsesopgaver sdsom

Der er forskellige ting
at veere opmaeerksom
pa i regnskabet alt efter,
om maner-ejer- eller
en andelsboligforening.

nye regr, faldstammer, tag, vinduer mv.

En grundfond viser, hvor mange penge der
er sparet op til et formal. Det er dog meget
vigtigt lige at huske ogsa at tjekke den
likvide status under aktiverne, for det er
for set, at en ejerforening har opsparet en
million til vedligehold, men haft under-
skud pa 600.000 kr. gennem arene, og sa
kan foreningen ikke blot g& ud og bruge

1 mio. kroner, fordi der kun reelt er
400.000 kr. tilbage pa foreningens konto.
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Foreningens prioritetsgeeld til Realkredit-
institutter samt kreditter i banker mv.
fremgar ligeledes af passiverne. Det gor
ogsa skyldige omkostninger for regninger,
der vedrarer det afsluttede regnskabsar,
men som ikke var forfaldne pa den sidste
dagidet afsluttede regnskabsar.

Beregning af andelsvardi
Som én af de sidste noter inden nggletalle-

ne finder man beregningen af andelsveerdi.

Denne note er essentiel for en andels-
boligejer, for her star det sort pa hvidt,
hvordan din andelsveerdi er beregnet.

Veerdien af ejendommen vil enten veere
anskaffelsesprisen eller en valuarvurde-
ring, og fra dette belab traekkes sé alle de
henlaeggelser og reserver, som ogsa blev
omtalt under passiverne. Tilbage star et
belob til fordeling, som herefter fordeles
enten efter m? eller efter indskud - om
fordelingen sker pad den ene eller den
anden made afhaenger af foreningens
vedtaegter og vil desuden fremga af
negletallene under pkt. C.

Nogletal

I andelsboligforeninger har det siden

1. juli 2018 veeret lovpligtigt at medtage
en raekke nggletal i andelsboligforenin-
gers regnskaber. Disse er at finde bagerst
i regnskabet og er litreret B.1 til R. Disse
forteeller noget om foreningens sammen-
saetning, om beldningsgrad samt en reek-
ke fakta om foreningen. Formalet med
negletalsskemaerne er at “give kaber et
overblik over foreningens gkonomiske
situation og dermed mulige gskonomiske
risici, inden handlen underskrives”. m
Laes mere pa blomfelt.dk

‘Resultatopggrelsen
er formentlig den
mest centrale del af
regnskabet.”

Regnskab, gkonomi & valuar
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SKYBRUDSSIKRING =
GARDANL £G 0G - o
- AFFALD SHANDTERING 0

Klimaet og U_eﬂ"et fo_mndreng, og derforier det @gtzgfat sikre sig) |
mod skybrud, Som kun bliver hyppigere. Der findes flere lospinger,
0g ofte kan det,kombineres med gronne gardrenoveringer.

B & A i : :

IF*

Foto: Sandra Gonon, arkitekturbilleder.dk
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ADVERTORIAL
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Den rette information

gennem vejledende

skiltning har betydning for, —
om beboerne i foreningen

formar at sortere deres

affald korrekt.
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SADAN UNDERSTOTTER DU

affaldssortering ved
hjeelp af skiltning

Forsog viser, at god skiltning i garden understotter
affaldssortering. I denne artikel far I gode rad til, hvordan
I kan indrette jeres gard med affaldsskiltning.

BERIT HAAHR HANSEN PETERSEN &
DORTHE FREDSGAARD SVENDSEN

PROJEKTLEDERE, KBH’S KOMMUNE

Hvorfor affaldsskiltning?

Maden, vi fysisk indretter vores rum pa,
pavirker vores adfzerd. | Kebenhavns
Kommune har man underseggt, hvordan
en gard skal se ud for at fordre mest mulig
affaldssortering blandt dens beboere.

Et vigtigt parameter for korrekt
sortering er at kunne finde vej til den
affaldsbeholder, man skal bruge, uden et
stort forudgdende detektivarbejde. Det
er desuden vigtigt, at man kan fa svar pa
eventuelle tvivlsspargsmal i sorterings-
situationen, sa genanvendeligt affald

f.eks. ikke ryger i restaffald pga. mang-
lende viden. Her kommer tydelig og
vejledende skiltning ind i billedet.
Kgbenhavns Kommune har udviklet et
tilbud, hvor adskillige typer skilte, pla-
kater og klistermaerker udbydes og kan
bestilles med blik for, hvad den enkelte
gards udfordringer er. Materialerne be-
star bade af simple skilte med de forskel-
lige affaldstypers navne, som kan haenge
over affaldsbeholderne, samt af plakater
og klistermaerker, der adresserer typiske
sorteringsudfordringer.

FARLIGT
AFFALD

A

SKYBRUDSSIKRING, GARDANL A£G OG AFFALDSHANDTERING

HAZARDOUS WASTE

‘Et vigtigt parameter for korrekt sortering er at kunne

finde vej til den affaldsbeholder, man skal bruge”.
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5 RAD TIL GOD AFFALDSKILTNING

Selvom ovenstaende specifikke materia-
ler kun udbydes inden for Kgbenhavns
Kommune, er der imidlertid meget, man
selv kan ggre for at lave god skiltning om
affald i garden. Her kommer fem gode
rad, som du kan benytte dig af, hvis du vil
understgtte affaldssortering i din gard:

Sorg for synlighed

Haeng skiltene i gjenhgjde, sa de
er tydelige og ikke kan overses. Steerke
farver, kontrast og store skrifttyper gor
skiltningen synlig pa afstand og hjeelper
svagtseende.

Ligger din ejendom i Kgbenhavns
Kommune, og vil du gerne bestille
affaldsskiltning?

Klik ind pa kk.dk/bestil-affaldsskilte
for at se udvalget og gennemfgre

din bestilling.

208

Hold det simpelt og paent

2 Serg for at formidle din pointe s
kortfattet som muligt. En masse billeder
og store maengder information forvir-
rer gjet og hjernen og gor i vaerste fald,
at folk opgiver og smider affaldet i den
forkerte beholder. Serg ogsa for at fa
produceret vejrbestandige skilte, der
kan holde sig paenei lang tid. Det er
vigtigt for helhedsindtrykket pa stand-
pladsen. En paen og simpel standplads
giver os mere lyst til at opholde os der
leengere og dermed bruge tiden til at
sortere bedre.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



Sorg for genkendelighed

3 Hold dig til at anvende de piktogrammer
og farver, der er udviklet til nationalt brug og
derfor er geeldende uanset hvor i landet, man
befinder sig. P4 den made laener du dig op ad
noget, der er velkendt for gardens beboere.
Disse piktogrammer findes ofte ogsa pa em-
ballage, sa forbrugere bliver guidet i, hvor
de skal smide den pageeldende genstand ud.

4 Adressér typiske
sorteringsudfordringer

Hvis der er nogle affaldstyper, der er szer-

ligt store problemer med i din gard, kan du
adressere dem direkte. Det kan f.eks. vaere,
at folk putter flamingo i plastikbeholderen.

Det kan ogsa veere saesonbestemt, f.eks.
kan problematikker med afskaffelse af
juletraeer opleves ved udgangen af decem-
ber méned. Malrettet skiltning, der giver
beboerne den ngdvendige viden i sorte-
ringsgjeblikket, kan vaere lasningen.

Kommunikér pa flere sprog

Overvej om der er andre sprog, der do-
minerer i egendommene, hvor dine skilte skal
haenge, og om det kunne vaere gavnligt med
de samme budskaber pa flere sprog. Et godt
udgangspunkt er at skrive pa bade dansk og
engelsk. Danmark bliver mere og mere global
og forbundet til omverdenen, hvilket ogsa
betyder, at ikke alle, der bor her, taler dansk. m

Skybrudssikring, gdrdanleeg og affaldshandtering
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ADVERTORIAL

Er din bolig klar, nar
skybruddet kommer?

Selvom Frederiksberg Forsyning og Frederiksherg Kommune
arbejder pa at gore byen mere robust over for skybrud, giver
det mening, at den enkelte boligejer og -forening investerer
i en mindsket risiko for skader ifm. skybrud.

AF LOTTE LINDBOE

KOMMUNIKATIONS-
KONSULENT
FREDERIKSBERG FORSYNING

ondag den 4. august og den 9. septem-

ber 2024 blev viigen mindet om det:

Vand finder vej, og under et voldsomt
skybrud i stil med det, der bevaegede sig forbi
hovedstadsregionen i starten af august og
september, er der risiko for vand i kaelderen.

Selvom kloakkerne er i god stand, sé er

de ikke dimensioneret til at handtere de
enorme maengder vand, et skybrud sender
ned over os. Nar kloakkerne ikke kan fglge
med vandmaengderne, sa kan der komme
vand op gennem aflgb i keelderen. Der kan
ogsd komme vand i keelderen gennem rev-
ner i murene eller gulvet.

Nej tak til kloakvand i kalderen

Det vand, der kommer op gennem aflgbet,
er ikke rent. Det kommer fra kloakken og
kan gaore meget skade i en kaelder - det kan
alle, der har provet det, skrive under pa. Med
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det seneste skybrud nogenlunde friskt i
hukommelsen kan det veere, at jeres bolig-
forening skal overveje, om | kan minimere
risikoen for kloakvand i keelderen. Det er
ikke til at vide, hvornar naeste skybrud
rammer. Der er forskellige muligheder:

« | kan overveje, om keelderaflgbet kan
slojfes.

« | kan fa monteret et sdkaldt hgjvandsluk-
ke. Det er et lille stykke rer med to klapper,
der fungerer som en slags sluse, som giver
spildevandet mulighed for at lgbe veek, og

som samtidig sikrer, at der ikke kan pres-
ses vand op fra kloakken gennem aflgbet.
Det skal monteres af en autoriseret kloak-

mester, som ogsa kan give et prisoverslag.

« 1 kan kontrollere, om afleb eller brende op

ad ejendommen er utzette eller tilstoppede.

« | kan kontrollere, om tagrenderne er
tilstoppede.

Hvis | gerne vil gardere jer mod kloak-
vand i kaelderen, sa er et hgjvandslukke
en god - og overkommelig - investering.
Det kan vaere en god ide at planlaegge

Ay
o

Skybrudssikring, gdrdanleeg og affaldshandtering
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DEFINITION PA SKYBRUD

Et skybrud defineres som 15 mm
regn pa 30 min. Dermed ikke sagt,

at alle skybrud holder sig inden for
netop denne mangde regn. De kan
godt veere voldsommere, hvilket bade
skybruddet i 2011 og i 2024 er gode
eksempler pa.

Skybruddet i juli 2011:
Det store skybrud i 2011 var en gjen-

abner og et forvarsel om, hvilke
udfordringer klimasendringerne vil
fgre med sig. Skybruddet, der gik
hardest ud over hovedstadsregionen,
var ekstremt. Nogle steder faldt der
mere end 50 mm pa blot 30 minutter.
Ud over massive oversvgmmelser

i keeldre og lavtliggende omrader,
mistede 10.000 boliger strgmmen,
mobilnettet brgd sammen, og trafik-
ken gik i sta. Der blev anmeldt skader
for 4,88 mia. kr.

Skybruddet i august 2024:
Regnvandsmaleren ved Landbo-

hgjskolen viste, at det havde regnet
32 mm pa en halv time. August-
skybruddet er dermed det kraftigste
i hovedstadsregionen siden det store
skybrud i 2011. Flere steder gik tra-
fikken i st3, og veje og kaeldre blev
oversvgmmet.

Forventninger til fremtidens vejr
Ifglge FN's Klimapanels seneste esti-
mater kan vi frem mod slutningen af
dette arhundrede forvente 70% flere
skybrud, end vi har i dag. Desuden kan
vi forvente, at gennemsnitstemperatu-
ren i Danmark vil stige med op til 3,4
grader, og at vi far 4,5 gange flere hede-
bglgedage om sommeren. Det skyldes
bl.a. menneskets fortsatte udledninger
af drivhusgasser som f.eks. CO,.

Se mere pa frb-forsyning.dk/skybrud

arbejdet med skybrudssikring, hvis der
alligevel skal udferes renoveringer pa
ejendommen.

Stop overfladevandet pa dets vej

Nar et skybrud slipper kraefterne lgs, er
vand, der treenger op gennem et aflgb,

ikke den eneste potentielle udfordring. Det
regnvand, der samler sig pa overfladen ude
pa vejen, vil ogsad bevaege sig mod det lave-
ste punkt - og maske ende i jeres lyskasse,
keeldernedgang eller udluftningsskakt. Det
kan | forhindre pa forskellige mader:

« | kan sgrge for, at overfladen ikke haelder
ind mod ejendommen.

« | kan fa stgbt en kant rundt om lyskas-
ser eller leegge en vandteet, gennemsigtig
plade over lyskassen.

« | kan forhgje trappetrin eller pa anden vis
sikre trappenedgange.

« Hvis udluftningsskaktene sidder helt nede
ved overfladen, kan | haeve dem.

Byen sikres bedst, nar vi hjzlpes ad
Efter det katastrofale skybrud i 2011 blev
det vedtaget at etablere et skybrudssystem
i hovedstadsomradet. Det bliver knyttet til
kloaksystemet og kommer det til at gore
en stor forskel, nar det efter planen er feer-
digt i 2030. Systemet skal opmagasinere
og forsinke regnvand, og det kommer til at
besta af lokale skybrudsanlaeg og sterre
anlaeg, der gar pa tvaers af kommunegraen-
serne. En raekke af disse anlaeg er allerede i
drift og ger allerede en forskel lokalt.

Det er ikke realistisk at etablere et sky-
brudssystem, der kan sikre alle ejendom-
me til alle tider mod indtraengende regn,
sa derfor giver det mening selv at gare en
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“Vikan frem mod slutningen af dette arhundrede
forvente 70% flere skybrud, end vi har i dag”

indsats for at minimere risikoen for bl.a.
vand i keelderen i jeres ejendom.
Skybrudsanlaeggene far tilsammen en
volumen padi alt 254.000 m3, hvilket svarer
tilindholdet af 360 svemmehaller pa star-
relse med Frederiksberg Svemmehal. Et
centralt element i disse anlaeg er forsinkel-
sesbassiner, som vandet transporteres hen
til. Her kan det opbevares, indtil der igen er
plads i kloakken. I den overordnede plan
indgar ogsa nogle sterre skybrudstunneler,

der kan opbevare enorme maengder vand,
indtil der er plads i kloakken og pa rens-
ningsanlaegget. De store vandveje anlaeg-
ges i samarbejde med omkringliggende
kommuners forsyningsselskaber. Kalve-
bod Brygge Skybrudstunnel, der anleegges
i samarbejde med HOFOR, er et eksempel.
Der er ogsa eksempler pa skybrudsanleeg,
som er udarbejdet i samarbejde med
private pd Frederiksberg. m

Laes mere pd frb-forsyning.dk

‘Nar et skybrud slipper kreefterne 1¢s,=
er vand, der traenger op genpem et aﬂ@b
ikke den enesfepotentlelle udfordrmgr

Skybrudssikring, gdrdanleeg og affaldshandtering
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‘De seneste ars s_kybfud
har vist, hvor sarbare
vores byer er over for
ekstreme vejrforhold”
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AF JESPER NIELSEN

)
4 | SALGSDIREKT@R, RECOVER

e seneste ars ekstreme vejr-

forhold har understreget betyd-

ningen af at veere forberedt pa
det uventede. Skybrud, storme og andre
naturkatastrofer forarsager omfattende
skader pa bygninger og infrastruktur, og
som bestyrelse i en boligforening baerer
| et stort ansvar for at sikre jeres beboer-
es tryghed og velbefindende. En af de
vigtigste forsikringer, | kan tegne for jeres
boligforening, er en beredskabsaftale
med et anerkendt skadeservicefirma.

Hvorfor er en beredskabsaftale sa vigtig?
PRIORITERET HJALP VED AKUTTE SKA-
DER: Nar uheldet er ude, er det afggrende
at fa hurtig og professionel hjeelp. Med en
beredskabsaftale sikrer |, at jeres bolig-

forening bliver prioriteret, nar | kontakter

Der er risiko for
skimmelsvamp'i
ejendommen, nar
et rerbrud-sker.og"
forarsagerileka

skadeservicefirmaet. Dette er sarligt
vigtigt ved starre haendelser som skybrud,
hvor skadeservicefirmaerne oplever et
stort pres, og altid prioriterer ‘aftale-
kunder’ frem for ‘ikke-aftale-kunder’.

MINIMERING AF SKADESOMFANGET:
Jo hurtigere en skade opdages og ud-
bedres, desto mindre bliver de samlede
omkostninger.

En erfaren skadeserviceleverandgr kan
tage de ngdvendige skridt for at begraen-
se skadens omfang. De kan ogsa hjzelpe
med at forebygge falgeskader og sikre,
at der bliver udarbejdet den ngdvendige
dokumentation til jeres forsikringssel-
skab. Pa den made kan I hurtigere komme
tilbage til en tilstand, der ligner den, |
havde fer skadens indtraeffelse.

EKSPERTISE OG ERFARING: Skade-
servicefirmaer har specialiseret sig i at
handtere alle typer skader fra alle former
for vandskader, stormskader og eksem-
pelvis skader efter indbrud. De har den
nedvendige ekspertise og erfaring til at
vurdere skadens omfang, udarbejde en
handlingsplan og iveerksaette de ngdven-
dige reparationer.

DOKUMENTATION OG HJALP TIL
FORSIKRINGSHANDTERING: Skade-
servicefirmaet udarbejder en detaljeret
assistancerapport om skaden med be-
herig fotodokumentation, som sikrer det
forngdne overblik og hjzelper jer med

at sikre en hgj beslutningshastighed hos
jeres forsikringsselskab. Og hvem kan
ikke lide en hurtig og smidig sags-
behandling?
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En beredskabsaftale kan
sikre jer effektiv hjeelp
ved akutte skader - selv
kl. 02.00 om natten.
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TRYGHED FOR BEBOERNE: Ved at have der falger, nar der skal ivaerksaettes affugt-

en beredskabsaftale viser |, at | tager ning, veerdiredning og genopbygning.
jeres beboeres sikkerhed og velbefind-

ende alvorligt. Nar skaderne sker, er det Skybrud og andre ekstreme vejrforhold
vigtigt som boligforening, at man har en De seneste ars skybrud har vist, hvor sérbare
professionel sagsansvarlig, som tager alle  vores byer er over for ekstreme vejrforhold.
spergsmalene fra jeres beboere - og at Selv bygninger, der ligger hgjt i terraen,
bestyrelsen kan holde armslaengde til kan blive ramt af oversvgmmelser, nar kloak-
de spgrgsmal og eventuelle problemer, systemet overbelastes. Vandtrykket kan

“Vandtrykket kan presse kloakvand op gennem
toiletter og gulvaflgb, hvilket kan fgre til omfattende
vandskader og risiko for skimmelsvamp.”
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presse kloakvand op gennem toiletter og
gulvaflgb, hvilket kan fgre til omfattende
vandskader og risiko for skimmelsvamp.

Og hvem i jeres forening gnsker at hand-
tere kloakvand i knaehgjde? Kloakvand in-
deholder en bred vifte af mikroorganismer,
herunder bakterier, virus og parasitter.
Disse mikroorganismer kan veere farlige
for mennesker, hvis de kommer i kontakt
med dem, iseer ved sar, rifter, i gjne eller i
munden. Sa lad et professionelt firma,

der har de rette veernemidler og rette
uddannede folk, handtere dette for jer.

Andre typer skader
Ud over skader forarsaget af ekstreme
vejrforhold, kan der ogsa opsta andre
typer skader, sdsom:

RORBRUD: En leekage kan forarsage
store vandskader og gdelzaegge bade
bygningen og indholdet. Husk szerligt at

“‘Selv bygninger, der ligger hgjt 1 terreen, kan blive ramt
af oversvgmmelser, nar kloaksystemet overbelastes.”

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



Foto: Osman Rana.

‘En af de vigtigste forsikringer, I kan tegne
for jeres boligforening, er en beredskabsaftale
med et anerkendt skadeservicefirma’”

skjulte ror, der laekker, kan give risiko
for skimmelsvamp, sa det er ikke bare
et spgrgsmal om at ringe til en VVS’er
og fa raret repareret. Bygningen (og
nedenstaende etager) bar altid under-
seges for om der er sket folgeskader
og begyndende skimmelangreb - sa
hurtigt som muligt.

INDBRUD OG HARVARK: Skader pa
dere og vinduer, skal sikres hurtigt - bade
imod (andre) ubudne gaester og for at
sikre klimaskaermen i gvrigt.

STORMSKADER: Tagskader, lgsrevne
tagrender og andre stormskader kan
udgere en risiko for bade mennesker og
bygninger.

En beredskabsaftale med et anerkendt
skadeservicefirma er en vigtig investe-
ring for jeres boligforening. Ved at sikre
jer hurtig og effektiv hjeelp ved akutte
skader kan | minimere omkostningerne,
hjaelpe jeres beboere selv kl. 02:00

om natten, vaerge jer imod ungdige
praemiestigninger, fordi jeres skadeom-
kostninger falder ved hurtig hjeelp og
endelig opretholde jeres boligforenings
gode omdgmme. m

Laes mere pa recover.dk

OVERVEJ DISSE SP@RGSMAL,
NARISKAL VELGE ET
SKADESERVICEFIRMA:

- Har firmaet den forngdne erfaring
med at handtere skader pa bolig-
byggerier - dvs har skadeservice som
kerneforretning?

- Har firmaet et landsdaekkende
setup og kan traekke ressourcer pa
tveers af landet ved store haendelser?

- Tilbyder firmaet en 24/7 hotline
eller VIP nr., der kan handtere flere
kald samtidigt, og som sikrer, at I er
prioriteret?

- Har firmaet de ngdvendige certifi-
kater, medarbejdere med ren straffe-
attest og overholder gaeldende
standarder for branchen?

Ved at indga en beredskabsaftale
kan I trygt overlade handteringen
af skader til professionelle, sa I kan
fokusere pa andre vigtige opgaver

i jeres boligforening.

-

RECOVER

—

Skybrudssikring, gdrdanleeg og affaldshandtering
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ADVERTORIAL

Nar SKYBRUD
rammer foreningen

Hovert dar rammes tusindvis af boligforeninger af skybrud, og
med de klimaforandringer og mere ekstremt vejr, vi har i venle,
forventes antallet af skybrud kun at stige i fremtiden.

AF REBEKKA MARCUS

ANDERSSON
-~

ESG & MARKETING KONSULENT
POLYGON DANMARK

t skybrud karakteriseres primaert
E af den store maengde nedber, der

falder over et begraenset omrade
inden for en kort periode. For, at et regn-

vejr kan kaldes skybrud i Danmark, skal
der falde mindst 15 mm nedber pa en halv

time eller over 30 mm nedbgr pa 24 timer.
Hovedkendetegnet ved et skybrud
er den ekstreme intensitet af regn, der
resulterer i en hurtig opbygning af store
maengder vand pa kort tid. Dette forer ofte
til pludselige oversvgmmelser, da kloak-
ker og aflgb ikke eri stand til at handtere
den massive vandmaengde pa sa kort tid.
Skybrud er en af de vejrhaendelser,
der forventes at blive mere hyppige og
intense som folge af klimaforandringer.
Den ggede temperatur i atmosfaeren
forer til mere fordampning af vand fra
havet og jordoverfladen, hvilket skaber
mere fugtighed og potentielt mere eks-
trem nedber.
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Dette kan forveaerre problemet med
oversvemmelser og udfordre infrastruk-
turen og samfundets evne til at handtere
sddanne handelser.

Sadan handterer skadeservice et skybrud
Nar et skybrud rammer, kan en skade-
servicevirksomhed som Polygon traede i
aktion med hurtig respons. Skybrud kan
medfere alvorlige oversvemmelser og
skader pa bygninger og ejendomme.

For at handtere disse udfordrende
situationer er det vigtigt at rykke hurtigt
ud til ramte omrader.

Vi har talt med vores skadeleder, Mads
Westerling, fra Polygons afdeling i Stor-
kabenhavn, der forteeller om, hvordan et
skadeservicefirma handterer et pludse-
ligt skybrud.

Det vigtigste i startfasen ved et sky-
brud er at danne et overblik over antal-
let af skader, imens de labende kommer

skadeservice, -
ar de ankommer til
et skadested efter
skybrud, er at fjerne
overskydende vand.
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| Etlsk brud kende-
tegnes ved kraftig
ogintens regn, der
hurtigt farer til store
mengder vand \
pakort tid.

ind. Her anvender vores afdeling i Stor-
kebenhavn en stor tavle til at fa overblik
over antallet af vagtbiler og teams. Mads
Westerling, der er afdelings- og stor-
skadeleder for indbo og lasgre forteeller:
“Det er hele tiden en vurderingssag af
skaderne der kommer ind og prioriterin-
gen af dem. Hvad er mest akut? Hvilke
opgaver kan vente?”

Nar skadeservice ankommer til skade-
stedet, pabegyndes der forst en grundig
vurdering af omfanget af skaderne. De
omrader, der er hardest ramt af vand,
identificeres, og der leegges en plan for
at minimere skaderne og genoprette
normaltilstanden.

Den farste og vigtigste opgave er at
fijerne det overskydende vand. Her an-
vendes vandpumper til at draene de

oversvemmede omrader, sa terringspro-

cessen kan begynde. Tarring er afggrende

for at forhindre skimmelsvamp og yder-

ligere skader pa strukturer og materialer.
Efter torring og udterring fjernes

snavs, slam og forurenende stoffer fra de

bergrte omrader.

“Tidspresset er en af
de mest udfordrende
og afggrende faktorer,
nar det kommer til
handtering af skybrud”
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‘Det er vigtigt, at skaderne handteres hurtigst
muligt for at minimere skaderne og forhindre yder-

ligere komplikationer som f.eks. skimmelsvamp.’

Renggring og desinfektion er afggrende
for at skabe et rent og sikkert miljo efter
skybruddet.

Nar oprydningsfasen er afsluttet, pabe-
gyndes restaureringen af de beskadigede
omrader. Her bliver gulve, veegge, mabler
og andre ejendele, der er blevet ramt af
skybruddet, enten repareret eller udskiftet.

Under hele processen gives lgbende
radgivning om forebyggende foran-
staltninger for at mindske risikoen for
fremtidige oversvemmelser eller skader.
Det kan ogsa veere relevant at informere
den skadelidte om muligheden for at
forsteerke aflgbssystemer eller vedtage
andre foranstaltninger for at beskytte
ejendomme mod fremtidige skybrud.

Udfordringer ved at handtere et skybrud
Tidspresset er en af de mest udfordrende
og afgarende faktorer, nar det kommer til
héndtering af skybrud. “Den sterste udfor-

dring vil nok altid veere tiden. Jeg har vaeret

med til et skybrud, hvor der kom 3 nye sa-
ger i minuttet”, forteeller Mads Westerling.
Det er vigtigt, at skaderne handteres
hurtigst muligt for at minimere skaderne
og forhindre yderligere komplikationer

som f.eks. skimmelsvamp. Det er derfor af-

gorende at organisere et effektivt team og
mobilisere udstyr sa hurtigt som muligt.

“At handtere opkaldene er nok den
stgrste udfordring. Suge, desinficere og
affugte - det gor vi jo tit. Det er dét med
maengden af opkald, og at der er sd man-
ge pa én gang, der gor det udfordrende”,
forteeller Mads Westerling.

Skybrud kan for mange veere en vold-
som oplevelse, men med professionel
hjeelp og hurtig respons kan skaderne
minimeres, og normaltilstanden kan
gendannes. Det er vigtigt at fa profes-
sionelle og erfarne fagfolk til at hdndtere
skaden, nér uheldet er ude. Dog er der
ogsa en del, du som privatperson kan
gore, inden ulykken rammer, nar du
ved, at et skybrud er pa vej. m
Laes mere pé polygongroup.com/da-dk/

SKYBRUDSSIKRING, GARDANL A£G OG AFFALDSHANDTERING
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AF FRIEDEMANN RUTER

LANDSKABSARKITEKT MDL
DANSKE ARK, GAARDRUM.DK

ed den stigende urbanisering
er det afggrende at skabe op-

holdspladser og naeroplevelser

i gdrdmiljgerne for at sikre beboernes triv-
sel og livskvalitet. Gardhaver er mere end
bare granne omrader mellem bygninger.
De er feelles rum, der giver mulighed for
rekreation, afslapning og socialt samveer.

Giv plads til feellesskabet
Gardhaver kan spille en afgarende rolle
i at skabe faellesskabsfalelse og fremme

social interaktion blandt beboerne.
Garden kan fungere som mgdested, hvor
man kan lzere sine naboer bedre at kende
og deltage i forskellige aktiviteter. Ved at
indrette opholdspladser som samlings-
punkter i gdrdmiljgerne kan man skabe
en folelse af feellesskab og tilhgrsforhold,
hvor bl.a. borde, baenke og siddemgbler
skaber mulighed for at medes, snakke

og nyde udendgrsaktiviteter sammen.
Mange bruger ogsa garden til at invitere
til sammenkomster eller til at fejre store
begivenheder, og her er det vigtigt at
gardmiljeets indretning er bade praktisk
ogindbydende at opholde sigi. Starre
plaener kan bruges til udenders spil og ak-
tiviteter. Terrasser og opholdspladser kan
veere samlingspunkt med langborde til

Gronfigomréader i
boligforeningen kan
medvirke til bedre livs-

kvalitet og gget velvaere
blandt fereningens
= beboere.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025




‘Grgnne omrader og naturlige elementer er
blandt andet forbundet med reduceret stress.”

feellesspisning. P& denne made kan gar-
den skabe en god ramme for at tilbringe
tid sammen og skabe gode minder.

Man kan med fordel inddrage beboerne
i udviklingen og vedligeholdelsen af gard-
miljget. | de sidste ar er der f.eks. kommet
fokus pa madproduktion i byerne - “urban
gardening”. Hvis der er interesse fra
beboerne, kan man skabe en lille kak-
kenhave, hvor der kan dyrkes grentsager,
urter eller endda frugttraeer, enten i bede
eller i krukker og plantekasser. Ved at
skabe mulighed for feelles havearbejde
og vedligeholdelse kan beboerne fgle
ejerskab over omradet og veere stolte af
deres bidrag til at gore det til et attraktivt
og funktionelt sted. Dette kan ogsa skabe
et steerkere sammenhold og gensidig
respekt mellem beboerne.

Natur og sundhed

Blomsterbede, graespleener, sma haver,
vandelementer og legepladser kan
skabe naeroplevelser i gardmiljget, der
giver beboerne mulighed for at komme

i kontakt med naturen og nyde godt af
dens helbredsmaessige fordele. Grgnne
omrader og naturlige elementer er blandt
andet forbundet med reduceret stress,
forbedret mental sundhed og oget fysisk
aktivitet, hvilket giver beboerne bedre
livskvalitet og oget velveere.

Endnu en veesentlig fordel ved et attrak-
tivt udemiljg er indvirkningen pa bgrns
trivsel. | en tid, hvor digitale enheder og
indendersaktiviteter dominerer mange
berns hverdag, er det endnu vigtigere at
genopdage gleeden ved udeliv. Udelivets
mange fordele straekker sig langt ud over
motion og frisk luft - det kan ogsa styrke
barns forhold til deres naermiljg, @ge deres
nysgerrighed og kreativitet samt fremme
deres fysiske og mentale sundhed.
Garden kan samtidig danne rammen
for et betydningsfuldt socialt netvaerk for
barn. Mange barn knytter naere venska-
ber med andre bgrn i deres forening, ogi
garden kan bgrnene mgdes i trygge om

UDELIV FOR BORN

* Reducerer bgrnenes skaermtid.
+ Skaber social kontakt til andre bgrn.
» Styrker motoriske feerdigheder.

+ Bidrager til gget fantasi og kreativitet.

» Forstaelse for naturens processer.

Skybrudssikring, gdrdanleeg og affaldshandtering
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givelser. Gennem udeliv og aktiv leg med
andre barn kan de styrke deres sociale
feerdigheder, samarbejdsevner og empati.
Udeliv kan skabe rammerne for at opbygge
venskaber og etablere gode faellesskaber.

Biodiversitet og miljo
En af de sterste fordele ved gardhaver er
den positive indvirkning pa miljeet, da
gronne garde bidrager til at reducere den
sakaldte “varme g-effekt”. Beton og as-
falt, der dominerer bybilledet, absorberer
og afgiver varme, hvilket gger temperatu-
rerne i byomrader og skaber ubehagelige
mikroklimaer. Gardhaver hjalper med
at modvirke denne effekt ved at skabe
skygge, reducere lufttemperaturen og
forbedre luftkvaliteten gennem filtrering
af skadelige partikler og luftforurening.
Gardhaverne i byen hari de seneste ar
ogsa oplevet en stigning i biodiversitet, da
beboere og lokale organisationer arbejder
sammen for at skabe et mere blomstrende
og beeredygtigt bymilje. | mange forening-
er har man gennem stgrre eller mindre
projekter valgt at introducere et bredt ud-
valg af lokale og naturligt forekommende
planter, herunder vilde blomster, buske og
treeer. Disse planter tiltraekker forskellige

‘En af de stgrste
fordele ved gard-
haver er den positive
indvirkning pa miljget.”

insekter og fugle, der bidrager til spredning
af fre. Mange gdrde er ogsa blevet udsty-
ret med insekthoteller, fuglekasser og
sma vandbassiner for at tilbyde yderligere
levesteder og ressourcer til dyrelivet.

Den stigende biodiversitet i disse naer-
omrader har flere positive virkninger pa
bymiljget. For det forste bidrager de til at
bevare og oge antallet af truede og sjaeldne
arter i byen. Dette kan sikre et sundt og
robust gkosystem. Desuden har gdrdhaver
med hgj biodiversitet en positiv indvirkning
pa byens klima. Treeer og planter bidrager
til at reducere varmeger og forbedre luft-
kvaliteten. De absorberer ogsa regnvand,
hvilket mindsker risikoen for oversvem-
melser under kraftige regnskyl.

Ved at gge biodiversiteten i naer-
miljget far beboerne konkret indflydelse
og folelse af, at de selv kan meduvirke til
at forbedre klima- og biodiversitetskrisen
omkring dem.

Forbedring af gardmilje

Mange gardmiljger og friarealer til bolighe-
byggelser er nedslidte og utidssvarende. |
de zeldre anlaeg er der som regel ikke taenkt
pa biodiversitet og de aendrede behov til

et aktivt udeliv som stilles til et nyt anleeg,



ligesom et gget antal affaldsfraktioner
ofte farer til flere affaldscontainere, der
star ulovligt placeret i forhold til brandfor-
skrifterne. Ogsa i forhold til klimasikring er
mange gadrdomrader ikke sikret tilstraekke-
ligt, men ved at indtaenke skybrudssikring,
nar garden skal renoveres, kan foreningen
spare bade penge og besveer, og ikke
mindst undga skader forarsaget af skybrud.

Som specialister indenfor renovering og
tilpasning af friarealer i byerne hjeelper vi
med at udarbejde en fremtidssikret plan
for jeres friarealer i teet samarbejde med
bestyrelsen.

For at give beboerne et aktivt ejerskab
i foreningens renoveringsplaner kan det
veere en fordel at involvere en stgrre kreds

af beboerne i planlaegningsprocessen. Pa
den made opfylder gérden flere beboeres
behov og @nsker. Dette skaber ejerskab fra
starten og sikrer, at anlaegget bliver passet
og brugt. Vi har gennem mange ar udviklet
en raekke vaerktgjer til netop denne type
opgaver. Dette straekker sig fra beboerkom-
munikation, bl.a. gennem vores hjemme-
side, hvor alle kan folge med i status af
igangvaerende projekter, til opstartsevents
med beboerne, workshops og inspirations-
ture til andre anleeg. Vi sikrer en teet dialog
og involvering af forskellige beboergrup-
per, sa det endelige resultat bliver til glaede
og gavn for alle beboere og fremmer drem-
men om jeres egen lille oase i byen. m

Laes mere pa www.gaardrum.dk

Skybrudssikring, gdrdanleeg og affaldshandtering
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i1 ;Brug og bedre graeskvalite
erblandtinogle af for-
deléne ved batteridrevne
robotplaeneklippere.



SKYBRUDSSIKRING, GARDANL A£G OG AFFALDSHANDTERING

o 7 Stremlin SR
Vedllgeholdelsen
af de granne omrader

Robotpleneklippere gor det nemmere at vedligeholde boligforeningens
Sromne omrdder effektivt og mz’ljﬂvenling Med deres batteridrevne teknologi,
lave stojniveau og minimale vedlz'geholdelse tilbyder de en tidsbesparende
losning, der forbedrer bide plgﬁfkvalitet og driftsomkostninger.
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AF JOHANNE TONNER HALD

TRADE MARKETING SPECIALIST
HUSQVARNA DANMARK A/S

er er mange faktorer, der spiller
ind, nar det kommer til ved-
ligeholdelse og drift af bolig-

foreningen. Man vil jo gerne have, at
ejendommen fremstar preesentabel og
godt vedligeholdt. En af tidsrgverne ved
vedligeholdelsen af ejendomme kan veere

de grenne omrader, og her er plaene-
plejen en af de helt store opgaver. Derfor
kan det ogsa veere en arbejdsopgave,
hvor det er veerd at undersgge mulig-
heder for tidsoptimering. Her kan robot-
plaeneklippere spille en vigtig rolle.

Hvad er robotplaneklippere?

De fleste har nok set robotplaeneklippere
kgre rundt i mange danske haver eller

pa diverse gronne arealer rundt om i de
danske kommuner. Robotplaneklippere
findes efterhanden i mange forskellige

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



‘Omradekapaciteten for robotplaeneklippere
kan variere meget, og der findes efterhanden en
robotplaeneklipper til enhver stgrrelse pleene”

afskygninger og sterrelser. Der er ikke to
pleener, der er ens. Men uanset, om plae-
nerne har vanskelige skraninger, ujaevne
overflader, usaedvanlige former eller
smalle steder, sa findes der en robot-
plaeneklipper, der kan handtere enhver af
de forskellige udfordringer pa pleenerne.
En af de nyere teknologier, der efter-
handen er kommet mere i fokus, nar det
kommer til robotteknologien, er kabelfrie
lesninger til robotplaeneklippere. Derfor
kan det ogsa sagtens veere en fordel for

facility managers at undersgge mulighed-

erne for, om en kabelfri kunne veere rele-
vant, hvis man f.eks. ikke ansker at have
de nedgravede kabler ved ejendommen.

Fordele ved robotplaeneklippere

Der kan veere mange fordele ved at
overga til en autonom klippelgsning til
plaeneplejen ved ejendomme. Der er
bl.a. en mulighed for at forage produk-
tiviteten og effektiviteten med hjzelp fra
de batteridrevne robotplaeneklippere.
Andre fordele omfatter bedre styring
af driftsomkostninger, bredt udvalg

af storrelser og omradekapaciteter

og mulighed for at frigive tid til andre
arbejdsopgaver. Der er nu ogsa fordele
ved at veelge en kabelfri model, der kan

afhjzelpe de problemer, der opstar ved
kabelbrud. Disse modeller kan iseer vaere
en god lgsning pa mere abne graes-
plaener, hvor robotplaeneklipperne frit
kan kare rundt uden, at de kommeri
problemer med genstande eller traeer
rundt om pa plaenen.

Overordnet set genererer de batteri-
drevne robotplaneklippere lave stgjni-
veauer, ingen direkte udledning-er under
brug, og de producerer en bedre graes-
kvalitet sammenlignet med konventio-
nelle rotorklippere. Der er miljgmaessige
fordele ved at veelge en robotplaeneklip-
per frem for en klassisk benzindrevet
plaeneklipper. Da enro
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‘Det afklippede graes
fra robotpleene-
klipperen vil ogsa
leegge sig som et lag
pa pleenen og fungere
som ggdning.’
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“En af tidsrgverne ved vedligeholdelsen af

ejendomme kan veere de grgnne omrader, og her

er pleeneplejen en af de helt store opgaver”

botpleeneklipper karer pad genopladelige
batterier og ikke har nogen udledninger
under brug, sa forurener de langt min-
dre end en benzindrevet plaeneklipper.
En robotplaeneklipper kan i teorien kare
hele tiden, undtagen nar den oplades.
Det betyder ogsa, at resultaterne pa
graespleaenerne vil fremsta mere jeevne,

FORDELE VED
ROBOTPLANEKLIPPERE

Robotplaeneklippere kan optimere
plaenepleje ved boligforeninger og
ejendomme.

De er stgjsvage, miljgvenlige og
kreever minimal vedligeholdelse.
Kabelfri modeller eliminerer kabel-
brud, og de reducerer udledning og
giver bedre graeskvalitet.

da plaenerne altid vil have et nyklippet
look. Det afklippede grees fra robotplaene-
klipperen vil ogsa laegge sig som et lag
pa plaenen og fungere som gadning,
som plaenen kan drage fordel af. Sa ved
at veelge robotplaeneklippere kan man
saette sin produktivitet i vejret, frigive
arbejdstimer til andre opgaver, fa bedre
graeskvalitet, mindske sit eget klima-
aftryk og nedszette stgjemissioner ved
vedligeholdelsen af de grenne omrader.

Hvorfor robotplaeneklippere

til boligforeninger?

Det er selvfelgelig langt fra alle bolig-
foreninger, der har store greesarealer, der
skal vedligeholdes. Men selv de mindre
graesplaener har brug for at blive klippet
lebende.

Derfor kan boligforeninger med
mindre graesarealer ogsa sagtens drage
fordel af at vedligeholde dem med en
robotplaeneklipper i lgbet af seesonen.
Som boligforening kan det altsa veere re-
levant at afs@ge markedet for at finde en
mere autonom lgsning til plaeneplejen
ved ejendommene. Omradekapacite-
ten for robotpleeneklippere kan nemlig
variere meget, og der findes efterhand-
en en robotplaeneklipper til enhver
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starrelse plaene. De mest almindelige
robotplaene-klippere har en kapacitet
pa 500-5000 m2. Hvis man som bolig-

forening er nervgs for den vedligehol-
delse af kabelbrud, der nogle gange

folger med, nar man har en robotplaene-

klipper, der er installeret med afgraens-
ningskabel, sa er det som tidligere
naevnt ogsa blevet muligt at veelge en
robotplaeneklipper helt uden afgraens-
ningskabel. For facility managers pa
grgnne omrader i boligforeninger er
der altsa mange fordele ved at skifte

til autonome klippelgsninger. F.eks.
muligheden for at bruge mindre tid pa
at klippe graes, hvilket gar det muligt at
tildele ressourcer til helt andre opgaver
for at opna endnu bedre slutresultater
og samtidig reducere omkostningerne.
Man abner desuden op for muligheden
for at reducere udledninger, og den
lebende plaeneklipning bliver udfert sa
stgjsvagt som muligt, hvilket ogsa kan
veere en fordel for beboerne i boligfor-
eningen. m

Laes mere pd husqvarna.com

En robotplaeneklipper
kan i teorien kere
hele tiden. Det er

med til at sikre jeevne

graespleener med et
nyklippet look.

Skybrudssikring, gdrdanleeg og affaldshandtering

SKYBRUDSSIKRING, GARDANL A£G OG AFFALDSHANDTERING




TAG, TAGTERRASSE
& TAGBOLIG

Boligforeningens overste etage er mere end blot et tag over
hovedet. ‘lagterrasser skaber nye muligheder for uderum
i foreningen, og udnyttelse af tagrum til holiger
Ziver bedre energiudnyttelse for alle beboere.

iy
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Under Kgbenhavns
tage gemmer sig
uudnyttet guld og
ekstra boligareal.
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AVN FOR KLIMA, MIL] O,
'BYEN OG PENGEPUNGEN

RN :Ej{én&"tdge :é‘emm({r ba mange uudnyttede kvadratmeler.
. Dél abner dore for elablering af tagholiger, der er til gavn
for bdde foreningen ogdens heboere, men oyﬁ’.

for byen, miljoet og klimacet. i '
w g ; o
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AF JULIE BANGSGAARD
ABRAHAMS

SENIORRADGIVER | ENERGI
0OG BYGGERI, RADET FOR
GR@N OMSTILLING

e kebenhavnske tage var
D oprindeligt blot en funktionel
og visuel arkitektonisk afslut-

ning pa bygningerne - ofte dikteret af

de forhdndenvaerende materialer og
tilgeengelige byggeteknikker. | en periode
var de en formmaessig konsekvens af, at
der blev stillet krav til bygningshgjderne
i Kebenhavn, hvoraf det klassiske Kgben-
havnertag opstod.

Men mange kebenhavnske tage gem-
mer pa uudnyttet guld. Flere af de mest
attraktive boliger findes nemlig under
tagene. Lyset, de rummelige kvaliteter, ud-
sigten og roen tiltraekker mange borgere.

Danmarks Tekniske Universitet esti-
merede i 2017, at der var mulighed for
at etablere boliger til ca. 22.000 keben-
havnere under de eksisterende tage. Det

svarer til ca. 10.000 nye boliger eller godt
og vel 329.000 m? nyt boligareal inden
for Kebenhavns Kommunes graenser.

“Nar stillads alligevel

er sat op 1 forbindelse

med tagboliger, giver

det mening at udnytte
det fuldt ud”

Dette kunne veere lgsningen pa ca. 22%
af det nye boligbyggeri, man forventer er
nedvendigt i Kebenhavn i perioden fra
2015 til 2027. Der er altsa rigtig god plads
under tagene.

En klimavenlig lesning

pa befolkningstilvaeksten

Det er ikke ngdvendigt med nybyggeri,
nar tagboliger er fantastiske at bo i og
samtidig er rigtig gode for byen, miljget,
klimaet og os alle sammen. Der er et
stort uforlest potentiale i at bevare og
forbedre vores eksisterende boligmasse
frem for at bygge nyt. | en rapport fra
Ramball fra 2020 er bade klimabelastning
og totalgkonomi lavest ved renoveringer
frem for nybyggeri i samtlige cases.

Ved at udnytte de tomme kvadratme-
ter under tagene fremfor at bygge nye
boligomrader kan viimadekomme den
voksende urbanisering og befolknings-
tilvaekst og stadig udnytte den eksiste-
rende infrastruktur - altsa veje, kloakker,
elektricitet og varmesystem. Dette er
okonomisk godt for byen og borgerne,
men ogsa for miljeet og klimaet.

Etableringen af tagboliger mindsker
desuden brugen af klodens ressourcer,
da tagboliger ofte kan genbruge de eksi-
sterende tagkonstruktioner og opfares
med byggematerialer som trae, der har en
langt mindre klimapavirkning end beton
og stal. Det viser sig, at den energi og
CO,, der bliver brugt inden en ny bygning
bliver taget i brug - f.eks. ved udvinding af
rastoffer, produktion af byggematerialer
og byggeprocessen - er vaesentligt hgjere,
end energiforbruget og CO,-udledningen,
nar bygningerne er i drift. Derfor er det



Foto: iStock

vigtigt at bruge alle de kvadratmeter, vii
forvejen har staende og optimere dem.

Etableringen af tagboliger er derfor
ogsa nemmere at ga til for mindre temrer-
firmaer, hvor de ikke er i direkte konkur-
rence med de store entreprengrvirksom-
heder. Altsa styrker det byens mindre
erhvervsdrivende.

Samtidig ved vi, at folk, der bor i byen,
generelt karer mindre bil, oftere cykler og
oftere bruger offentlig transport end folk
i de nye boligomrader i byens randomra-

Tag, tagterrasse & tagbolig

der. Yderligere giver forteetningen af byen
et steerkere eksistensgrundlag for lokale
butikker, restauranter og cafeer og styr-
ker derved ogsa byens sociale kvaliteter
og sammenhaengskraft.

Tagboliger styrker

foreningens skonomi

Tagboliger er ikke kun en gode for byen,
miljeet og klimaet. Tagboliger i uudnytte-
de tagrum er ogsa en fantastisk mulighed
for andels- og ejerboligforeninger.
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‘Inddragelsen ’ . .
de nye tagboli }4 Vaere"med til at styrke

gkonomien hogfindels- 0g ejerforeningen”
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For mange kan tanken om at skulle have
nye overboer veere sveer at forlige sig med.
Byggerod, rift om parkeringspladserne
i gaden, flere cykler i gdrden og folk pa
trapperne: Tilsyneladende masser af
besvaer. Men ser man pa mulighederne
ved inddragelse af uudnyttede tagrum
til boliger for nye beboere, er fordelene
faktisk store og mulighederne mange.
For det forste vil der med nye beboere
veere flere til at dele feellesudgifterne.
Da feellesudgifterne efter indflytning af
nye beboere i de nye tagboliger ikke vil
stige markant, vil den respektive andel
af feellesudgifterne nemlig falde. Der vil
fremover desuden veere flere til at dele
udgifterne til f.eks. sterre renoveringer.
Yderligere vil inddragelsen af tomme
tagrum og salg af de nye tagboliger veere
med til at styrke gkonomien hos andels-
og ejerforeningen. Indtaegten fra salget
kan for eksempel bruges til at finansiere
en omfattende energirenovering af den
underliggende bygning, der ville kunne
mindske beboernes

manedlige udgifter til varme og bl.a. hgjne

indeklimaet og komforten i boligerne.
Samtidig bliver klimaskaermen ogsa
vaesentlig bedre, ndr man transformerer
loftsrum til tagboliger, og det kan spare
penge pa alles varmeregning.

Slip for omkostningerne

En anden mulighed er at “handle” tag-
rummene til en udvikler, der “betaler” for
tagrummene ved for eksempel at etablere
et nyt tag pa bygningen, en ny faelles
tagterrasse eller nye velisolerede vinduer
i bygningen - helt uden omkostninger for
foreningen. Denne lgsning kan veere af

speciel interesse for ejere og foreninger,
der skal have lavet nyt tag, men som af
forskellige arsager ikke har gkonomien
til dette.

To muligheder for
etablering af tagboliger
Grundlaeggende er der to forskellige
muligheder, ndr man skal etablere tag-
boliger. Enten kan boligerne etableres i
det eksisterende tagrum uden, at tagkon-
struktionen bergres eller i hvert fald kun
andres minimalt. Det er som tommelfin-
gerregel den klart billigste, nemmeste og
mest miljevenlige made. Denne model
seetter dog visse begraensninger i forhold
til rummelighed, da man er forholdsvis
bundet af konstruktioner, spaerhgjder og
taghaeldninger.

Den anden mulighed er, at hele den
eksisterende tagkonstruktion fjernes,
og der kan etableres en ny konstruktion
i en anden form. Dette giver den storste
frihed til at forme lejligheden preecis, som
man vil have den. Det koster dog mere og
er en mindre miljevenlig lasning.

BYFORNYELSESSTQTTE:

Der er muligheder for byfornyelsesstgt-
te til jeres tagprojekt. Er der i andels-
eller ejerboligforeningen f.eks. udfeerdi-
get en energimaerkning, der indeholder
forslag til energiforbedringer, sa er der

mulighed for at opna stgtte fra byforny-
elsepuljen til disse energiforbedringer.
Stetten er aldrig garanteret, men det er
veerd at notere sig, at denne mulighed
bor afdeekkes i processen.

Laes mere om stgttemulighederne her:
kk.dk/borger/bolig-og-byggeri

Tag, tagterrasse & tagbolig
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Den enkelte lgsning afhaenger af mange
faktorer. Placeringen i byen: Er der
arkitektonisk frihed til at “eendre pa
tagformen”? Afstand til nabobygninger:
Er der lysmaessigt plads til en ny tagkon-

GODE RAD:

Kom godt fra start: Gor jeres forbere-
delser. Jo mere afklarede I er i jeres
behov, gnsker og forventninger, desto
mere praecist og tilfredsstillende kan
jeres radgivere forme jeres projekt.

Saet det rette hold: Omgiv jer med
folk, som deler jeres ambitioner. Det
gode samarbejde, forstaelse, forvent-
ningsafstemning og tillid, I bygger op
fra starten, er grundlaget for et suc-
cesfuldt projekt.

Inddrag kommunen: Tag jer tid.
Find de rette lgsninger og ga tidligt i

dialog med kommunen. Kommunen
har, som del af de nye retningslinjer,
abnet op for et indledende dialog-
mgde, hvor forventningerne kan
afstemmes. Udnyt det. Det kan veere
guld veerd.

Sigt hejt: Vil I langt og opna det bedst
mulige resultat, sa sat hgje mal og
store visioner og hav modet til at ga
efter disse.

Taenk i helheder: Teenk vedligehold,
vinduer, tag, altaner og energireno-
vering, nar I teenker tagboliger. Teenk
hele vejen omkring jeres bygning

og jeres unikke situation. Det kan
betale sig.

Bliv ved: Vaer omstillingsparate og
konstruktive. Opstar der forhindrin-
ger, sa find en vej udenom fremfor
at give op.

struktion? Bygningen: Kan denne baere en
ny konstruktion? Vilje og overskud: Er der
kraefter, opbakning og gkonomi i forenin-
gen til den store lgsning? Den optimale
lasning for jer skal findes sammen med
jeres radgivere.

Spar penge ved at klare

flere projekter pa én gang

De storste fordele og muligheder findes,
ndr man teenker tingene sammen. Hvis
taget alligevel skal renoveres, og der er
tomme tagrum, sa overvej tagboliger. Hvis
der skal etableres elevator til bygningen,
sa overvej tagboliger. Hvis bygningen

skal energioptimeres, og der er tomme
tagrum, sa overvej tagboliger.

Der er rigtig mange penge at spare ved
at kaede tingene sammen. En stor gko-
nomisk post pa alt sterre vedligehold er
nemlig byggepladsen. Nar stillads allige-
vel er sat op i forbindelse med tagboliger,
og nar skurvogne og byggeplads star klar
og er etableret, giver det derfor mening
at udnytte det fuldt ud. Er der allerede
planer om eller behov for at udskifte
gamle og uteette vinduer til nye velisole-
rede af slagsen, at renovere facaden eller
at etablere altaner pa bygningen, betaler
det sig pa den lange bane at klare det hele
pa én gang.

Inden | starter: Husk at taenke langsigtet
En proces om etablering af tagboliger

kan lgbe i flere ar, inden byggeriet over-
hovedet gar i gang. Det er derfor vigtigt at
have de rigtige rddgivere med fra starten.
Sperg ind til rddgiverens erfaringer med
lignende projekter, og bed om kontakt-
oplysninger til bygherrer, som radgiveren

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



Bevarelse og forbedring
af den eksisterende
boligmasse er gkonomisk
godt for savel byen og b "
borgerne som miljget g‘_. |
klimaet - og mulig}]'e—
derne er mange.

)

J

tidligere har lavet lignende projekter for.
Arranger for eksempel at komme ud og se
et feerdigt projekt.

En ting, der ogsd er vigtig at huske i
processen, er eiendommens eksisterende
installationer og faellesarealer, som skal
teenkes ind i planen. Kan varme- og vand-
anlaeg eller faldstammer handtere den
kapacitetsudvidelse, som tagboligerne
kraever, eller skal der planlaegges ny-
etablering af disse installationer?

Er der parkerings- og friarealkrav, krav

til nye pulterrum i kaelderen og skal der
projekteres en kaelderombygning?
Ligeledes er det vigtigt at afklare ansker
om og krav til materialekvalitet og arkitek-
tur pa et tidligt tidspunkt i processen, sa
foreningen og radgiver kan tage en fzelles
dialog med kommunen om gnsker og
muligheder for et tagboligprojekt. m
Laes mere: rgo.dk/tagboliger-til-gavn-
for-klima-miljo-byen-og-pengepungen/

Tag, tagterrasse & tagbolig
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TAG, TAGTERRASSE & TAGBOLIG

lr" TAGBOLIG ELLER TAGTERRASSE:

. Hvordan k
; [ J [ J ?
vi i gang?
At etablere tagholig og/eller tagterrasse i
boligforeningens tagrum er ikke noget, man bare lige
gor. Der er kriterier, som man skal leve op il og mange

beslutninger, der skal tages, men med god planlegning
o0g radgivning kan det blive en stor succes.

Tag, tagterrasse & taghass




Der er flere muligheder,




AF OLE BROCKDORFF

PARTNER & ARKITEKT MAA
ETPLUS APS

sandsynlighed for, at der ligger et
stort potentiale for etablering af tag-
boliger gemt pa ejendommens uudnytte-

I mange boligforeninger er der stor

de tagetage. Udnyttelse af tagetagen kan
nemlig vise sig at veere meget attraktivt
gkonomisk med mulighed for at forbedre
ejendommen.

Etablering af nye tagboliger kan blive
tilbudt som en ’gratis’ mulighed af en
developer, som samtidig kaber retten til at
videresalge boligerne. Ejendommen far
maske ved samme lejlighed nyt tag “gra-
tis”, eller der bliver udfert andre tiltreengte
renoveringsarbejder. Det er et meget til-
lokkende tilbud for mange boligforeninger,
men kan ogsa give problemer i forhold til,
hvem der bestemmer over hvad.

Det farste skridt: Arkitektoniske hensyn
Et af kriterierne i helhedsvurderingen,

som forvaltningen vil forholde sig til ved
indsendelse af et byggeandragende, er
“arkitektoniske hensyn”. Arkitektonisk
hensyn/kvalitet kan vaere sveert at define-
re. Det er den enkelte bygning og beliggen-
heden, som i hvert enkelt tilfselde bar vaere
grundlaget for arkitektoniske overvejelser.
I nogle tilfelde kan en fuldsteendig tilpas-
ning til den eksisterende ejendom og dens
omgivelser veere den rigtige lasning, mens
det i andre situationer vil veere rigtigt at
arbejde med kontraster i sdvel materialer
som udformning.

Rumhgjde og volumen i loftetagen er
afggrende for indretningsmulighederne,
f.eks. i form af dobbelthgje rum eller ind-
skudte etager. Rumligheden i tagboliger
underbygges ofte af ovenlysplaceringer,
ateliervinduer og kviste. En af de store
attraktioner i tagboliger er muligheden
for at indrette en tagterrasse, hvorfra der
er udsyn over byens tage og med mulig-
hed for at etablere et grent areal.

Et eksisterende loft giver bade
muligheder og begraensninger i selve
planlgsningen. Ofte er man begraenset af
tagkonstruktionen og placeringen af in-
stallationer. Omvendt kan begraensning-
erne ogsa give inspiration til at indrette
en bolig utraditionelt og individuelt.

Det farste, boligforeningen ber gare, er
derfor at finde en byggeteknisk radgiver,
der ved, hvad der skal tages hensyn til,
og som har erfaring med projekterin-
gen af tagboliger. Den rette radgiver vil
nemlig veere bekendt med den krae-
vede disciplin, der skal til for at styre
projektforlgbet succesfuldt gennem en
dialogorienteret proces med bygherre,
bruger/beboer, myndighed, radgiver og
entreprengrer.

‘Den rette radgiver vil
nemlig veere bekendt
med den kraevede
disciplin, der skal til for
at styre projektforlgbet.
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Udvidelse eller nye boliger?

En tagbolig kan enten indrettes som en
ny, selvstaendig bolig eller som udvidelse
af den eksisterende bolig, der ligger under
tagrummet.

Udnyttelse af tagrummet til boligformal
indebaerer naesten altid, at der sker a&ndrin-
ger i forhold til installationer, konstruktio-
ner, indretning og adgangsforhold. Der er
bade fordele og ulemper uanset, om man
veelger at etablere nye boliger eller udvide
de eksisterende boliger.

Etablerer man en ny, selvstaendig bolig,
kan den lejes ud til markedsprisen, men
kravene til byggeriet er starre, end hvis der
blot er tale om en udvidelse fra underlig-
gende etage. Der er f.eks. strengere krauv til
brandsikring og lydisolering, man skal fare

Byggeopgaver, der griber ind i seldre
konstruktioner, kraever grundige for-
undersggelser og omhyggelig tilstands-
vurdering. De udfgrte lgsninger ma ik-
ke medfgre skader. P4 fplgende omra-
der skal man veere szerlig opmaerksom:

+ Tagkonstruktionens og tagdaek-
ningens udformning og alder.

« Detaljer, f.eks. i forbindelse med
kviste, vinduer, gennemfgringer
og skotrender.

» Varme- og lydisolering.

* Fugt- og brandsikrings-
foranstaltninger.

+ Nye vadrum pa eksisterende
traebjeelkelag.

» Statiske forhold ved a&ndret
brug af tagrummet.

« Installationstekniske aendringer.

+» De mange forskellige sammenbygning-
er af materialer med forskellig levetid.

trappe op, og man skal etablere kgkken, bad
og toilet. Hvis boligerne ligger pa 2. sal eller
derover, vil indretning af selvstaendige tag-
boliger i mange kommuner blive suppleret
med krav om etablering af elevatorer.

Vejen til succes

Etableringen af nye tagboliger er en proces,
som heldigvis gar godt rigtig mange gange.
Men der er selvfglgelig ogsa nogle udfor-
dringer eller faldgruber, som man bliver
nadt til at veere opmaerksom pa, nar man
skal beslutte sig for at indrette et ’kig til
stjernerne’ under taget.

Bade for og under en byggesag er det en
fordel at have en teet dialog med de bergrte
parter, ikke mindst ejendommens beboere,
men ogsa ejerne og beboerne af de om-
kringliggende ejendomme. Beboerneien
ejendom, hvor man vil zendre anvendelse
af tagetagen, bergres altid af byggesagen.
Det er derfor vigtigt, at man i beslutnings-
processen interesserer sig for, at de eksiste-
rende beboere ser fordelene i projektet
og ikke kun fokuserer pa ulemper.

God planlaegning kan spare tid og penge
i projekterings- og byggefasen. Derfor er det
vigtigt at komme godt fra land og fa udar-
bejdet et godt byggeprogram som grundlag
for beslutningen om at etablere tagboliger.
Man kommer et langt skridt hen ad vejen,
safremt man som bygherre kan etablere en
konstruktiv og tillidsfuld dialog med radgivere
og myndigheder.

Uanset om | gnsker at etablere tagter-
rasse, udvide eksisterende boliger eller eta-
blere nye tagboliger, s er det altid vigtigt
at have en byggeteknisk radgiver med om
bord, og Etplus kan hjzelpe jer! m
Leaes mere pa etplus.dk

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



TAG, TAGTERRASSE & TAGBOLIG

spére t1d @g pem e

l-p:rOJéktg.mgs _
. ad byggefaseh--—




ADVERTORIAL

252

Renovering i hgjderne

Feres boligforening kan spare mange tunge udgifter i forbindelse
med renovering og vedligehold, hvis blot opgaverne prioriteres
ordentligt. Tilmed kan udgiften til stillads spares vek.

AF ANDREAS EXCALIBUR BYGBJERG

SKRIBENT

Prioritering af opgaver
giver balance i budgettet
Renoveringsopgaver er der nok af i en
boligforening. Men der er iszer to typer
lgsninger, som Rebteknikeren har oplevet
stor efterspergsel pa fra boligforening-
erne inden for de seneste 3-4 ar.

“Det ene er teetning af store tage, hvilket
er med til at forleenge tagets levetid og give

Ved brugen af rebteknik kan
erhvervsklatrene bevaege sit
frit rundt pa bygninger med
vanskelige adgangsforhold,
hvor stilladser, lifte og

gondoler kommer til kort.

foreningen nogle ar til at spare sammen
til en senere udskiftning, hvilket er en
tung post. Det andet handler om, at bolig-
foreninger ofte samler opgaverne og sparer
sammen til én stor renovering, da det bade
er besveerligt og dyrt at opstille stillads.
Det betyder dog, at bygningerne ofte far
lov at sta og forfalde i mellemtiden”, ud-
taler Jacob Vestervang, adm. direkter hos
Rebteknikeren ApS, og fortsaetter:

“Som et alternativ tilbyder vi en faglig
gennemgang, hvor vi prioriterer opgaver-
nes patreengende ngdvendighed. Dernaest
gor foreningen rede for sit radigheds-
belgb, og vi giver et overslag pa det, som
vi kan lgse inden for budgettet, mens
andre opgaver udskydes til de naeste ar.”

Fleksibilitet og gennemsigtighed
“Vi har boligforeninger, der kommer hvert
ar, og nar der ikke er nogle hasteopgaver,
forteeller vi det dbent til bestyrelsen. Vi
kan maerke, at de saetter stor pris pa en
fleksibel vedligeholdelsesplan, der er til-
passet deres gkonomi og behov”, forkla-
rer Jacob Vestervang og advarer samtidig
imod en uheldig tendens i proceduren,
hvorpa visse bygningsrenoveringer og
vedligeholdsaftaler gribes an:

“Desveerre har vi oplevet boligforenin-
ger forteelle den samme historie om, at de



tidligere har benyttet sig af bygningssag-
kyndige, der har foreslaet dyrere lgsninger,
end der reelt var brug for, fordi de opnar
en procentdel af opgavens starrelse. Det
giver sig selv, at det ikke er vejen til en ob-
jektiv og eerlig vurdering”, afslutter han.

Kernekunder
Rebteknikken har mange muligheder og
besparelser, hvilket har resulteret i kon-
stant veekst og oprustning af medarbej-
derstaben, som i dag teeller mere end 20
ansatte i travle perioder. Gennem arene
er adskillige forretningsomrader blevet
afpravet og senere fravalgt, men boligfor-
eninger har veeret blandt Rebteknikerens
kernekunder i hele forlgbet.

“Det er et kundesegment, som vi har
holdt fast i, og som vi kun er blevet bedre
til at servicere og radgive. Vi har speciali-

seret og tilpasset os i forhold til de szerlige
behov for f.eks. rddgivning, man som
privatperson har, nar man sidder i besty-
relsen i en andelsboligforening”, forklarer
Jacob Vestervang. m

Laes mere pd rebteknikeren.dk

Med rebteknik kan man udfgre mon-
tage og vedligehold i hgjden inden
for byggeri, industri og infrastruktur.
Handveerkerne er certificerede er-
hvervsklatrere og fagudleerte inden
for tomrer-, murer-, smede- eller
malerfaget.

Med rebteknik behgver man ikke at
tage hgjde for pladsmangel eller skrg-
belig beleegning - en gennemgaende
udfordring i mange (kgbenhavnske)
baggarde. Desuden fglger Rebteknik-
eren Arbejdstilsynets AT vejledning
243-1 for arbejde i hgjden med reb.

Tag, tagterrasse & tagbolig
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RNET

sten alles hverdag,
re svere al navigere
oreningen bade spare

- at sikkerheden

¢ erilop.

255

TV & INTERNET



ADVERTORIAL

SPAR PENGE MED ET
foreningsejet netvaerk

Der er mange penge at spare i boligforeningen, ndr fellesskabet
gar sammen om at kobe netverket i ejendommen.

Ejes netveerket i ejen- =
dommen af foreningen se' -
kan netvaerket ligeledes

* bruges til videoovervagning,

dortelefoni, vaskeri-
"'maeﬂﬁg_l_andet.
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Foto: iStock.

AF STEEN KIRT

KOMMERCIEL DIREKT@R
FIBERBY

tadig flere boligforeninger far gje

pa veerdien af at eje deres eget net-

veerk til internet. Beboerne opnar
store besparelser pa internetforbindelsen
- hurtigt og stabilt internet til en lav og fair
pris. Samtidig kan netvaerket bruges som
ejendomsnet til videoovervagning, der-
telefoni, vaskerimaskiner eller andet.

Boligforeningen behaver kun ét net-

veerk, som kan overvages og sikres af
specialister i netveerk.

Gratis fiber findes ikke
Internetbranchen buldrer derudaf og
installerer “gratis fiber”. Men prisen pa
beboernes internetforbindelser bliver
altid styret af den netleje, der skal betales
til den, der ejer nettet. Gratis fibernet-
vaerk ejes typisk af én stor netejer, ogin-
ternetudbydere lejer sig ind pa nettet og
sender regningen for internet. En typisk
1000/1000 Mbit forbindelse koster

299-349 kr. Hvis internetudbyderens
netleje stiger, laegges stigningen ofte pa
beboerens internetpris.

Spar mange penge med jeres eget netvaerk
Nar feellesskabet i boligforeningen gar sam-
men om at kgbe netvaerket i ejendommen,
bestemmer boligforeningen over netvaer-
ket og betaler ingen netleje.
Beboeren opnar en besparelse pr. maned
pa ca. 200 kr. - eller mere end 2000 kr.
pr. ar - pa sin 1000/1000 Mbit internetfor-
bindelse. Boligforeningens investering vil
typisk veere tjent hjem pa 16-36 maneder
afhaengig af den konkrete installation.
Ifolge tal fra Styrelsen fra Dataforsyning
og Infrastruktur har mere end 200.000
lejligheder internet pa netvaerk, som
boligforeningen selv ejer. m
Leaes mere pd fiberby.dk

‘Beboerne opnar
store besparelser’

Besparelse pr. lejlighed med Fiberby

Wi har udregner et eksempel, der viser den besparelse, som boligloreningen og beboerne kan opna med Fibeby.

COAXKabel-tv-stikket

Leverandarejet netvaerk med 100071000 Mbit

Initernetabonnement COAX e ZEkr
nternota rment Fiberty 15 kr
Arlig bespareiae o 1968 kT
Erablering af fereningsnetvaerk ca. 3500 kr

[Bngangsudgft

Investeringen er tjent ind efter ca. 22 mineder

FTTH Fiber-To-The-Home
Laverandarejet netvarrk med 10007000 Mbit

e rrae T aborere mert FTTH fea skt o I kr
i y 125K
Atlig beiparsie omae 2328 kr
Erablering af foraningsnetyerk £3. 31500k

anpangsucgit

Investeringen er tjent ind efter ca. 18 maneder
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Trenden gar mod vask og torrin, i eget hjem
- ogsd i lejligheder. Men der er store okonomiske 0g

energimessige fordele samt ferre skader som fugt
og rdad ved at samle det i eget fellesvaskeri.

t \ Vaskeri




""""-_HADVERTORIAL

Lavere
energiforbrug med
faellesvaskeri

? Innovative og miljorigtige vaskerilosninger er ikke altid
de billigste losninger pd den korte bane, men pd den
lange bane er der besparelser at hente ved at sikre jeres

boligforening et lavt energi- og vandforbrug.




Et feellesvaskeri gor det
muligt at sammensaette
vaskeriet efter beboer-
sammensaetning og
dertilhgrende behov.

Vasketi ‘




AF JAN SMEDEGAARD

COUNTRY MANAGER HOS
ELECTROLUX PROFESSIONAL

urtigere, bedre og mere miljo-

venlig vask. Det er nogle af de

mange fordele, der kan vaere ved
at etablere et faellesvaskeri i foreningen.

Fordele for beboere

Med de professionelle maskiner er det
muligt for beboerne at klare en hel uges
vask pa en til to timer. Maskinerne vasker
pa under en time og terrer pa under 45
minutter. Derudover er der oftest ogsa
flere maskiner i samme vaskeri, sa man

kan have flere vaske i gang pa samme

tid. Nar man derimod vasker derhjemme,
kreever det flere vaske at komme igennem
vasketgjskurven, da en husholdningsma-
skine er 3-4 timer om en vask. Udover en
hurtigere vask far man ogsa en langt bed-
re vask med de professionelle maskiner,
da man grundet en starre tromle far en
bedre bearbejdning af tgjet, samtidig med
at man far en mere miljerigtig vask, fordi
energi- og vandforbruget er optimeret.

Fordele for boligforeningen

Med en professionel maskine kan man
honorere 25 beboeres behov, hvilket vil
sige, at man kan spare 25 saet maskiner ved
at saette et enkelt saet op. Derudover holder
en professionel maskine i 10 ar, hvor en

JERES FORDELE VED
ET FALLESVASKERI FRA

ELECTROLUX PROFESSIONAL.:

Beboerne kan booke vasketider og
vaske deres tgj nemt og billigt. De
starter maskinen i tre enkle step med
programvalgeren Compass Pro.

Varmemester, inspektgr og
bestyrelse far et vaskeri, der kgrer

af sig selv - med et minimum af
vedligeholdelse og besvaer.

Din boligforening far maskiner, som
er hurtige og bruger et minimum af
vand og strgm. Derfor sparer I mange
penge pa driftsbudgettet.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



‘Med en varmepumpetumbler er der en
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besparelse pa mere end 60% af energiforbruget.”

husholdningsmaskine skal skiftes hver 4.-5.
ar, hvilket er en del af arsagen til en langt
bedre energi- og miljgberegning hos de
professionelle maskiner. En anden grund til
at vaelge et feellesvaskeri i boligforeninger-
ne er, at der kan opsta fugtproblemer og
skimmelsvamp, hvis man har vaskemaski-
ner og tarretumblere oppe i lejlighederne,
da en del af fugten fra en husholdnings-
maskine vil slippe ud i lejligheden.

Driftsikkerhed med en serviceaftale

Det er uundgaeligt, at vaskemaskiner og
terretumblere udsaettes for slid, nar de
bliver brugt mange timer om dagen. Ved
at tegne en serviceaftale i 10 ar far man
driftsikkerhed og garanti pa maskinen i 10
ar, sd man slipper for uforudsete udgifter i
forbindelse med reparationer. Med en ser-
viceaftale efterses og kalibreres maskinen
en gang om aret, og samtidig med et
miljatjek sikres det, at maskinen ikke
bruger mere vand og strem, end den skal.

En skraeddersyet losning

til jeres boligforening

Forskellige boligforeninger har forskellige
vaskebehov, sa derfor tilpasses maskin-
pakken i vaskeriet efter beboersammen-
saetningen og de gnsker og behov,
foreningen har. Hvis boligforeningen
eksempelvis bestar af mange sma lejlighe-
der, er behovet for vask ikke sa stort,

og mindre maskiner vil maske veere lgs-
ningen, men hvis det er en forening med
en stor andel af barnefamilier, vil der vaere
et behov for starre maskiner i vaskeriet.

Spar bade penge og CO,

med en varmepumpetumbler

Med innovative og miljgrigtige lasninger
kan der vaere mange penge at spare, og
med en varmepumpetumbler er der en
besparelse pa mere end 60% af energi-
forbruget. En varmepumpetumbler er en
torretumbler med et lukket kredslgb, der
genbruger varmen inde i tumbleren. Pa
den made genanvendes varmen til naeste
torring frem for at blaese den varme luft
og lugt fra vaskeriet ud gennem vaeggen,
der kan veere til gene for beboere, der har
altaner eller abne vinduer. En besparelse
pa 60% i energiforbrug betyder ofte en be-
sparelse i regnskabet pa noget, der ligner
20.000 kr. pr. tumbler arligt. Det vil sige, at
en merinvestering i en varmepumpetumb-
ler oftest er tjent hjem igen pa 2 r, og da
tumbleren holder i 10 &r, er der mange
Laes mere pa

o= |
electrolux.dk
Med professionelle maskiner @

sikres bade en bedre energi-

penge at spare. m

og miljgberegning og faerre
problemer med fugt og
skimmelsvamp.
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VEDLIGEHOLDELSES-
PLAN & BYGGEPROCES

For mange boligforeninger star deres fremtidige vedligeholdelseshehov
hen i det-uvisse. Med en strategi for vedligeholdelse og renoveringer
kan I sikre bedre losninger og fremtidens okonomi.

Vedligeholdelsesf)lan & byggeproces

VEDLIGEHOLDELSESPLAN & BYGGEPROCES




ADVERTORIAL

Vedligeholdelse
af belaegninger

Alle typer af belegninger skal vedligeholdes, uanset om det
er brolegning udfort i granit- eller betonmaterialer, eller om
det er en belegning udfort i asfalt. Sagar grusbelegninger
sasom grusstier skal vedligeholdes.

AF LOUISE VIA
BORCHERSEN

INDEHAVER/PROJEKTLEDER
LUCCON A/S

anglende vedligeholdelse
M kan medfgre nedbrydning af
belaegningen, hvilket kan blive

dyrt at udbedre. | vaerste tilfelde er det
meget omkostningsfuldt at istandsaette
dem fra bunden. Ofte vil det kraeve en
totalrenovering. Regelmaessig vedlige-
holdelse sikrer, at belaegningerne holder
laengere og ser paene ud.

Vedligeholdelsesplan

- Et skonomisk vaerktaj

En vedligeholdelsesplan over jeres belaeg-
ninger kan vaere en vaerdifuld investering
for jeres forening. Planen omfatter en
tilstandsregistrering, hvor belaegningens
skader vurderes og restlevetiden estime-
res. Den indeholder ogsa en kapitalisering
af de skonomiske behov for nuveerende
og fremtidige istandseettelser.

Planen opbygges efter jeres gnsker og kan
streekke sig over et bestemt antal ar for at
give et gkonomisk overblik. Den kan op-
deles efter belaegningstype eller omrade,
og om ngdvendigt kan billeder inddrages
for at give et visuelt overblik. Planen er et
dynamisk veerktgj, der opdateres lgbende
i takt med, at belaegningerne aendrer sig.

Alle belaegninger skal vedligeholdes
Uanset, om belaegningen er ny eller gam-
mel, er labende vedligeholdelse afgaren-
de for at forhindre nedbrydning. Vedlige-
holdelse kan inkludere reparation af fuger,
lapning af huller, udbedring af rodskader
og nivellering af ujaevne overflader. Teette
fuger forhindrer vand i at traenge ned i de
underliggende lag og beskytter dermed
belaegningens baereevne.

Ugnsket bevoksning mellem stenene
skal fjernes, og fugerne skal genopfyldes
med passende materialer. Treergdder i
naerheden af belaegninger kan forarsage
skader, og det er derfor vigtigt at sikre,
at redderne ikke traenger ind under
belaegningen.

Foto: iStock.
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‘Manglende
vedligeholdelse'®an
medfgre nedbrydning
af beleegningen,
hvilket kan blive
dyrt at udbedre.” '

Velholdte belaegninger- "
mindsker risiko for ) i
" faldulykker og haever ' s 4
vardien af ejendommen. )
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Lunker kan opsta af indtreengende redder
fra buske og traeer og fra for stor trafikbe-
lastning eller utzette kloakrer. Lunker bar
udbedres hurtigst muligt for at forhindre
vandansamlinger, der kan forvaerre ska-
derne, og vandet ber ledes til det gnskede
sted. Om det er til et dertil indrettet regn-

bed, eller om det er til nedlgbsrist, kommer

an pa jeres individuelle situation eller
onske. @nsker man at anlaegge regnbede,

anbefales det at undersgge jordens nedsiv-
ningsevne forud for en eventuel etablering.

Indbydende og vedligeholdte omrader
Velholdte belaegninger forlaenger ikke kun
levetiden, men gger ogsa tilgeengelighe-
den og reducerer risikoen for faldulykker.
Smukke og vedligeholdte feellesomrader
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‘Smukke og vedlige-
holdte feellesomrader
heever veerdien af
jeres ejendomme.”

haever desuden vaerdien af jeres ejendom-
me og gar det mere attraktivt at opholde
sigiomradet.

Bygherreradgivning og udbud
Foreninger kan have gavn af en bygherre-
radgiver, nar der skal treeffes beslutninger

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



om vedligeholdelse eller renovering af
belaegninger. Belaegningsarbejdet udfgres
af specialister pa omradet og er lige sa
specifikt et arbejde som udbud og udfe-
relse af eksempelvis en facade-, vindues-
eller tagrenovering.

En radgiver kan hjeelpe jer med projek-
tets forskellige faser fra start til slut. Der
kan veere forskellige hensyn, som skal
tages, sdsom handicapvenlighed, opholds-
eller legeomrader, placering af cykler,
parkeringspladser mm. Derudover kan
radgivning veere relevant i forhold til valg
af materialer og ikke mindst opstilling af
udbudsmateriale.

Radgiver vil lede jer gennem udbudspro-
cessen, indhente tilbud og vurdere disse for
konditionsmaessighed. En bygherreradgiver

vil varetage jeres interesser og praesentere
en anbefaling baseret pa jeres kriterier.

Projektledelse og fagtilsyn
Bygherreradgiveren kan ogsa varetage
projektledelse og fagtilsyn. Projektledel-
sen styrer processen fra start til slut, og
fagtilsyn sikrer, at entreprengren overhol-
der relevante forskrifter og leverer arbej-
det i den rette kvalitet. Projektledelsen
gennemfgres med afszet i AB 18.

Veelger | som forening at indga aftale med
en bygherreradgiver, som pa jeres vegne skal
gennemfare fagtilsyn, er det vigtigt, at | sikrer
jer, at den person, som udferer fagtilsynet,
besidder de korrekte kompetencer for netop
det stykke arbejde, som skal udfgres. m
Leaes mere pd luccon.dk

Udarbejdelse af en vedligeholdelses-
plan med gkonomisk kapitalisering
vil klaede foreningen pa i forhold til
handtering af fremtidige vedlige-
holdelsesomkostninger. Planen kan
benyttes til beslutning ved generalfor-
samlingen eller til eventuel optagelse
af 1an i forbindelse med finansiering
af istandsaettelsesarbejde. Planen
tilpasses jeres behov og gkonomi.

Vedligeholdelsesplan & byggeproces
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EN BYGGETEKNISK
RADGIVER ER

jeres bedste
sparringspartner
i byggesagen

Med storre byggesager folger typisk udfordringer,
der krever tid, erfaring og viden at tackle. Bruger I
Jeres administrator som byggeteknisk radgiver i processen,
har I en faglig sparringspartner, der far jer i mal.

SKREVET AF: DEAS
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Jeres radgiver er
ansvarlig for hele

projektet fra
start til slut.

. VEDLIGEHOLDELSESPLAN & BYGGEPROCES

‘Jo fgr, I far
radgiveren pa
banen, jo bedre’

-
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ar I som forening star overfor
starre projekter som at skifte
tag, opsaette altaner eller reno-

vere opgang, er der nok udfordringer at

tage hgjde for. Heldigvis kan | komme om-

kring dem med byggeteknisk rddgivning,
der sikrer foreningen den bedst mulige
proces fra start til endeligt resultat.

Brug jeres administrator
som byggeteknisk radgivning
Tid, erfaring og indgdende viden er

udslagsgivende faktorer for, at | kommer
godt i mal med jeres projekt. Og det er
her, den byggetekniske radgiver kommer
ind i billedet. Det kunne for eksempel
veere i form af en administrator, der

ogsa har kompetencerne til at give
radgivning.

Jeres radgiver er ansvarlig for projektet
og star for alt fra idéfase og budget-
handtering til godkendelse pa general-
forsamling og aflevering. Jo fer, | far
radgiveren pa banen, jo bedre.

FRA IDE TIL FARDIGT PROJEKT I 5 FASER

Et af de vigtigste veerktajer i byggete-
knisk radgivning er en udferlig projekt-
planifem faser:

Idéfase

Processen starter med et opstarts-
made. Her bliver jeres ejendom gennem-
gdet for at vurdere tilstanden pa de
forskellige bygningsdele, og det danner
grundlag for jeres handlingsplan. Heri kan
| se en beskrivelse af det, der skal reno-
veres, ligesom | kan se, hvad det potentielt
har af betydning, hvis | ikke renoverer.

Radgiveren indhenter desuden et

prisoverslag fra én eller to entreprenerer,
sa | ved, hvad | nogenlunde kan forvente

af omkostninger. Herefter far | det ende-
lige byggebudget.

Generalforsamling
2 For | kan gd i gang, skal hele forening-
en godkende projekt og gkonomi pa en
generalforsamling. Her far | besgg af den
byggetekniske radgiver, der forklarer
arsagen til renoveringen, omkostninger-
nes starrelse og sammen med bestyrelsen
besvarer eventuelle spgrgsmal.

Projektering og udbud
3 Nar hele foreningen har givet gront lys
for badde projektet og skonomien bag, kan
I lave en radgiveraftale.

“Tid, erfaring og indgaende viden er udslagsgivende

faktorer for, at [ kommer godt 1 mal med jeres projekt”

Foto: iStock.



‘En administrator,
der og'gé bidrager
med byggeteknisk

radgivn er en
sikk o-r-yefj
som b relse”

VEDLIGEHOLDELSESPLAN & BYGGEPROCES
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. ADMINISTRATOR SOM BYGGETEKNISK RADGIVER

En administrator, der ogsa processen igennem, fordi vi
bidrager med byggeteknisk kender til de typiske udfor-
radgivning, er en sikkerhed dringer i en byggesag og har
for jer som bestyrelse. kompetencerne til at hjeelpe
Vores mangeadrige erfaring  jer igennem dem. Resultatet
med renoveringsprojektet er, at I fgler jer godt klaedt pa
betyder, at I som forening far = som bestyrelse og forening og
specialiseret sparring hele til syvende og sidst nar i mal.

a1

I . Byggeproces




Herefter registreres de eksisterende for-
hold pa ejendommen, og projekteringen
kan ga i gang. Jeres radgiver vil nu afklare
projektet med myndigheder, sgrge for en
lovpligtig brand- og milje-screening for
farlige materialer og udarbejde sikker-
hedsplan, arbejdsbeskrivelser, tegnings-
materialer og hovedtidsplan.

Sammen med bestyrelsen forbereder
radgiveren foreningen pd byggesagen.
I planlaegningsprocessen er der blandt
andet fokus pa den samlede gkonomi,

RADGIVERENS 5 FASER

1 IDEFASE

* Radgivning om forlgb

* Gennemgang af ejendom
* Handlingsplan og budget

2 GENERALFORSAMLING

« Forklaring og gennemgang
af byggesag

3 PROJEKTERING

* Projektering af byggesag,
tegninger mv.

* Projektmateriale

« Tilbud fra 3 entreprengrer

4 UDFQRELSE

» Tilsyn, byggestyring og
projektledelse
« Sikkerheds- og byggemgder

5 AFLEVERING
» Budgetkontrol og byggeregnskab
+ Nedlukning af sag

bygherreudgifter og ekstra omkostninger.
Nar projektmaterialet er gennemarbejdet, vil |
typisk udbyde det til tre entreprengrer - gerne
flere. Med jeres radgivers hjeelp udvaelger | en
entreprengr, som | herefter mgdes med for at
gennemga tidsplan, materialevalg og kvali-
tetssikring. Projektet er klar, nar underskrif-
ten er sat pa entre-prisekontrakten.

4 Udforelse
Inden | kan seette arbejdet i gang, skal
de ngdvendige garantistillelser indhentes
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fra entreprengren. For at sikre, at alle erin-
formerede om arbejde og fordeling, holder
radgiver, entreprengr og 1-2 repraesentan-
ter fra bestyrelsen et opstartsmade.

Jeres byggetekniske radgiver

serger derefter for:

+ Sikkerheds- og byggemader

+ @konomistyring og byggeledelse

+ Dialog med entreprengr og bygherre
+ Budget og kontrol af aftalesedler

+ Lobende kvalitetssikring

Byggeteknisk radgivning sikrer
foreningen den bedst mulige proces
fra start til endeligt resultat.

Aflevering
5 Nar projektet er feerdigt, afholder
radgiveren ’afleveringsforretning’ med
entreprengren og en repraesentant, hvor
| gennemgar det udferte arbejde. I re-
gistrerer eventuelle mangler, og aftaler
med entreprengren, hvornar de skal
veaere udbedret, sa | bliver helt faerdige.
Den byggetekniske radgiver hjaelper jer
ogsa med en 1- og 5-ars gennemgang,
narltider. m
Laes mere pd deas.dk

Vedligeholdelsesplan & byggeproces
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DERFOR SKAL DIN BOLIGFORENING HAVE
en drift- og
vedligeholdelsesplan

En drift- og vedligeholdelsesplan er et verdifuldt verktoj for enhver
boligforening. Den sikrer overblik, prioritering og kontinuitet i
ejendommens vedligeholdelse - selv ved skift i bestyrelsen.

276

i - ‘r\ . AF JENS BERGELIN
A0

mange boligforeninger ser man ofte,
I at drift- og vedligeholdelsesplaner

bliver betragtet som en formalitet
snarere end en ngdvendighed. Men en
god drift- og vedligeholdelsesplan er langt
fra en overflodig detalje; det er en strate-
gisk investering, der kan spare penge,

forbedre ejendommens vaerdi og sikre en
stabil boligforening i mange ar fremover.

ADM. DIREKT@R
JOHN BERGELIN A/S

Hvad er en drift- og vedligeholdelsesplan?
En drift- og vedligeholdelsesplan er en

systematisk gennemgang af alle ngdven-
dige reparationer og vedligeholdelses-
opgaver i eiendommen over en leengere
periode, typisk 10 ar. Planen udarbejdes
pa baggrund af en tilstandsrapport, der
ngje vurderer bygningens aktuelle stand,
fra tag til keelder. Nar man har denne
tilstandsrapport, kan man begynde at
prioritere de ngdvendige opgaver - bade
dem, der er akutte, og dem, der kan vente.

Det centrale i en drift- og vedligeholdel-
sesplan er ikke blot at identificere, hvad
der skal gagres, men ogsa hvornar det skal
goares, og hvordan det kan finansieres.
Dette hjeelper med at fordele vedlige-
holdelsesomkostningerne ud over flere
ar, sa der ikke pludselig opstar store,
uoverskuelige udgifter.

‘Det er en strategisk investering, der kan spare
penge, forbedre ejendommens vaerdi og sikre en
stabil boligforening 1 mange ar fremover’







FORDELE VED EN DRIFT-0G
VEDLIGEHOLDELSESPLAN

Overblik og forudsigelighed:

Med en drift- og vedligeholdelsesplan
har boligforeningen et klart billede af
ejendommens tilstand og kan budgettere
mere preecist for fremtiden. Planen gor
det muligt at fordele udgifterne over
flere ar og dermed undga gkonomiske
chok for bade bestyrelse og beboere.

Stabilitet mellem
2 skiftende bestyrelser:
Boligforeningers bestyrelser skifter ofte,
og det kan medfere, at vigtig viden gar
tabt. En veludfert vedligeholdelsesplan
sikrer kontinuitet, sa nye bestyrelsesmed-
lemmer nemt kan tage over og fortsaette
arbejdet uden afbrydelser. Planen funge-
rer som en slags to-do-liste for de naeste
10 ar, der guider bestyrelsen gennem
de ngdvendige opgaver.

Faglig rygdaekning:
3 En vedligeholdelsesplan giver besty-
relsen en faglig vurdering, der tydeligt ad-
skiller mellem, hvad der er “need to have”
og “nice to have.” Det kan skabe tryghed
for beboerne at vide, at bestyrelsen har
et professionelt vaerktej i haenderne, der
hjeelper med at skelne mellem nedven-
dige reparationer og gnskelisteprojekter.
Vedligeholdelsesplanen er med til at sikre,
at investeringerne er fagligt begrundede,
hvilket kan veere saerligt nyttigt i situatio-
ner, hvor der opstar uenighed om priorite-
ringen af opgaver.

Bedre gkonomiske vilkar:
4 En opdateret vedligeholdelsesplan
giver ofte boligforeningen mulighed for at
fa bevilget nogle bedre lan hos banken,
hvis der f.eks. skal l[&nes penge til et starre

di AL
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renoveringsprojekt som tagrenovering
eller vinduesskift. Planen er med til at
demonstrere over for banken, at de har
at ggre med er en sund forening, der har
styr pa ekonomien og den fremtidige
vedligeholdelse.

Bedre forsikringsdaekning:
5 Forsikringsselskaber kraever ofte
dokumentation for eiendommens
tilstand. Hvis en boligforening ikke kan
dokumentere en vedligeholdelsesstra-
tegi, kan det blive dyrt, eller i veerste fald
umuligt, at opretholde en god forsikring.
En veldokumenteret drift- og vedlige-
holdelsesplan kan derfor sikre lavere
forsikringspraemier.

Samarbejde med en byggeteknisk
radgiver fra start til slut

At veelge den rette byggetekniske
radgiver kan gare en stor forskel for
boligforeningens succes med drift- og
vedligeholdelsesplanen. En radgiver spil
ler en central rolle i at udarbejde planen
baseret pa en grundig tilstandsrapport
og kan hjzelpe med at prioritere vedlige-
holdelsesopgaverne og sikre, at de pas-
ser til foreningens gkonomiske rammer.
En seerlig fordel ved at veelge en radgi-
ver, der ogsa kan udfere de ngdvendige
renoveringsopgaver, er, at man far en
gennemgaende partner fra start til slut.
Nar samarbejdet er etableret, kan den
samme radgiver sta for bde tilstands-
rapporten, udarbejdelsen af planen og
implementeringen af de projekter, som
foreningen beslutter sig for. Det skaber
en sammenhangende og smidig proces,
hvor bade bestyrelsen og foreningen

Vedligeholdelsesplan & byggeproces

‘Planen fungerer
som en slags
to-do-liste for de
naeste 10 ar’”

far en effektiv lgsning, der sparer tid og
sikrer, at vedligeholdelsen bliver udfert
korrekt og rettidigt. m

Laes mere pd bergelin.dk

Ved storre projekter kan
vedligeholdelsesplanen
veere et krav fra
banken.
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ADVERTORIAL

Sikker styring af jeres
renoveringsprojekt
FRA START TIL SLUT

Star I overfor en renovering? Fa indblik i, hvordan den rette rdadgioning
kan skabe overblik, sikre okonomien og fremtidssikre jeres ejendom.

r
AF JAN KRARUP KLING
.
i BRANDMANAGER 3
MELANDER & DAM
BYGNINGSRADGIVNING - -
} 1 ¥
Nar renovering kraver d
%

overblik og erfaring

| star maske overfor jeres ferste store reno-
veringsprojekt i bestyrelsen - eller har alle-
rede vaeret igennem flere. Uanset hvad, ved
vi af erfaring, at det kan veere overvaeldende
at skulle navigere igennem hele processen.
Der er mange beslutninger at tage, og det er
ikke altid let at vide, hvad der er det rigtige
valg for netop jeres ejendom. En radgivers
fornemmeste opgave er at hjeelpe boligfor-
eninger med at skabe overblik og sikre, at
deres renoveringsprojekter bade teknisk

og gkonomisk lander sikkert.

Forsta jeres behov
Et godt udgangspunkt for ethvert projekt
er at fa en klar forstaelse af, hvad der reelt

. . En samlet radgiver
skal ggres. | mange tilfeelde oplever vi, at sl cleieiEk

beboernes observationer af skader eller forudsigelighed og
slitage pa ejendommen er det farste tegn IR kaniplckse

R renoveringsprojejkter.
pa, at noget skal udbedres. Herfra kan det
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veere sveert at afgere, hvor omfattende
problemet er - det kraever en faglig vurde-
ring. Som byggetekniske radgivere ser vi
ofte, at skader, der umiddelbart virker sma,
kan have langt sterre konsekvenser for
ejendommens helbred.

Det er derfor vigtigt at fa inspiceret ejen-
dommen grundigt, sa | som bestyrelse har
et klart billede af projektets omfang. Ved at
samarbejde med en byggeteknisk radgiver
far I ikke blot et overblik, men ogsa hjeelp til

p oy, R

‘Det er afggrende
at etablere et teet
samarbejde mellem
bestyrelsen og
radgiveren.”

Vedligeholdelsesplan & byggeproces
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at prioritere opgaverne og laegge en
realistisk plan, der tager hensyn til bade
gkonomi og tidshorisont. Vores erfaring er,
at det kan skabe ro og tryghed i bestyrel-
sen at vide, hvad der skal gares, og hvor-
dan det kan udferes i et fornuftigt tempo.

Vzlg en radgiver med den rette erfaring
En vigtig erfaring, vi har gjort os gennem
arene, er, at den rette radgiver ikke kun
har teknisk viden, men ogsa forstar de
unikke udfordringer, som bestyrelserne
star overfor. Der er mange hensyn at tage
i et renoveringsprojekt - fra beboernes
bekymringer til komplekse gkonomiske
forhold. Derfor er det afggrende at veelge
en radgiver, der bade har erfaring med
den type projekt, | star overfor, og som

SIKRE BESLUTNINGER I
RENOVERINGSPROJEKTER:

+ Kortlaeg ejendommens behov ngje.

* Veelg en erfaren bygge-
teknisk radgiver.

+ Overvej totalradgivning
for fuldt overblik.

+ Skab fremtidssikrede lgsninger
for bade gkonomi og kvalitet.

HVAD ER TOTALRADGIVNING?

Totalradgivning samler alle aspekter
af jeres byggeprojekt under én hat -
fra behovsafklaring og planlaegning
til byggeteknisk radgivning og
projektledelse. Hos Melander & Dam
sgrger vi for, at jeres projekt bliver
styret effektivt fra start til slut, sa I
slipper for uforudsete udfordringer
og tidskraevende koordination.

samtidig kan skabe en tryg dialog med
jer som bestyrelse.

Det er afgerende at etablere et teet
samarbejde mellem bestyrelsen og rad-
giveren, hvor der er plads til lsbende
dialog og gensidig forstdelse. Det handler
om at finde lasninger, der fungerer bade
teknisk og praktisk - og som | kan vaere
trygge ved i mange ar frem.

Totalradgivning og byggestyring

giver overblik i hele processen

Nar det kommer til store renoveringspro-
jekter, oplever vi ofte, at foreningerne saet-
ter pris pa en samlet radgivningslasning.
Det kan hurtigt blive komplekst at skulle
koordinere flere forskellige aktarer, og det
kan veere sveert at gennemskue, hvilke
beslutninger der har sterst indflydelse pa
projektet. Derfor anbefaler vi ofte, at be-
styrelsen overvejer totalradgivning, hvor
én radgiver tager ansvar for hele proces-
sen - fra planlaegning til aflevering.

Med totalrddgivning sikrer | jer et samlet
overblik, og vi kan som rddgivere hjeelpe
med at styre projektet sikkert i havn.
Samtidig giver det en sterre gkonomisk
forudsigelighed, da I har faerre uforudsete
udgifter og ikke skal handtere konflikter
mellem forskellige akterer. For mange
bestyrelser er det en made at sikre sig, at
projektet bliver overskueligt - ogsa selvom
det er stort og komplekst.

Fremtidssikrede lesninger

som holder i mange ar

Vi ser i stigende grad, at foreninger gnsker
lesninger, der holder pa lang sigt og
skaber veerdi bdde nu og i fremtiden. Det
er ikke ngdvendigvis fokus pa grenne lgs-

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025
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‘Det er vigtigt, at I
giver jer tid til at veelge
den rette radgiver.

ninger alene, men snarere pa tiltag, der er
okonomisk ansvarlige og sikrer ejendom-
mens stand mange ar frem.

Derfor arbejder vi ud fra en filosofi om
at skabe holdbare og fremtidssikrede
lesninger. Vi sarger for, at jeres investering
er godt teenkt igennem, sa ejendommens
behov ikke blot lgses her og nu, men ogsa
sikres mod fremtidige udfordringer. Malet

er at skabe lgsninger, der er gkonomisk
fornuftige, og som gger ejendommens
veerdi over tid.

Giv jer tid til det rette valg

Nar | som bestyrelse star foran et reno-
veringsprojekt, er det vigtigt, at | giver
jer tid til at veelge den rette radgiver. Det
kan virke som en stor beslutning, men
med den rette sparringspartner ved jeres
side kan I sikre, at projektet forlgber
som planlagt - og at bade foreningen og

ejendommen star steerkt i mange ar frem.

Hos Melander & Dam har vi set, hvordan
et godt samarbejde mellem forening og
radgiver kan skabe tryghed og langtids-
holdbare resultater. m

Lees mere pd melander-dam.dk

Vedligeholdelsesplan & byggeproces

VEDLIGEHOLDELSESPLAN & BYGGEPROCES
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VINDUER
& FACADE

En ejendoms klimaskerm bestdr i hoj grad af vinduer og
facader. Nye eller renoverede vinduer kan give en locifret
procentbesparelse pd varmeregningen, ligesom renovering af
facaden bade har estetisk og isoleringsmessig betydning.
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Mange a&ldre
ejendomme
i Kebenhavn
har brug for en
facaderenoverlng

Nar vmdfv ur sat sine spor, er det
tid til at ren tidssikre bygningens
arkitektoni, @rm - facaden.

‘Facaden er en udsat
bygnmgsdel og derfor
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AF RODEIN AL-HADID

DIREKT@R, ART-TEK
INGENI@R RADGIVNING

acaden er én af de bygningsdele,

der pavirkes mest af udeklimaet.

Facaden udsaettes ikke kun for
vind, vejr og fugt, men pavirkes ogsa
af luftforurening, vintersaltning mv. Alt
dette bevirker, at facadens materialer
langsomt nedbrydes, og det er ngdven-
digt med en facaderenovering, nar revner
og skader bliver for udpreaeget.

Revner i facader er et udbredt problem

i mange ealdre bygninger, iseer nar der er
tale om konstruktioner med udliggerjern,
som understatter altaner og karnapper.
Disse revner opstar ofte som en konse-
kvens af korrosion i udliggerjernet,
hvilket kan medfgre alvorlige strukturelle
skader, hvis det ikke udbedres i tide.

adenstllstand 1, hvis i .' 4

detlkkeudbedresmde .
%Wf ]

I denne artikel ser vi neermere pa
arsagerne til disse revner og de mulige
metoder til at afhjeelpe problemet.

Hensyn og forhold
Ved en facaderenovering er der altid
nogle forhold, man skal tage hensyn til:
« De arkitektoniske forhold
- hvordan skal lgsningen se ud?
+ Materialer - er der brugt sandsten,
mursten, beton, tree, martel mv.?
« Er der specialkonstruktioner som
skal tages et seerskilt hensyn til,
f.eks. altaner eller karnapper?
« Myndighedsbehandling - Hvilke lokal-
planer eller lovmaessige krav foreligger?

Facaden er en udsat bygningsdel, og
derfor stilles der seerlige krav til materia-
ler. Som udgangspunkt renoveres der med
de samme materialer som ejendommen
oprindeligt er opfert i. Ved synlige andrin-
ger pa facaden eller ved energioptimering,
skal der ansgges om byggetilladelse eller
dispensation hos myndighederne.

Igangsattelse af et facadeprojekt

Nar en boligforening beslutter at igang-
saette en facaderenovering, sker det ofte
pa baggrund af vedvarende nedbrydning
og/eller skader pa eksisterende murvaerk
eller trae, sdsom revnedannelse, svampe-
angreb m.m.

Revner i murvarket

- arsager og lasninger

Revner i murvaerk kan fremkomme af
adskillige arsager, hvilket der kan skrives
tykke bager om. Og det kan veere en ud-
fordring - selv for fagpersoner - at fastsld

HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



praecis hvorfor der opstar revner i mur-
veerket pd den pagzeldende ejendom. Det
kan f.eks. skyldes manglende oplysninger
om bygningen og bygningens statiske
system, som er ngdvendig information til
at finde arsagen. Eller at der er tale om en
kombination af flere arsager.

‘“Nar revnerne
fgrst opstar, kan de
hurtigt udvide sig og
medfgre yderligere
strukturelle skader”

Vinduer & facade

E dnf

' karnaeeer kan quzre
~ Tenalvorlig risiko forgs
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Her fglger en raekke eksempler og forkla-
ringer pa de mest almindelige arsager til
revner i murveerket.

Seetningsskader i fundamenter:
Seetningsskader i fundamenter kan give
alvorlige revner i murvaerket. Arsagen til
saetningsskaderne kan skyldes:

« Svigt i jordens baereevne
(fundering pa ikke baeredygtig jord).
« Fejli funderingsmetode.
« Neertstaende traeer som udterrer jorden.
« Andring af vandspejlets niveau.
« Uteette aflgb og brande m.m.

Det er vigtigt at holde gje med revnerne
over et stykke tid for at sikre, at jorden

har sat sig og revnerne ikke laengere
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udvikler sig, inden udbedringen pabegyn-
des. Er revnerne stoppet med at udvikle
sig, er det tilstraekkeligt at udskifte de
skadede sten og omfuge de revnede
fuger. Er revnerne til gengeeld i fuld gang
med at udvikle sig, s er det vigtigt at fa
fati etingenigrfirma, som kan hjeelpe
med undersggelser samt udarbejdelse

af lesningsforslag i forbindelse med
forstaerkning af fundamenterne. Her er
det som regel ngdvendigt at udarbejde en
geoteknisk rapport for at vurdere jordens
baereevne og samtidig undersage husets
fundamenter.

Uhensigtsmassigt ombygningsarbejde
| forbindelse med indvendige ombyg-
ningsarbejder kan der forekomme revner
i murvaerket / facaden. Dette kan f.eks.
skyldes nedrivning af stabiliserende
vaegge uden erstatning i form af stabilise-
rende rammer eller lignende. Fjernelse af
en daekkonstruktion, som understatter de
murede felter, kan ligeledes give alvorlige
skader i murvaerket. Er der tale om en
svaekkelse af husets globale stabiliserende
system, er det ngdvendigt at genop-

rette husets stabilitet. Et ingenigrfirma
kan hjaelpe med at udarbejde statiske
beregninger og konstruktionstegninger

i henhold til geeldende krav i bygnings-
reglement.

Rustskader

Revner i facaden omkring altaner og kar-
napper skyldes typisk korrosion i udligger-
jernet, som er det jern, der understatter
disse udkragede bygningsdele. Korrosion
opstar, nar jernet udsaettes for fugt og ilt,
hvilket over tid ferer til rustdannelse. Rust

for Min Boligforening 2025

Foto: iStock.



‘Revner 1 facaden omkring altaner og karnapper
skyldes typisk korrosion i udliggerjernet”

udvider sig op til 10 gange mere end det
oprindelige jern, hvilket forarsager tryk
pa det omgivende murveerk og dette
medferer revnedannelse i facaden.

Nar revnerne ferst opstar, kan de hurtigt
udvide sig og medfare yderligere struktu-
relle skader. Revnerne kan desuden fgre
til yderligere fugtindtraengning i bygnin-
gens indre, hvilket forvaerrer korrosionen
og skader facaden yderligere. | veerste fald
kan jernbjaelkerne i altanen eller karnap-
pen miste deres baereevne, hvilket udggr
en risiko for kollaps af bygningsdelen.
Dette er desveerre set tidligere. Udbed-
ringen af revner og teerede udliggerjern
kraever en grundig inspektion af skaden
og skadens omfang samt de berarte kon-
struktioner. Dette kan ske med destruktive
undersagelser, hvor en fagmand kan se
konstruktionen og herefter vurdere rest-
baereevnen af konstruktionen.

Hvis udliggerjernet er kraftigt teeret, er
det ngdvendigt at fjerne det beskadigede
jern og eventuelt det omkringliggende
murveerk eller beton. Dette kraever om-
hyggelig planlaegning samt udarbejdelse
af projekt for midlertidig afstivning. Heref-
ter udskiftes udliggerjernet eller forsteer-
kes i henhold til konstruktionsprojektet.
Det nye stal skal veaere rustbeskyttet til
klasse C5/I. Efter udliggerjernet er udbed-
ret, kan man renovere facaden. m
Laes mere pad art-tek.dk

Vinduer & facade

TZAREDE JERNBJZALKER
OG UDLIGGERJERN I
ALTANER OG KARNAPPER

DEFINITION: Udliggerjern er I- eller
U-formede jernbjaelker, der bruges
til at beere altanplader.

MATERIALE: Udliggerjern er typisk
lavet af jern, som kan veere udsat for
korrosion over tid, isaer hvis de ikke
er korrekt vedligeholdt.

TZARING: Teering af jernbjeelker op-
star, nar jern udseettes for fugt og ilt,
hvilket fgrer til rustdannelse. Sam-
menkoblet med kalk i murveerk, kan
teering svaekke bjzelkernes baereevne
og udggre en sikkerhedsrisiko.

TEGN PA SKADER: Typiske tegn pa

teeret udliggerjern inkluderer rust-
pletter, afskalning af maling, og
synlige revner eller deformationer i
altan-pladen /naerliggende murvaerk.

VEDLIGEHOLDELSE: Regelmaessig
inspektion og vedligeholdelse er af-
ggrende for at forhindre taering. Dette
inkluderer fjernelse af rust, pafgring
af korrosionsbeskyttende maling,

og eventuel udskiftning af beska-
digede bjeaelker.

"H.r
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ADVERTORIAL

Ventilationsvinduer
SIKRER SUNDE BOLIGER I SKOVLUNDE

Boligforeningen GI. Skovlundevej i Skovlunde har med nye vinduer
faet bedre ventilation og indeklima. De valgte tilmed en losning,
der er energibesparende og krever minimal vedligeholdelse.

AF PETER L. CLAUSEN

ADM. DIREKT@R
LIVINGBETTER A/S

oligforeningen Gl. Skovlunde-
B vej stod overfor en udfordring

i forbindelse med en omfat-
tende vinduesudskiftning. Med moderne
vinduer, der typisk har en hgj teethed,
opstod bekymringer for, om det kunne

fore til problemer med fugt i boligerne.
Ved et fagligt arrangement i Min Bolig-

forenings regi blev boligforeningens
repraesentanter prasenteret for lgsnin-
gen med Ventilationsvinduer, der passivt
tilfarer boligen frisk luft degnet rundt
uden sterre energitab.

Valg af ventilationslasning

i samarbejde med radgivere

Efter den farste kontakt involverede
boligforeningen det radgivende ingenigr-
firma Ingeman Fischer til at hjeelpe med
projektet, og entreprengrfirmaet Kjeer
Knudsen blev hyret til at udfere opgaven.
| dag, tre ar efter den forste dialog, har

292 HANDBOGEN for Min Boligforening 2025



alle lejligheder faet nye vinduer, hvoraf
nogle er Ventilationsvinduer, der konti-

nuerligt forsyner boligerne med frisk luft. "Systemet sikrer,
De nye vinduer har beholdt den oprinde- . .

lige gronne farve, sa udefra ser bygning- at bohgen ventileres
erne ud, som de altid har gjort. Det, der passivt, selv nar

er saerligt ved Ventilationsvinduerne, er, .
at de sarger for konstant luftcirkulation, vinduerne er

hvilket sikrer et sundt indeklima, ogsa lukkede”
nar beboerne er vaek fra boligen i
laengere perioder.
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De energibesparende
vinduer kraever minimal
vedligeholdelse og giver
konstant ventilation.

Teknologien bag

Ventilationsvinduer
Ventilationsvinduerne er en dobbelt vin-
dueskonstruktion udviklet af det danske
firma LivingBetter A/S. Konstruktionen
bestar af et mellemrum mellem det andet
og tredje lag glas, hvor termostatstyrede
ventiler sgrger for, at frisk luft udefra

kan traenge ind mellem glassene. Her
forvarmes luften af bade solens straler

og varmen fra boligen, for den ledes ind i
rummene. Systemet er designet til at re-
gulere luftcirkulationen automatisk uden
behov for manuel indgriben fra beboerne.

Fordele for beboerne

For beboerne i Gl. Skovlundevej har
projektet resulteret i en energibesparende
lesning. Vinduernes termostatstyrede
system kraever ingen vedligeholdelse,

og selve ventilsystemet har en forventet
lang levetid. Beboerne kan fortsat dbne
vinduerne manuelt, men systemet sikrer,
at boligen ventileres passivt, selv nar
vinduerne er lukkede.

Denne lgsning har desuden vaeret en
fordel i forhold til skonomiske overvejel-
ser. Sammenlignet med installation af et
traditionelt ventilationsanlaeg er Ventila-
tionsvinduerne en mindre indgribende
lesning, da de ikke kraever installation
af maskiner eller ventilationskanaler.
Samtidig overholder systemet kravene
i Bygningsreglementet og sikrer effektiv
ventilation i alle boligens opholdsrum.

Et effektivt alternativ til
traditionelle ventilationssystemer
Ventilationsvinduerne tilbyder en lagsning,
der opfylder kravene til ventilation uden
stegrre indgreb i bygningens konstruktion.
Ved at benytte de eksisterende aftraeks-
kanaler i kekken og badevaerelser sgrger
vinduerne for et konstant luftskifte, hvilket
mindsker behovet for yderligere tekniske
installationer eller lgbende vedligeholdel-
se, som normalt felger med traditionelle
ventilationsanlaeg.

Ventilationsvinduerne anvendes i dag
i bade renoveringsprojekter og nybyg-
gerier i hele landet. De er blevet testet af
Fraunhofer Instituttet og dokumenteret
for deres energieffektivitet af Aalborg
Universitet (AAU). m
Leaes mere pa livingbetter.dk
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VEDTAGTER

VEDTAGTER

Generalforsamlingen og boligforeningernes
vedlegter er, sammen med den tilhorende
lovgivning, det regelset og den myndighed,
som bestyrelsen navigerer efter i e
andels- eller ejerboligforening.
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Vedtaegter

FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN XX

Baseret pd ABF’s standardvediegter “for etagebyggeri’. version oktober 2014.

I februar 2024 blev der foretaget en rekke tilfojelser til forandrings-
bestemmelsen i § 10 og en tilfojelse til eksklusionsbhestemmelsen i § 20.

§ 1 NAVN OG HJEMSTED

Stk. 1 Foreningens navn er Andelsboligfor-
eningen XX.
Stk. 2 Foreningens hjemsted er i XX Kommune.

§ 2 FORMAL

Stk. 1 Foreningens formal er at erhverve,
eje og administrere ejendommen matr.nr. XX,
XX beliggende XX.

§ 3 MEDLEMMER

Stk.1 Som andelshaver kan med bestyrelsens
godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 &r
og er myndig, og som betaler den til enhver tid
fastsatte andelsveerdi bestdende af indskud
med eventuelt tillaeg, jf. § 4.

Stk.2 Som andelshaver kan endvidere med
bestyrelsens godkendelse optages en juridisk
person, som har overtaget andelsboligen pa
tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift

og andre belgb, der opkreeves af foreningen,
frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er
videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke
fremleje andelsboligen, har hverken stem-
meret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling,

og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen
overdrage andelsboligen til en person, som
opfylder kravene i stk. 1. Séfremt andels-
boligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra
auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andelsboligen og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af
andelsboligen efter denne bestemmelse finder
§ 13, stk. 2, litraB og C, § 14 og § 15 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede
pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage andelsboligen.

Stk. 3 Bliver en udlejet andelsbolig ledig, skal
bestyrelsen sgge den overdraget til en person,
der optages som andelshaver i overensstem-
melse med stk. 1, medmindre andelsboligen
skal anvendes som bolig for en ejendomsfunk-
tionzer, eller der er tale om det sidste udlejede
lejemal. Bestyrelsen bestemmer, hvem der skal
overtage andelsboligen og de vilkar, overtagel-
sen skal ske pa. Ved overdragelse af andels-
boligen finder § 13, stk. 2, litra B og C tilsva-
rende anvendelse. S&fremt der ikke er interes-
serede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage andelsboligen.

§ 4 INDSKUD

Stk.1 Indskuddet udger et belgb svarende
til kr. XX pr. fordelingstal, saledes som disse
er fastsat ved stiftelsen.

Stk.2 Indskuddet skal indbetales kontant,
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idet dog lejere, der indtreeder ved stiftelsen, kan
modregne depositum, forudbetalt leje og inde-
staende pa indvendig vedligeholdelseskonto.
Stk.3 Ved optagelse af en ny andelshaver
efter stiftelsen skal der ud over indskud betales
et tillaegsbelab, saledes at indskud plus til-
laegsbelgb svarer til den pris, som efter § 14
godkendes for andelsboligen.

§ 5 HAFTELSE

Stk. 1 Andelshaverne hafter alene med
deres indskud for forpligtelser vedrgrende
foreningen, jf. dog stk. 2.

Stk.2 Forde lan i kreditforeninger eller
pengeinstitutter, der optages i forbindelse

med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold

til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og
som er sikret ved pantebrev eller underpant i
ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter
andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro
rata efter deres andel i formuen, safremt
kreditor har taget forbehold herom.

Stk.3 Enfratreedende andelshaver eller andels-
haverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andels-
boligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6 ANDEL

Stk.1 Andelshaverne har andel i foreningens
formue i forhold til deres indskud.

Stk.2 Andelsboligen kan kun overdrages
eller pa anden made overfores tilandre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-18, ved
tvangssalg dog med de andringer, der fglger af
reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.
Stk. 3 Andelsboligen kan beldnes i overens-
stemmelse med reglerne i andelsboligfor-
eningsloven. Der kan ikke gives transport i

et eventuelt tilgodehavende efter en over-
dragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan
heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for
nogen anden end andelshaveren til at modtage
og kvittere for afregning af et sadant tilgode-
havende. Foreningen kan kraeve, at andelsha-
veren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer
til brug for tinglysning af pantebreve eller rets-
forfelgning i henhold til andelsboligforenings-
lovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler for eventuel vurdering
af forbedringer m.v.

Stk.4 For andelen udstedes andelsbevis, der
lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det
treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§ 7 BENYTTELSE AF ANDELSBOLIGEN

Stk.1 Enandelsbolig ma udelukkende
benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade
andelsboligen erhverv, der ikke medfgrer
tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen
og skiltning, safremt det ikke er til gene for de
ovrige beboere, og det er tilladt efter kommu-
nale forskrifter.

Stk.2 Foreningen kan efter generalforsam-
lingens bestemmelse med hver andelshaver
oprette en boligaftale, der indeholder bestem-
melser om andelsboligens brug m.v.

Stk. 3 Andelshaveren er forpligtet til at flytte
ind i andelsboligen og benytte andelsboligen
til heldrsbeboelse for sig og sin husstand.
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Stk.4 En andelshaver ma kun benytte én
andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo andelsboligen, medmindre andelshav-
eren er midlertidigt fraveerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretnings-
rejse, studieophold, ferieophold, militeertjene-
ste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor
andelshaveren har ret til at lade andelsboligen
sta tom, overlade brugen til et husstandsmed-
lem eller fremleje andelsboligen efter § 11.

§ 8 BOLIGAFGIFT

Stk. 1 Boligafgiftens storrelse fastsaettes
tilenhver tid bindende for alle andelshavere

af generalforsamlingen.

Stk.2 Detindbyrdes forhold mellem
boligafgiftens starrelse for de enkelte andels-
boliger fastseettes saledes, at fordelingen sker

i samme forhold som andelshavernes andel

i foreningens formue, jf. § 6, stk. 1.

Stk.3 Enandelshaver er forpligtet til at
betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt
i forpligtigelsen.

Stk.4 Boligafgiften betales manedligt forud
den XX hverdag i maneden. Ved for sen betaling
af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til
det pakravsgebyr, der ifalge lejelovgivningen
kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

§ 9 VEDLIGEHOLDELSE

Stk.1 Enandelshaver er forpligtet til at fore-
tage al vedligeholdelse inde i andelsboligen,
jf. dog stk. 5. Vedligeholdelsespligten omfatter
ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbeher til andelsboligen,
sasom udskiftning af gulve, kekkenborde, el-
og vandmalere, HPFl-relee, ruder, indvendige
dele af vinduer og dare, lase samt abne- og
lukkemekanismer pa dere og vinduer. En
andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa forringelse, som skyldes slid og zelde.
Stk.2 Enandelshaver er forpligtet til at

vedligeholde andre lokaler eller omrader,
som er knyttet til andelsboligen med saerskilt
brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum,
kaelderrum, altan, terrasse, have og lign. For sa
vidt angar altan, rum og omrader i bygninger
omfatter vedligeholdelsespligten dog kun ved-
ligeholdelse af indvendige overflader. General-
forsamlingen kan fastsaette naermere regler for
vedligeholdelsen af sddanne omrader.

Stk. 3 Enandelshaver har pligt til at foretage
indvendige og udvendige vedligeholdelses-
arbejder, som efter generalforsamlingsved-
tagelse er palagt andelshaverne.

Stk.4 Enandelshaver er forpligtet til at
vedligeholde de individuelle forbedringer og
forandringer, der er udfert i andelsboligen.
Stk.5 Andelsboligforeningen er forpligtet til at
foretage al anden vedligeholdelse end naevnt i stk.
1-4, herunder af bygninger, skure og carporte samt
feelles anlaeg. Andelsboligforeningen er desuden
ansvarlig for vedligeholdelse af varmeanleeg,
herunder varmeunit, radiatorer, termostater og
rorfering, feelles forsynings- og aflgbsledninger i
andelsboligerne, udskiftning af etageadskillelsen
medmindre udskiftningen er nedvendiggjort af
andelshaverens manglende vedligeholdelse af
gulvbelaegningen og udvendig vedligeholdelse
samt udskiftning af hele vinduer samt hele dere,
der farer ud af andelsboligen. Vedligeholdelsen
skal udfgres i overensstemmelse med en
eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Stk.6 Safremten andelshaver groft forssmmer
sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
vedligeholdelse, der er nedvendig af hensyn

Benyttelse af andelsboligen
‘En andelshaver ma kun
benytte én andelsbolig i
foreningen og er forpligtet
til at bebo andelsboligen”’




til bygningens stand, foretaget inden for en
naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan
foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet udfert for
andelshaverens regning eller andelshaveren kan
ekskluderes af foreningen og brugsretten brin-
ges til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 20.

§ 10 FORANDRINGER

Stk.1 Enandelshaver er berettiget til at foretage
forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk.
2-4. Forandringer skal udferes handvaerks-
maessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og
andre offentlige forskrifter. Forandringer skal
anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger
inden de ivaerksaettes.

Stk. 2 @nskes forandringerne udfert af hensyn
til zeldre eller handicappedes sarlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gen-
nemfgrelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

Stk.3 Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte
forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfere veaesentlige gener for de
ovrige beboere i eiendommen, kan bestyrelsen
gore indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen.
Foreningen kan kreeve, at andelshaveren refunde-
rer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet
af en fagmand. Ger bestyrelsen indsigelse, skal
ivaerkseettelse af forandringen udskydes, indtil
der er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det
er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.
Stk.4 Bestyrelsen kan betinge en forandrings
gennemfarelse af, at andelshaveren tegner for-
sikring eller stiller anden passende sikkerhed
for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan
endvidere betinge en forandrings gennem-
forelse af, at en af bestyrelsen udpeget fag-
mand fgrer tilsyn med arbejdet. Foreningen
kan kraeve, at andelshaveren refunderer
rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Stk. 5 Andelshavere i omkringliggende boliger
er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er nadvendigt for at udfgre forandringen.

Forandringen skal ske med mindst mulig gene
for de bergrte andelshavere. Reetablering i de
omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til
boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 6 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for
anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er
fort tilsyn efter stk. 4. | tilfeelde, hvor der kraeves
byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises bestyrelsen,
inden arbejdet iveerksaettes. Ved forandringer,
der kraever udferelse af autoriserede hand-
veerkere, skal andelshaveren dokumentere, at
den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede
og har tegnet passende ansvarsforsikring.
Dokumentation skal forevises bestyrelsen,
inden arbejdet ivaerkseettes.

Stk. 7 Safremt en andelshaver lader en
forandring udfere i strid med bestemmelserne

i stk. 1-6, kan bestyrelsen kraeve reetablering
foretaget inden for en fastsat frist. Foretager
andelshaveren ikke reetablering inden fristens
udlab, kan foreningen fa reetablering udfert for
andelshaverens regning eller andelshaveren kan
ekskluderes af foreningen og brugsretten bring-
es til opher med 3 maneders varsel, jf. § 20.
Stk.8 En andelshaver er erstatningsansvarlig
for skade, herunder haendelig skade, der er
forarsaget af de forandringer, som andelshave-
ren selv har foretaget, eller som er foretaget for
andelshaveren af andre, herunder selvstaendigt
virkende tredjemand.
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§ 12 HUSORDEN

Stk.1 Generalforsamlingen kan fastsatte
regler for husorden, husdyrhold m.v. Sddanne
regler er til enhver tid bindende for alle
andelshavere, jf. dog stk. 2.

Stk.2 Uanset bestemmelser om forbud mod
husdyrhold er det altid tilladt at holde fgrerhund.
Stk.3 Bestemmelser om husdyrhold m.v.
kan dog kun aendres saledes, at bestdende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.
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§ 13 OVERDRAGELSE

Stk.1 @nsker en andelshaver at fraflytte sin
andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at
overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2.
Bestyrelsen skal godkende den nye andels-
haver. Neegtes godkendelse skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at besty-
relsen har modtaget skriftlig meddelelse om,
hvem der indstilles.

Stk.2 Fortrinsret til at overtage andelsboligen
gives i nedenstaende prioriterede reekkefolge til:
A Den, derindstilles af andelshaveren, safremt
overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig, eller til barn, barnebarn, seskende, for-
aldre, bedsteforzeldre eller til en person, der har
haft feelles husstand med andelshaveren i mindst
det seneste ar for overdragelsen.

B Enanden andelshaver i foreningen, der er ind-
tegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes
at den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gar
forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten

i henhold til ferste punktum er betinget af, at den
fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig fri-
gores, saledes at denne andelsbolig ferst tilbydes
til de indtegnede pa ventelisterne i overensstem-
melse med reglernei litra B og C og derefter til
den person, der indstilles af den andelshaver, der
flytter ud af andelsboligforeningen, jf. litra D.

C Enanden person, der er indtegnet pé en
venteliste hos bestyrelsen. Den, der fgrst er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere
indtegnede. Bestyrelsen kan fastsaette naermere
regler for administration af ventelis-ten, her-
under om gebyr for indtegning, om antallet af
tilbud de indtegnede skal have faet, for de kan
slettes, og om, at de indtegnede én gang arligt
skal bekrzefte deres gnske om at sta pa vente-
listen, idet de ellers slettes.

D Enanden, derindstilles af den fraflyttende
andelshaver.

Stk. 3 Foreningens ventelister skal fremlaeg-
ges til eftersyn for andelshaverne pa den arlige
ordinzere generalforsamling.

Stk.4 Safremt derikke kan findes en erhverver,
der vil betale den maksimalt lovlige pris i henhold

til § 14, eller overdrageren gnsker at overdrage
andelsboligen under den maksimalt lovlige pris til
personer, der ikke er naevnt i stk. 2, litra A, skal den
erhverver, der gnsker at overtage til en lavere pris,

i overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud i 10
hverdage, safremt nedsaettelsen af prisen er mere
end 15% af den udbudte lovlige pris eksklusiv
losere. De indtegnede pa ventelisterne efter stk. 2,
litra B og C skal herefter tilbydes andelsboligen
igen til den pris, som overdrageren har kunnet
opna til anden side med en acceptfrist, der
udlgber dagen for erhververs vedstaelsesfrist ud-
lober. Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede
pa ventelisten, nar andelsboligen ferste gang
udbydes til ventelisterne, skal meddele, om de
gnsker andelsboligen tilbudt igen til en lavere pris,
hvis andelsboligen ikke kan overdrages til den
udbudte lovlige pris efter § 14.

§ 14 PRIS

Stk.1 Prisen for andelsboligen skal godkendes
af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan
kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb
opgjort efter nedenstdende retningslinjer:
A Veerdien af andelsboligen opgeres til den
pris med eventuel prisudvikling, som senest er
godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil
naeste arlige generalforsamling. Andelsboligens pris
og eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagt-
tagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i
ovrigt under hensyn til vaerdien af foreningens ejen-
dom og andre aktiver samt stgrrelsen af forening-
ens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fast-
sat en hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i
overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt
deri aftalen er indsat et maksimum for regulerings-
belgbet. Reguleringsklausulens formulering skal
godkendes af andels-boligforeningens bestyrelse,
og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal
oprettes pa en standardformular.

Sker der inden naeste generalforsamling
vaesentlige aendringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom et
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fald i ejendommens vaerdi, optagelse af nye
lan eller vaesentlige kursreguleringer, skal
bestyrelsen nedsaette veerdien af andelen til
den maksimalt lovlige pris ifglge andelsbolig-
foreningsloven under hensyntagen til general-
forsamlingsbestemte henlaeggelser.

B Veerdien af forbedringer, jf. § 10, ansaettes
til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C Veerdien af inventar der er saerskilt tilpasset
ellerinstalleret i andelsboligen, fastsaettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.
D Safremt andelsboligens vedligeholdelses-
stand er usaedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristilleeg eller prisnedslag under
hensyn hertil.

Stk.2 Veaerdiansattelse og fradrag efter stk. 1,
litra B-D fastsaettes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog
og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt
af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesen-
tation som vejledende. Anskaffelsesprisen for
eget arbejde ansaettes til den svendelen, ekskl.
avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet.

Stk.3 Safremtder samtidig med overdragelse
af andelsbolig overdrages lasgre eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget saettes til
vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil over-
tagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde
losarekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal
godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.
Stk.4 Fastseettelsen af prisen for forbedringer,
inventar og lesere sker pa grundlag af en opgg-
relse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Stk.5 Safremt der opstar uenighed mellem
overdrageren, erhververen eller bestyrelsen
om fastsaettelse af prisen for forbedringer,
inventar og lasere eller eventuelt pristillaeg
eller nedslag for vedligeholdelsesstand,
fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der
skal veere seerligt sagkyndig med hensyn til de
spegrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges
af Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesen-
tation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne
til besigtigelse og udarbejde en vurderings-
rapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er en-
delig og bindende for alle parterne. Voldgifts-
manden fastseetter selv sit honorar og traeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne
ved voldgiften skal fordeles mellem parterne
eller eventuelt palaegges én part fuldt ud, idet
der herved skal tages hensyn til, hvem af
parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§ 15 FREMGANGSMADE

Stk.1 Mellem overdrager og erhverver opret-
tes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse.
Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdra-
gelsen skal oprettes pa en standardformular.
Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en
opstilling af overdragelsessummens beregning
med specifikation af prisen for andelsboligen,
forbedringer, inventar og losere, eventuelt
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelses-
stand samt andelsboligforeningslovens
bestemmelser om prisfastsaettelse og straf.
Stk. 2 Inden aftalens indgdelse skal erhverver
have udleveret de dokumenter og nggle-
oplysninger, der er kreevet i den til enhver tid
geeldende Bekendtggrelse om oplysnings-
pligt ved salg af andelsboliger udarbejdet

af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
herunder andelsboligforeningens vedtaegter,
energimaerke, seneste arsregnskab og budget,
referat af seneste ordinaere generalforsamling
og eventuelle senere ekstraordinaere general
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forsamling samt vedligeholdelsesplan séfremt en
sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere
have udleveret nggleoplysningsskemaer om
andelsboligen og andelsboligforeningen samt en
eventuel erklaering om aendringer i nggleoplys-
ningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplys-
ningsskemaerne til den andelshaver, der gnsker
at saelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage
efter anmodning. For nggleoplysningsskema om
andelsbolig til salg leber fristen for udlevering
fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget
relevant dokumentation fra andelshaveren ved-
rgrende forbedringer, tilpasset lesgre mv. Doku-
menterne kan udleveres elektronisk og eventuelt
gores tilgaengelige pa foreningens hjemmeside.
Sker der inden naeste generalforsamling
vaesentlige eendringer i foreningens forhold,
som pavirker foreningens formue negativt,
sasom et fald i ejendommens veerdi, veesentlige
kursreguleringer eller optagelse af nye lan, er
bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere
erkleering om veesentlige sendringer i nogleop-
lysningsskema for andelsboligforeningen.
Stk.3 Foreningen kan kraeve et gebyr for
udarbejdelse af overdragelsesaftale. Forening-
en kan endvidere kraeve, at overdrageren
refunderer udgifter til besvarelse af foresporg-
sel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstra-
arbejde ved afregning til pant- eller udleegs-
havere og ved tvangssalg eller —auktion.
Stk.4 Overdragelsessummen skal senest 5
hverdage for overtagelsesdagen veere indgdet
pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt
overdragelsesaftale indgés mere end 2 uger
for overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7
hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
overdragelsessummen eller stille standardbank-
garanti for denne. Det deponerede/garanterede
belgb skal frigives til andelsboligforeningen
senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.
Stk.5 Andelsboligforeningen afregner efter
fradrag af sine tilgodehavender overdragelses-
summen forst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udleegshavere, og dernaest
til den fraflyttende andelshaver.

Stk. 6 Bestyrelsen er ved afregning over for
den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling
af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af
varmeudgifter og lignende. Safremt afregning
med erhververens samtykke sker inden overta-
gelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget
til at tilbageholde et skensmaessigt belab til
daekning af eventuelle krav i anledning af mang-
ler konstateret ved overtagelsen.

Stk.7 Snarest muligt efter erhververens
overtagelse af andelsboligen skal erhververen
med bestyrelsen gennemga andelsboligen for at
konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer,
inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse
med andelsboligen. Erhververen kan kun komme
med mangelindsigelser i til og med 8 dage fra over-
tagelsesdagen. Foreningen skal gare erhververens
og foreningens eventuelle krav geeldende over for
saelger senest 14 dage efter overtagelsesdagen.
Séafremt erhververen forlanger prisnedslag for sa-
danne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet
skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb
ved afregningen til overdrageren, saledes at be-
lobet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.
Mangler der ikke har kunnet konstateres inden
for fristen, skal erhververen efterfalgende gore
gaeldende direkte over for overdrageren.

Stk.8 Overdragelsessummen med eventuelle
fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal afregnes senest
10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat
at belgbet er modtaget fra erhververen.

Fremgangsmade

‘Foreningen kan
kraeve et gebyr for
udarbejdelse af
overdragelsesaftale’




§ 16 UBENYTTEDE ANDELSBOLIGER

Stk.1 Haren andelshaver ikke inden 3 mane-
der efter at veere fraflyttet sin andelsbolig indstil-
let en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt
i strid med bestemmelserne i §§ 13-14, kan
bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal
ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen finder
§ 13, stk. 2, litraB og C, § 14 og § 15 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede
pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage andelsboligen. Andelshave-
ren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat
opfylde sine forpligtelser overfor foreningen
herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal
endvidere medvirke til overdragelse af andels-
boligen i forngdent omfang, herunder ryddelig-
gore andelsboligen samt udlevere nggler til
andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt,
som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstids-
punkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen
berettiget til at lade en ejendomsmaegler fore-
sta salget for andelshaverens regning.

§ 17 D@DSFALD

Stk.1 [tilfeelde af en andelshavers dod er den
pageeldendes eventuelle aegtefeelle berettiget
til at fortsaette medlemskab af foreningen og
beboelse af andelsboligen.

Stk.2 Hvis der ikke efterlades en aegtefalle
eller denne ikke gnsker at benytte sin ret efter
stk. 1, kan andelsboligen erhverves af neden-
naevnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet
der gives fortrinsret i den naevnte raekkefalge:
A Samlever, som indtil dedsfaldet havde faelles
husstand med den afdede i mindst 3 maneder.
B Afdgdes barn, barnebarn, foraeldre,
seskende eller bedsteforaeldre.

C Personer, som af den afdgde over for besty-
relsen var anmeldt som berettiget til andels-
boligen ved sin ded.

Stk.3 Ved dedsboets overdragelse af andels-
boligen til de efter forudgdende stykker beret-

tigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende
anvendelse. Ved arveudleeg til en af de efter
forudgdende stykker berettigede personer finder
§§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra
§ 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet
erhververen i disse tilfeelde indtreeder i afdedes
forpligtelser over for foreningen.

Stk.4 Erboligen ikke enten overtaget af en af
deistk. 2, litra A-C naevnte personer eller fraflyt-
tetinden 6 maneder efter dedsfaldet, kan be-
styrelsen efter en konkret vurdering bestemme,
hvem der skal overtage andelsboligen og de
vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Det indkom-
ne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.
Ved foreningens overdragelse af andelsboligen
finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede
pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage andelsboligen.
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§ 18 SAMLIVSOPHAVELSE

Stk.1 Ved ophaevelse af samliv mellem aegte-
feeller er den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse bevarer
retten til andelsboligen, berettiget til at fort-
saette medlemskabet af foreningen og benytte
andelsboligen til helarsbolig.

Stk.2 Reglenistk. 1finder tilsvarende anven-
delse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der skal overtage andelsboli-
gen, har haft faelles husstand med andelshaveren
i mindst det seneste ar for samlivsophaevelsen.
Stk.3 Ved en zegtefeelles fortsaettelse af med-
lemskab og beboelse af andelsboligen skal begge
aegtefaeller vaere forpligtet til at lade fortseettende
aegtefzelle overtage andel gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil el-
ler ved overdragelse i henhold til § 18, stk. 2, finder
§§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende
agtefeelles overtagelse gennem aegtefeelleskifte,
finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bort-
set fra § 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning,
idet fortseettende aegtefeelle i disse tilfaelde indtrae-
der i tidligere andelshavers forpligtelser over for
foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.
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§ 19 OPSIGELSE

Stk.1 Enandelshaver kan ikke opsige sit med-
lemskab af foreningen og sin brugsret til andels-
boligen, men kan alene udtraede efter reglernei
§§ 13-18 om overdragelse af andelsboligen.

ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nggler
til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt,
som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstids-
punkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen
berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta
salget for andelshaverens regning. Efter salg
finder afregning sted som anfert i § 15.

§ 20 EKSKLUSION

§ 21 GENERALFORSAMLING

Stk. 1 Enandelshaver kan ekskluderes af for-
eningen og brugsretten til andelsboligen bringes
til opher af bestyrelsen safremt andelshaveren:
A trods pakrav ikke betaler eventuelt reste-
rende indskud, boligafgift, pdkravsgebyr eller
andre skyldige belgb af enhver art,

B groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt
og trods pékrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat
frist, jf. § 9, stk. 6,

C foretager forandringer i andelsboligen i strid
med kravene i § 10 og trods pékrav ikke fore-
tager reetablering inden udlebet af en fastsat
frist, jf. § 10, stk. 7,

D optreedertil alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre andelshavere,
E iforbindelse med overdragelse af andels-
boligen betinger sig en sterre pris end god-
kendt af bestyrelsen, eller

F gorsig skyldigiforhold svarende til de,

der efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Stk. 2 Ekskluderes en andelshaver, bestem-
mer bestyrelsen, hvem der skal overtage an-
delsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske
pa. Afregning finder sted som anfert i § 15. Ved
overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk.
2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse.
Safremt der ikke er interesserede pa vente-
listerne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage andelsboligen.

Stk. 3 Andelshaveren skal, indtil andelen er
overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser over-
for foreningen herunder betale boligafgift. Andels-
haveren skal endvidere medvirke til overdragelse
af andelsboligen i forngdent omfang, herunder

Stk.1 Foreningens hgjeste myndighed er
generalforsamlingen.
Stk.2 Den ordinare generalforsamling afholdes
hvert arinden 4 maneder efter regnskabsarets
udlgb med minimum fglgende punkter pa
dagsordenen:
1. Valg af dirigent og referant
2. Bestyrelsens beretning
3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten.
4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse
og beslutning om fastsaettelse af boligafgiften.
5. Forslag
6. Valg

a) Formand

b) Bestyrelse

¢) Suppleant
7. Eventuelt

Stk.3 Ekstraordinzer generalforsamling
afholdes nar det forlanges af:

A Engeneralforsamling,

B et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C Vs af andelshaverne eller administrator.
D Administrator.

Med angivelse af dagsorden.

§ 22 INDKALDELSE M.V.

Stk.1 Bestyrelsen indkalder til generalforsamling
skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstra-
ordinzer generalforsamling om nedvendigt kan
forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for
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afholdelse af ordinaer generalforsamling og om
muligt ekstraordinaer generalforsamling skal be-
kendtgares ved brev eller opslag senest 4 uger for.
Stk.2 Forslag, som gnskes behandlet pa

den ordinaere generalforsamling, skal vaere
formanden i haende senest 8 dage for general-
forsamlingen. Der kan ikke indsendes forslag til
en ekstraordinaer generalforsamling.

Stk. 3 Etforslag kan kun behandles pa gene-
ralforsamlingen, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag el-
ler pa lignende méde senest 4 dage for general-
forsamlingen er gjort bekendt med, at det kom-
mer til behandling.

Stk.4 Adgangtil at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes aegtefalle eller
myndige husstandsmedlemmer. De(n) adgangs-
berettigede kan ledsages af en professionel eller
personlig radgiver, der ikke kan tage ordet eller stille
forslag. Administrator og revisor samt personer, der
erindbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at
deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.
Stk.5 Hver andel giver én stemme. En andels-
haver kan kun give fuldmagt til sin segteflle,

et myndigt husstandsmedlem eller til en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive
én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 23 FLERTAL

Stk.1 Beslutninger, der ikke er omfattet af stk.
2, 3 eller 4, kan, safremt mindst 1/5 af samtlige
mulige stemmer er repraesenteret, vedtages
med simpelt flertal.

Stk.2 Beslutninger om vedtaegtsaendringer,
om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes

Vedteegter

forhold mellem boligafgiften, om iveerksaettelse af
forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder,
hvor en beregnet finansiering ud fra ydelsen pa
et saedvanligt 30-arigt kontantlan ville kraeve en
forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25%, om
henlaeggelse til forbedrings- eller istandsaettel-
sesarbejder med et belgb der arligt overstiger 25%
af den hidtidige boligafgift og om optagelse af
afdragsfrie lan, nedsparingslan, rentetilpasningslan
uden rentemaksimum eller andre an, hvor ud-
viklingen i fremtidig ydelse er usikker, og hvor der
ikke er et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3
af samtlige mulige stemmer er repraesenteret og
med et flertal pd mindst 2/3 af ja- og nejstem-
mer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas
et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for for-
slaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling,
og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med
et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset
hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

Stk. 3 Beslutning om salg af fast ejendom eller
om foreningens oplesning kan kun vedtages

med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige
stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige
stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen,
men opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan forslaget
vedtages endeligt med et flertal pa mindst 4/5 af
de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange
stemmer, der er repraesenteret.

Stk.4 Andring af vedtaegternes § 5 kraever
samtykke fra de kreditorer, andelshaverne
haefter personligt overfor.
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§ 24 DIRIGENT M.V.

Stk.1 Generalforsamlingen veelger selv sin
dirigent.

Stk.2 Referatet eller tilsvarende information
om det pa generalforsamlingen passerede, skal
udleveres til andelshaverne senest én maned
efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet
underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.
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§ 25 BESTYRELSE

§ 27

Stk.1 Generalforsamlingen vaelger en
bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfgre generalforsamlingens
beslutninger.

§ 26 BESTYRELSESMEDLEMMER

Stk.1 Bestyrelsen bestar af en formand

og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer
medlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelse.

Stk.2 Formanden vzelges af generalfor-
samlingen for to ar ad gangen.

Stk.3 De gvrige bestyrelsesmedlemmer
veelges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen, sa halvdelen af bestyrelsen afgér
ved hver ordinaer generalforsamling.

Stk.4 Generalforsamlingen vaelger
desuden for ét &r ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse

af deres raekkefglge.

Stk.5 Som bestyrelsesmedlemmer eller
suppleanter kan vaelges andelshavere,

disses aegtefaeller samt myndige husstands-
medlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller
suppleant kan kun veelges én person fra hver
husstand og kun en person, der bebor andels-
boligen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 6 Bestyrelsen konstituerer sig selv med
en naestformand, en sekretaer og eventuelt en
kasserer.

Stk. 7 Safremt et bestyrelsesmedlem
fratraeder i valgperioden, indtraeder sup-
pleanten i bestyrelsen for tiden indtil naeste
ordinzere generalforsamling. Ved forman-
dens fratraeden fungerer naestformanden

i formandens sted indtil naeste ordinaere
generalforsamling. Séfremt antallet af be-
styrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver
mindre end tre, indkaldes generalforsam-
lingen til valg af supplerende bestyrelse-
medlemmer for tiden indtil naeste ordinaere
generalforsamling.

Stk.1 Etbestyrelsesmedlem ma ikke deltagei
behandlingen af en sag, safremt bestyrelsesmed-
lemmet eller en person, som denne er beslzaegtet
eller besvogret med eller har lignende tilknytning
til, kan have saerinteresser i sagens afgorelse.
Stk.2 Sekreteeren skriver referat af bestyrel-
sesmader. Referatet underskrives af hele
bestyrelsen.

Stk.3 | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin
forretningsorden.

§ 28 TEGNINGSRET

Stk.1 Foreningen tegnes af formanden og to
andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 29 ADMINISTRATION

Stk.1 Generalforsamlingen kan veelge en
advokat eller en anden professionel ejendoms-
administrator, der har tegnet ansvars- samt
garantiforsikring til, som administrator at
foresta ejendommens almindelige og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen
treeffer naermere aftale med administrator
om dennes opgaver og befgjelser.

Stk.2 Safremt generalforsamlingen ikke har
valgt en administrator, varetager bestyrelsen

Bestyrelsesmedlemmer

‘Som bestyrelsesmedlem
eller suppleant kan
kun veelges én person
fra hver husstand”




ejendommens administration og reglerne i
naervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.
Stk.3 Bortset fra en mindre kassebeholdning
hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens
midler indsaettes pa en saerskilt konto i et penge-
institut, fra hvilken der kun skal kunne foreta-
ges haevning ved brug af bank eller netbank
ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i
forening. Alle indbetalinger til foreningen vaere
sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse
med overdragelse af andelsboliger eller andet
skal ske direkte til en sddan konto.

Stk.4 Bestyrelsen kan helt eller delvist
overlade bogfaringen til et statsautoriseret
eller registreret revisionsfirma, og opkraevning
af boligafgift, varetagelse af lenningsregnskab
og udbetaling af faste (periodiske) betalinger
til et pengeinstitut. Veaelger bestyrelsen selv at
varetage bogferingen, skal bestyrelsen af sin
midte veelge en kasserer, der er ansvarlig for
bogholderi, opkraevninger, lonningsregnskaber
og periodiske betalinger.

Stk.5 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlem-
mernes gkonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner forenin-
gen saedvanlig ansvars- og besvigelsesforsik-
ring. Forsikringssummens storrelse skal oplyses
i en note til arsrapporten.

§ 30 ARSRAPPORT

Stk.1 Foreningens arsrapport skal udarbej-
des i overensstemmelse med god regnskabs-
skik og underskrives af hele bestyrelsen og en
eventuel administrator. Regnskabsaret er XX.
Stk.2 | forbindelse med udarbejdelse af
arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen
til den pris og eventuelle prisudvikling pa
andelsboligerne, som kan godkendes af gene-
ralforsamlingen for tiden indtil naeste arlige
generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anferes
som en note til arsrapporten.

Stk.3 Hvert ar medtages i budgettet og balan-
cen et belgb til henlaeggelse i en fond som en szer-
lig post. Fonden kan efter generalforsamlingens
bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, gen-

opretning, forbedringer og fornyelser. Belgbets
starrelse fastseettes hvert ar af generalforsam-
lingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke
medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

§ 31 REVISION

Stk.1 Generalforsamlingen vaelger en stats-
autoriseret eller registreret revisor til at revidere

arsrapporten. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

§32

Stk.1 Den reviderede og underskrevne ars-
rapport samt forslag til driftsbudget udsendes
til andelshaverne samtidig med indkaldelsen
til den ordinaere generalforsamling.

§ 33 OPL@SNING

Stk.1 Oplosning ved likvidation forestas af to
likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.
Stk.2 Efter realisation af foreningens aktiver og
betaling af gaelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende andelshavere i
forhold til deres andel i foreningens formue.

Saledes vedtaget pa foreningens generalfor-
samling den XX og med andringer vedtaget pa
generalforsamlingen den XX. m

Forbehold:

“Vedtaegterne stilles til rddighed af ABF, Andels-
boligforeningernes Feellesrepraesentation,

Cvr. nr. 51173511. De kan downloades pd deres
hjemmeside: www.abf-rep.dk.

Anvendelsen af vedtaegterne kan ikke erstatte
en anvendelse i sammenhang med konkret
radgivning. Seq derfor juridisk rédgivning
ved anvendelse. Min Boligforening v/ Arena
Marketing ApS er ikke ansvarlig for vedtaegter-
nes anvendelse, og er ikke ansvarlig, hvis der
sker andringer i vedtegterne af brugerne.”
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Alternative

bestemmelser
FORANDELSBOLIGFORENINGER

Alternative bestemmelser til Standardvedtegter
for andelsholigforeninger (oktober 2014 med tilfojelser pr. april 2017).
Udarbejdet af ABF.

VED SOLIDARISK HAFTELSE

§ 5, stk. 2, kan erstattes af

Stk. 2 Forde lani kreditforeninger eller
pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig
vedtagelse pa generalforsamling, og som er
sikret ved pantebrev eller underpant i ejerpante-
brev i foreningens ejendom, haefter andels-
haverne uanset stk. 1 personligt og solidarisk,
safremt kreditor har taget forbehold herom.

VED BEGRANSNING AF ANDELS-
HAVERS PANTSZATNINGSMULIGHED

§ 6, stk. 3, kan erstattes af:

Stk.3 Andelen kan pantsaettes i overens-
stemmelse med reglerne i andelsboligfor-
eningsloven, men ikke som sikkerhed for
lan, som overstiger 80 % af pantets veerdi pa
lanetidspunktet. Pantets vaerdi er andelen

i foreningens formue med tilleeg af veerdien
af forbedringer og inventar, der er saerskilt

tilpasset eller installeret, alt opgjort i overens-

stemmelse med § 14, stk. 1, litra A-C. For-
eningen kan kraeve, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for

tinglysning af pantebreve eller retsforfalgning
i henhold til andelsboligforeningslovens § 4
a, ligesom foreningen kan kraeve, at andels-
haveren betaler for eventuel vurdering af
forbedringer m.v. Der kan ikke gives transport
i et eventuelt tilgodehavende efter en over-
dragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan
heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt
for nogen anden end andelshaveren til at
modtage og kvittere for afregning af et sadant
tilgodehavende.

Korttidsudlejning
‘En andelshaver,
der har boet 1 andels-
boligen 1 mindst
Y2 ar, er berettiget
til at korttidsudleje
sin andelsbolig”




Foto: iStock.

VED MANGLENDE DELTAGELSE
| FALLESARBEJDE

1 § 8 kan som nye stykker indszettes:

Stk.5 Generalforsamlingen kan beslutte,

at der ved udferelse af vedligeholdelses-eller
forbedringsarbejder skal veere mulighed for at
gennemfgre faellesarbejde. Ved beslutning om
feellesarbejde skal generalforsamlingen ved-
tage et tilleeg til boligafgiften som et engangs-
belgb, der skal betales af de andelshavere, der
ikke deltager i feellesarbejdet eller ikke yder
en efter bestyrelsens sken tilfredsstillende
arbejdsindsats. Engangsbelgbet kan hgjst
udgere andelshaverens del af den besparelse,
der kan opnas ved feellesarbejdet.

Stk.6 P3 begzering af mindst 3 andelshavere
skal enkeltbesparelser, der belgbsmaessigt
overstiger 5 % af den arlige boligafgift, endeligt
dokumenteres ved to skriftlige tilbud. Et eller
flere engangsbelgb ma inden for et regnskabs-
ar ikke overstige i alt 10 % af den arlige bolig-
afgift. Betaling af belgbet sker efter bestyrel-
sens anvisning.

Stk. 7 Bestyrelsen indkalder skriftligt med
mindst 4 ugers varsel til faellesarbejde.
Indkaldelsen skal indeholde tid, sted,

Vedteegter

arbejdsopgaver samt frist for tilmelding.
Bestyrelsen tilretteleegger arbejdet for de
tilmeldte andelshavere.
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BEGRANSNING AF FORANDRINGER

§ 10, stk. 1, kan erstattes af:

Stk.1 Enandelshaver erikke berettiget til

at foretage forandringer inde i andelsboligen,
medmindre forandringen er godkendt af besty-
relsen, inden den bringes til udferelse. Besty-
relsen kan naegte at godkende en anmodning
om forandring, safremt bestyrelsen skgnner, at
forandringen vil veere uhensigtsmaessig, eller
at den vil kunne stride mod andre andelshave-
res interesser. Ved folgende forandringer kan
bestyrelsen dog ikke nzaegte godkendelse men
alene stille krav til arbejdets udferelse, jf. stk. 2
og stk. 3: Udskiftning af kekken, indretning af
bad i eksisterende bade- eller toiletrum, for-
saenkning af lofter, nedrivning af veegge mellem
beboelsesrum, opsaetning af skabe, udvidelse
af elinstallation og tilsvarende seedvanlige
forandringer.

KORTTIDSUDLEJNING

1§ 11 kan som nye stykker indsattes:

Stk. 3 Enandelshaver, der har boet i an-
delsboligen i mindst V2 ar, er berettiget til at
korttidsudleje sin andelsbolig helt eller delvis
til ferie og fritidsmaessige formal. Hver enkelt
fremlejeperiode skal minimum veere af 3 dages
varighed og kan sammenlagt hgjst udgere 3
uger pr. kalenderar. Bestyrelsen og de gvrige
beboere i ejendommen skal senest ved opstart
af korttidsudlejningen underrettes om udlej-
ningen. Bestyrelsen kan fastsaette naermere
regler for, hvordan underretningen skal ske.
Andelshaveren har ansvaret for, at foreningens
husorden og ovrige regler overholdes af frem-
lejetager, jf. stk. 4.

Stk.4 Bestyrelsen kan naegte andelshaver
korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis andels-
haver ikke overholder betingelserne i stk. 3.
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§ 12 kan erstattes af:

Stk.1 Generalforsamlingen kan fastsaette
regler for husorden. Sddanne regler er til
enhver tid bindende for alle andelshavere.
Stk.2 Deterikke tilladt at holde husdyr,
bortset fra fererhund.

eller:

Stk.1 Generalforsamlingen kan fastsaette
regler for husorden. Sddanne regler er til
enhver tid bindende for alle andelshavere.
Stk.2 Detertilladt at holde én hund eller én
kat.

Stk.3 Bestemmelser om husdyrhold m.v.
kan dog kun aendres saledes, at bestdende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

INDSTILLINGSMULIGHEDER

§ 13, stk. 2, litra C, kan erstattes af:

C Enanden person, der er indtegnet pa en
venteliste hos bestyrelsen efter indstilling fra
en andelshaver. Hver andel er kun berettiget til
at have én person indstillet pa ventelisten. Den
der forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud
for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan
fastsaette naermere regler for administration

af ventelisten herunder gebyr for indtegning,
antallet af tilbud de indtegnede skal have faet,
for de kan slettes, og at de indtegnede én gang
arligt skal bekreefte deres enske om at std pa
ventelisten, idet de ellers slettes.

eller af:

C Enanden person, der er indstillet af en
andelshaver. Det skal ved brev eller opslag
med mindst 14 dages varsel bekendtggres, at
andelshaverne kan indstille en person til en
ledig andelsbolig. Bekendtggrelsen skal angive
andelsboligens adresse og overdragelses-
summen. Hver andelshaver kan indstille én
person til andelsboligen, og der traekkes lod
mellem de rettidigt indstillede personer, der
kan godkendes af bestyrelsen, jf. stk. 1.

eller af:

C Enanden person, som efter bestyrelsens
sken er bedst egnet, idet bestyrelsen indkalder
ansggere ved annoncering i dagspressen eller
andre medier. Bestyrelsen skal ved sit sken
laegge vaegt pa sterrelsen af andelsboligen

og ansggerens husstand samt pa ansegerens
mulighed og holdning til deltagelse i det
nadvendige faellesskab. Omkostningerne ved
annonceringen afholdes af den fraflyttende
andelshaver.

VED STOTTET BYGGERI
MED INDEKSLAN:

1 § 14, stk. 1, kan som nyt litra indsaettes:

F Enandelshaver er, uanset den af general-
forsamlingen fastsatte pris, berettiget til at
beregne sig samme andelsveerdi, som han
selv lovligt har betalt, jf. andelsboligforenings-
lovens regler herom.

Foto: iStock.
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HARDE HVIDEVARER/TAPPER
EJET AF FORENINGEN:

I slutningen af § 14, stk. 2 tilfojes:

Safremt boligen er udstyret med hérde hvide-
varer og faste tilpassede teepper, der tilhorer
andelsboligforeningen, men skal vedligehol-
des og fornyes af andelshaveren, kan beregnes
et nedslag under hensyntagen til maskinernes/
teeppernes alder og forventede normale
levetid.

VURDERINGSMAND:

§ 14, stk. 4, kan erstattes af:

Stk.4 Fastsaettelsen af prisen for forbedrin-
ger, inventar og lasgre samt eventuelle pris-
tilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand
fastseettes af den af foreningen seedvanligt be-
nyttede vurderingsmand. Halvdelen af vurde-
ringshonoraret betales af kaber og halvdelen
af vurderingshonoraret betales af saelger.

EL OG VVS EFTERSYN:

§ 15 stk. 3, erstattes af:

Stk.3 Foreningen kan kraeve et gebyr for ud-
arbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen
kan endvidere kraeve, at overdrageren refun-
derer udgifter til el og vvs eftersynsrapporter,

Indstillingsmuligheder

‘Hver andel er kun
berettiget til at have
én person indstillet

pa ventelisten.”

besvarelse af forespargsel fra ejendomsmaeg-
ler m.m., samt refunderer udgifter og betaler
et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning
til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg
eller -auktion.

INTERN REVISOR:

1§ 31 kan som nyt stk. indszettes:

Stk. 2 Generalforsamlingen veelger
desuden blandt andelshaverne for 2 &r ad
gangen en intern revisor, der skal foretage
revision med henblik pa bedemmelse af
rimeligheden af forvaltning af midler og
afholdelse af udgifter. Generalforsamlingen
veelger desuden for ét ar ad gangen en
suppleant for den interne revisor. m

Disse ovenstdende bestemmelser er generelle
alternativer. Hvis | vil have emneoriente-

rede alternativer, kan I finde dem pd ABF’s
hjemmeside: www.abf-rep.dk, under deres
standardvedtaegter. Disse emneorienterede
alternativer kan sndre hele standardvedtaeg-
ten. Derfor rdder Min Boligforening v/ Arena
Markering ApS jer til at udarbejde jeres
vedtaegter i samarbejde med en radgiver.
Eksempler pa alternativer, som ABF foresldr,
er bl.a. om digital kommunikation, foreeldre-
kab og sammenlaegning af andelsboliger.

Vedtaegterne stilles til rédighed af ABF,
Andelsboligforeningernes Feellesrepraesenta-
tion, Cvr. nr. 51173511. De kan downloades pd
deres hjemmeside: www.abf-rep.dk.

Anvendelsen af vedtagterne kan ikke erstatte
en anvendelse i sammenhaeng med konkret
radgivning. Seg derfor juridisk radgivning ved
anvendelse. Min Boligforening v/ Arena Marke-
ting ApS er ikke ansvarlig for vedtaegternes
anvendelse og er ikke ansvarlig, hvis der sker
andringer i vedtaegterne af brugerne.
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BEKENDTGORELSE OM

Normalvedtagt

FOR EJERFORENINGER

Erhvervsministeriet har udarbejdet en normalvediegt for ejerforeninger,
der gelder, hvis ejerforeningen ikke har vedtaget egne vedtegler.

Bekendltgorelse om
normalvedlegt
for ejerforeninger

I medfer af § 5, stk. 1, i lov nr. 908 af 18. juni
2020 om ejerlejligheder fastseettes:

§ 1 En normalvedtaegt for ejerforeninger, som
er omfattet af lov om ejerlejligheder, affat-

tes i overensstemmelse med bilag 1 til denne
bekendtgorelse.

§ 2 Bekendtggrelsen treeder i kraft den

1. januar 2021.

Stk. 2 Bekendtggrelse nr. 1332 af 14. december
2004 om normalvedtaegt for ejerforeninger
ophaeves, jf. dog stk. 3.

Stk. 3 Indtil den 1. januar 2022 finder bekendt-
gorelse nr. 1332 af 14. december 2004 om normal-
vedtaegt for ejerforeninger anvendelse for
ejerforeninger stiftet inden den 1. januar 2021.
Transport- og Boligministeriet,

den 29. november 2020

Normalvedtegt for
ejerforeninger, som er omfattet
af lov om ejerlejligheder

§ 1 INDLEDNING, FORMAL,
MEDLEMSKAB OG HAFTELSE

Denne vedtaegt regulerer forholdene i ejer-
foreningen medmindre andet er vedtaget i
saervedteegt, jf. ejerlejlighedslovens § 5.
Stk. 2 Ejerforeningens formal er at admini-
strere den feelles ejendom og ovrige feelles-
anliggender for ejerne af ejerlejlighederne i
foreningen.

Stk. 3 Medlemmer af ejerforeningen er de
til enhver tid veerende ejere med tinglyst
adkomst til en ejerlejlighed i foreningen.
Ved ejerskifte overgar medlemsskabet pa den
aftalte overtagelsesdag, selv om ejerskifte
endnu ikke er tinglyst. Ved anden overgang,

Indledning, formal, medlemskab og haeftelse

‘For ejerforeningens forpligtelser haefter
ejerne personligt (med hele ejers formue).”




Foto: iStock.

herunder bobehandling, brugspant og arv,
overgar medlemsskabet pa tidspunktet for
overgangen af ejerbefgjelserne.

Stk. 4 For ejerforeningens forpligtelser haefter
ejerne personligt (med hele ejers formue), pro
rata (med den enkelte ejers andel) og subsi-
dieert (séledes at krav forst skal ggres geeld-
ende mod ejerforeningen, inden krav ggres
geeldende mod ejerne) i forhold til deres for-
delingstal, medmindre ejerne har pataget sig
en mere vidtgdende heeftelse.

§ 2 GENERALFORSAMLING

Generalforsamlingen er ejerforeningens gver-
ste myndighed.

§ 3 SIMPELT FLERTAL

Generalforsamlingen treeffer beslutninger med
simpelt flertal efter fordelingstal, medmindre
andet folger af ejerlejlighedsloven eller denne
normalvedtaegts §§ 4-6.

§ 4 2/3-FLERTAL

Generalforsamlingens beslutninger om
veesentlige forhold treeffes med tilslutning
fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter
fordelingstal og antal, medmindre andet
folger af ejerlejlighedsloven eller denne
normalvedtaegts §§ 6-7. Beslutninger om
veesentlige forhold omfatter:

1) Vedteegtsaendringer.

2) Begreensning af ejernes ret til korttids-
udlejning, jf. § 30, stk. 2.

3) Sikkerhedsstillelse, jf. § 31.

4) Fordeling af forbrugsudgifter og lignende
efter andet end fordelingstal, hvor dette
ferer til, at hver ejer vil komme til at betale
for sit individuelle, faktiske forbrug.

Stk. 2 Beslutninger om vaesentlige og varige
aendringer eller andre vaesentlige dispositioner
over feellesejendommen traeffes med tilslut-

Vedteegter

ning fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter
fordelingstal og antal, jf. dog § 6. Beslutninger
om vaesentlige og varige eendringer eller andre
vaesentlige dispositioner over feellesejendom-
men omfatter isaer folgende eller lignende
beslutninger:

1) Godkendelse af elevator- eller altanprojek-
ter, savel ved etablering af nye altaner, udvi-
delse af eksisterende og andringer af feelles-
ejendom, som en sddan beslutning medfgrer.
Udgifterne i forbindelse med sddanne projekter
skal afholdes af de ejere, der opnar fordele
derved, uanset om de pageeldende har stemt
for projektet eller €.

2) Salg af feellesejendom, herunder inddra-
gelse af bagtrappeareal, dele af lofts-, eller
kaelderrum og lignende til enkelte af ejerlejlig-
hederne eller salg af en ejerlejlighed tilherende
ejerforeningen. Som en del af godkendelsen af
en sadan disposition kan generalforsamlingen
beslutte, at fordelingstallene skal justeres, s&
en erhververs fordelingstal fremover svarer til
ejerlejlighedens forholdsmaessige andel uanset
fordelingstallet for det overdragne feellesareal
eller ejerlejlighed.

VEDTAGTER




3) Indgaelse af aftaler om eksklusiv brugs-
eller benyttelsesret til feelles ejendom sdsom
leje eller brug af keelderrum, loftsrum, parke-
ringspladser eller lignende, hvis retten gores
uopsigeligi mere end 5 ar.

4) Beslutning om indretning af nye tagboliger pa
feellesejendom, jf. ejerlejlighedslovens § 5, stk. 7.

§ 5 SARREGEL OM FORNYET
GENERALFORSAMLING
VED 2/3-FLERTAL

Vedtages et forslag efter § 4 ikke med det
fornedne flertal pa generalforsamlingen, men
har det pa generalforsamlingen opnaet til-
slutning fra mindst 2/3 af de repraesenterede
ejere efter fordelingstal og antal, afholdes der
ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger.
Pa den ekstraordinaere generalforsamling kan
forslaget, uanset antallet af repraesenterede
ejere, vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer
efter fordelingstal og antal.

§ 6 9/10-FLERTAL

Beslutninger om salg af sterre grundarealer
eller betydelige feelles bestanddele, der ikke
medfgrer, at den enkelte ejerlejlighedsejers
forpligtigelser over for ejerforeningen forages,
kan treeffes med tilslutning fra mindst 9/10 af
ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal.

§ 7 VETORET

Vedtaegtsaendringer og beslutninger, hvorved
retsstillingen mellem ejerne forskydes, og
beslutninger, der medferer indskraenkninger i
saerrettigheder, eller medferer at ejerne palaeg-
ges yderligere forpligtelser, kraever samme
flertal som de vedteegtsaendringer, der omfat-
tes af §§ 4 og 6, samt tillige samtykke fra de
ejere, hvis retsstilling forringes. Dette gaelder
dog ikke, sdfremt andet folger af ejerlejligheds-
loven eller normalvedtaegtens §§ 4 og 6,

Ordinzer generalforsamling
Ordineer general-
forsamling afholdes
hvert ar senest 6
maneder efter udlgbet
af ejerforeningens
regnskabsar.

herunder at der foretages mindre, nedvendige
justeringer af fordelingstal, hvor beslutninger
efter § 6 ngdvendigger det.

§ 8 GENERALKLAUSUL

Der ma pa generalforsamlingen ikke traeffes
beslutning, som abenbart er egnet til at skaffe
visse ejere eller andre en utilberlig fordel pa
andre ejeres eller ejerforeningens bekostning.
Tilsvarende geelder for beslutninger, der pafe-
rer en eller flere ejere en utilberlig ulempe.

§ 9 ORDINAR
GENERALFORSAMLING

Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar
senest 6 maneder efter udlgbet af ejerforenin-
gens regnskabsar. Dagsorden for denne skal
omfatte mindst falgende punkter:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning for det senest for-
lobne ar.

3) Foreleeggelse af arsregnskab med revisors
pategning til godkendelse.

4) Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan

for ejendommen til godkendelse.

5) Forslag efter § 10.



6) Foreleeggelse af budget til godkendelse.
7) Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.
8) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
9) Valg af eventuelle suppleanter til bestyrelsen.
10) Valg af revisor.

11) Eventuelt.

Stk. 2 Den ordineere generalforsamling ind-
kaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst
4 ugers og hgjst 8 ugers varsel. Arsregnskab
og budget gores tilgeengeligt sammen med
indkaldelsen eller senest 1 uge fgr general-
forsamlingen.

Stk. 3 Indkaldelsen skal angive tid og sted
for generalforsamlingen samt dagsordenen.

§ 10 FORSLAG

Bestyrelsen og enhver ejer i foreningen har
ret til at fa et konkret angivet emne behandlet
pa den ordinare generalforsamling.

Stk. 2 Forslag til behandling pa generalfor-
samlingen skal veere bestyrelsens formand i
haende senest 3 uger for generalforsamlingen.
Forslag inkl. nedvendige bilag mv. skal geres
tilgeengelige for ejerne senest 1 uge for gene-
ralforsamlingen.

Stk. 3 Andringsforslag kan stilles pa general-
forsamlingen.

Stk. 4 Der kan ikke traeffes bindende beslut-
ning om punkter, der ikke er optaget pa dags-
ordenen, medmindre alle ejere er til

stede og samtykker.

§ 11 EKSTRAORDINAR
GENERALFORSAMLING

Ekstraordineer generalforsamling afholdes,
ud over de i § 5 0g § 14, stk. 5, naevnte
situationer, nar:

1) Bestyrelsen finder anledning dertil.

2) Det til behandling af et konkret angivet
emne begeeres af mindst ¥ af ejerne i ejer-
foreningen efter fordelingstal eller antal.
3) Entidligere generalforsamling har
besluttet det.

Stk. 2 Ekstraordineer generalforsamling
indkaldes skriftligt af bestyrelsen med
mindst 2 ugers varsel.

Stk. 3 Indkaldelsen skal angive tid og sted
for den ekstraordinaere generalforsamling
samt dagsordenen og ngdvendige bilag.
Stk. 4 Andringsforslag kan stilles pa den
ekstraordinzere generalforsamling.

§ 12 ADGANG, STEMMERET
OG FULDMAGT

Felgende har adgang til generalforsamlingen:
1) Enhver ejer i ejerforeningen.

2) Myndige medlemmer af en ejers husstand.
3) Myndige personer, som en ejer har givet
fuldmagt til at mede.

4) Bisiddere eller radgivere for ejere.

5) Ejerforeningens administrator og revisor.

6) Bestyrelsens bisiddere eller andre personer
indkaldt af bestyrelsen.

Stk. 2 Enhver ejer i ejerforeningen har stemme-
ret pa generalforsamlingen. Stemmeretten kan
udeves af ejerens segtefeelle/samlever. Stemme-
retten kan desuden udgves af en myndig person
eller ejerforeningens bestyrelse, som ejeren har
givet skriftlig fuldmagt. Ejes en ejerlejlighed af et
selskab, kan stemmeretten udeves af en fysisk
person, der er ansat hos og repraesenterer ejeren.
En ejer kan kun afgive én stemme pr. afstemning
i henhold til fuldmagt fra en anden ejer.

Stk. 3 For ejerlejligheder, der ejes af flere, til-
kommer stemmeretten ejerne i forening. Er alle
medejere ikke til stede pa generalforsamlingen,
anses de fremmeadte medejere for bemyn-
diget til at stemme pa alle medejeres vegne,
medmindre de fraveerende medejere inden
generalforsamlingens begyndelse har meddelt
bestyrelsen andet.

§ 13 DIRIGENT OG REFERAT

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent,
der ikke behover at veere ejer af en ejerlejlighed
i ejerforeningen.
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Stk. 2 Der udarbejdes referat af mgdet med
gengivelse af beslutninger og vaesentlige
dreftelser. Referatet underskrives af dirigenten
og formanden for bestyrelsen og gores til-
gaengeligt for ejerne senest 4 uger efter
generalforsamlingens afholdelse.

§ 14 BESTYRELSEN

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen.
Den bestdr af mindst 2 medlemmer ud over
formanden, der veelges af generalforsamlin-
gen. Desuden kan veelges 1-2 suppleanter.
Som formand, medlemmer af bestyrelsen og
suppleanter kan vaelges ejere i ejerforeningen,
disses aegtefeeller/samlevere og myndige hus-
standsmedlemmer. Der kan kun veelges

et bestyrelsesmedlem pr. ejerlejlighed.

Stk. 2 Formanden og bestyrelsens gvrige med-
lemmer vaelges for 2 ar. Formanden og halv-
delen af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar
i lige ar. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg
kan finde sted.

Stk. 3 En suppleant indtraeder i bestyrelsen
ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om
laengerevarende forfald.

Stk. 4 En ejer i ejerforeningen kan give lejer
af dennes ejerlejlighed fuldmagt til at kunne
veelges til bestyrelsen. Tilsvarende kan en ejer,
der er en juridisk person, give fuldmagt til en
fysisk person, der som repraesentant for ejeren
kan vaelges til bestyrelsen. En suppleant ind-
treeder, nér en fuldmagt tilbagekaldes.

Stk. 5 Findes ingen suppleanter, indkaldes

til ekstraordinaer generalforsamling til valg af
bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Fra-
treeder formanden i en valgperiode, konstitu-
erer bestyrelsen sig med en ny formand indtil
forstkommende generalforsamling.

Stk. 6 Bestyrelsen kan ved en forretningsor-
den fastseette naermere regler om f.eks. ind-
kaldelse til mader, konstitution, arbejdsdeling,
fering af protokol, udsendelse af referat fra
bestyrelsesmader, skriftlige og elektroniske
meader, tavshedspligt og suppleanter.

Stk. 7 Ejerforeninger med 3 eller feerre ejerlej-

ligheder er omfattet af denne bestemmelses
krav til bestyrelsessammensaetning med de
forngdne modifikationer.

§ 15 BESTYRELSENS M@DER

Formanden skal sikre, at der afholdes bestyrel-
sesmgder, nar det er ngdvendigt, og pase, at
samtlige bestyrelsesmedlemmer indkaldes.
Stk. 2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar
over halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne,
herunder formanden, er til stede.

Stk. 3 Beslutning traffes af de fremmeadte
bestyrelsesmedlemmer ved simpelt flertal.
Ved stemmelighed er formandens stemme
afgerende.

Stk. 4 Bestyrelsen udarbejder referat af
medet med gengivelse af beslutninger og
veesentlige dreftelser.

§ 16 BESTYRELSENS PLIGTER

Bestyrelsen varetager den daglige ledelse af
ejerforeningen og udferer generalforsamlin-
gens beslutninger.

Stk. 2 Bestyrelsen skal sikre en forsvarlig
varetagelse af ejerforeningens anliggender,
herunder:

1) Udarbejdelse af budget og regnskab over
ejerforeningens udgifter og indtaegter.

2) Overholdelse af god skik og orden i
ejerforeningen.

3) Foretage kontrol med indbetaling af
feellesudgifter.

4) Tegne saedvanlige forsikringer (herunder
brandforsikring, kombineret grundejerforsikring
og eventuelt bestyrelsesansvarsforsikring).

5) Renholdelse og snerydning af felles arealer.
6) Udarbejdelse af vedligeholdelsesplan.

7) Fornyelse og vedligeholdelse i det omfang,
sadanne foranstaltninger efter eiendommens
karakter ma anses for pakraevede.

8) Soge konflikter efter husordenen lgst ved
ekstern mediation.

9) Varetage ejerforeningens interesser i forbin-



Foto: iStock.

delse med eventuelle pligtige medlemskaber
af andre foreninger eller laug, herunder grund-
ejerforeninger, bydelsforeninger, vandlaug,
gardlaug eller lignende.

Stk. 3 Har bestyrelsen ikke antaget en
administrator, vaelger bestyrelsen en kasserer.
Stk. 4 Der tegnes bestyrelsesansvarsforsikring,
medmindre et flertal pa generalforsamlingen
bestemmer andet.

Stk. 5 Bestyrelsens beslutninger kan af enhver
ejer i ejerforeningen, som afggrelsen vedrerer,
indbringes for generalforsamlingen. Undtaget
er beslutninger efter stk. 4.

§ 17 BESTYRELSENS
KOMMUNIKATION MED EJERNE

Al kommunikation mellem ejerforeningen og
ejerne, herunder indkaldelse til generalforsam-
ling, fremsendelse af fuldmagter og forslag, ud-
sendelse af referater og pakrav, kan ske digitalt
ved e-mail eller andet almindeligt anerkendt
elektronisk medie.

Stk. 2 Ejerne har pligt til at orientere ejerfor-
eningens bestyrelse eller en eventuel admini-
strator om den elektroniske adresse, der kan
bruges til kommunikation med ejeren. Ved
aendringer i ejerens elektroniske adresse har

Vedteegter

ejeren pligt til at orientere ejerforeningens
bestyrelse eller en eventuel administrator
herom. | modsat fald anses indkaldelser mv.,
som er sendt til den senest oplyste adresse,
for at veere kommet frem.

Stk. 3 Ejere, som er fritaget fra modtagelse af
digital post fra det offentlige, kan, mod frem-
visning af dokumentation herfor, blive fritaget
for den i stk. 1 angivne kommunikationsform.
Stk. 4 Ejere, der har behov for en papirudskrift
af meddelelser fra bestyrelsen kan rekvirere en
sadan hos bestyrelsen eller en eventuel admi-
nistrator mod betaling af et naermere fastsat,
rimeligt gebyr.

§ 18 ADMINISTRATION

Generalforsamlingen kan beslutte, at ejer-
foreningen skal antage en administrator til
bistand ved varetagelsen af ejendommens
daglige drift.

Stk. 2 Administrator ma ikke veaere ejer i ejer-
foreningen og ma ikke vaere dennes revisor.

§ 19 TEGNINGSRET

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af
formanden og et andet medlem af bestyrelsen
eller af to bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration

‘Administrator
ma 1kke veere ejer 1
ejerforeningen og
ma ikke veere
dennes revisor.”
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§ 20 REVISION

Ejerforeningens regnskab revideres af en
revisor, der veelges af generalforsamlingen.
Nar det begaeres af mindst ¥4 af ejerne efter
fordelingstal eller antal, skal revisor vaere en
godkendst revisor.

Stk. 2 Revisor veelges hvert ar. Genvalg kan
finde sted.

Stk. 3 Revisor ma ikke vaere medlem af
bestyrelsen og ma ikke vaelges som kasserer.
Stk. 4 Revisionen skal udferes i overensstem-
melse med god revisionsskik, og regnskabet
pategnes af revisor.

§ 21 ARSREGNSKAB

Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret,
medmindre generalforsamlingen med simpelt
flertal beslutter andet.

Stk. 2 Arsregnskabet skal indeholde bade
resultatopgerelse og balance.

Stk. 3 Det af generalforsamlingen godkendte
regnskab forsynes med dirigentens pategning
om, at regnskabet er fremlagt og godkendt pa
generalforsamlingen.

§ 22 BOD

Ejerforeningen kan palaegge en ejer at betale en
bod pé op til 10.000 kr., hvis ejeren eller andre,
som ejeren har givet adgang til sin ejerlejlighed,
gor sig skyldig i grov pligtforssmmelse over for
ejerforeningen eller andre ejere i foreningen.
Der kan endvidere palaegges bod ved ejerens of-

tere gentagne misligholdelse trods pamindelse.
Palaeg af bod over for en almen boligorganisation
forudsaetter ud over adfaerden hos en eller flere
lejere, at den almene boligorganisation tilside-
saetter sin forpligtelse i lov om leje af almene bo-
liger til at sikre god ro og orden i ejendommen.
Stk. 2 Ejerforeningen kan palaegge en ny bod
pa op til 20.000 kr., hvis ejeren efter at vaere
palagt bod fortsaetter den grove forsemmelse af
sine pligter, som tidligere har medfert en bod.
Stk. 3 Beslutning om bod efter stk. 1 og 2
treeffes pa en generalforsamling med tilslutning
fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter for-
delingstal og antal. Vedtages et forslag efter

1. pkt. ikke med det forngdne flertal pa general-
forsamlingen, men har det pa generalforsam-
lingen opnadet det flertal, som er krzevet efter 1.
pkt. blandt de repraesenterede ejere, kan der af-
holdes ekstraordineer generalforsamling inden
8 uger. Pa denne kan forslaget uanset antallet
af repraesenterede ejere vedtages med 2/3 af de
afgivne stemmer efter fordelingstal og antal.
Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsam-
lingen underrettes skriftligt om generalforsam-
lingens beslutning. Dette geelder, selv om ejeren
har vaeret til stede pa generalforsamlingen.

Stk. 4 Ejeren kan inden 6 uger fra modtagelse
af skriftlig underretning om en palagt bod

gore begrundet indsigelse mod denne over for
ejerforeningen.

Stk. 5 Modtager ejerforeningen en indsigelse,
er det en betingelse for, at ejerforeningen kan
fastholde sit krav, at ejerforeningen senest

6 uger efter udlgbet af ejerens indsigelsesfrist
anlaegger retssag om bodens berettigelse.

Stk. 6 Betaling af bod reducerer ikke forenin-
gens eventuelle erstatningskrav mod den
pageeldende.

Kapitalforhold

‘Det kan pa generalforsamlingen vedtages, at ejer-

foreningen skal foretage opsparing til bestemte formal”
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§ 23 EKSKLUSION

Ejerforeningen kan ekskludere en ejer, hvis
ejeren eller andre, som ejeren har givet ad-
gang til sin ejerlejlighed, gor sig skyldig i saer-
deles grov pligtforssmmelse over for ejerfor-
eningen eller andre ejere i foreningen. Der kan
endvidere ske eksklusion ved ejerens gentagne
grove misligholdelse trods pakrav. Eksklusion
af en almen boligorganisation forudsaetter ud
over adfeerden hos en eller flere lejere, at den
almene boligorganisation tilsidesaetter sin
forpligtelse i lov om leje af almene boliger til at
sikre god ro og orden i ejendommen.

Stk. 2 Beslutning om eksklusion treeffes pa en
generalforsamling med tilslutning fra mindst
2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og
antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt. ikke med
det forngdne flertal pa generalforsamlingen,
men har det pa generalforsamlingen opndet det
flertal, som er kraevet efter 1. pkt. blandt de re-
praesenterede ejere, kan der afholdes ekstraor-
dinaer generalforsamling inden 8 uger. Pa denne
kan forslaget uanset antallet af repraesenterede
ejere vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer
efter fordelingstal og antal. Ejeren skal senest

2 uger efter generalforsamlingen underrettes
skriftligt om generalforsamlingens beslutning.
Dette geelder selv om ejeren har veeret til stede
pa generalforsamlingen.

Stk. 3 Det er en betingelse for, at ejerforenin-
gen kan fastholde eksklusionen, at ejerforenin-
gen senest 6 uger fra generalforsamlingens
afslutning indbringer beslutningen om eksklu-
sion for domstolene. Dette kan dog undlades,
safremt den ekskluderede inden fristens udlgb
skriftligt har anerkendt eksklusionen. Endvide-
re er det en betingelse, at ejerforeningen lader
staevningen tinglyse pa den ekskluderede ejers
ejerlejligheder.

Stk. 4 En ekskluderet ejer skal afhaende sine
ejerlejligheder i foreningen inden 6 maneder
fra det tidspunkt, hvor der foreligger en en-
delig retsafgarelse om eksklusionens beret-
tigelse. Afhaendelse ma ikke ske til kebere eller
pa sadanne vilkar, at den ekskluderede helt

eller delvist ma antages at kunne bibeholde
sin brugsret over de solgte ejerlejligheder.

Er der tinglyst steevning efter stk. 3, skal ejer-
foreningen tiltreede skedet ved salg.

Stk. 5 Overholder den ekskluderede ikke fri-
sten i stk. 4, kan ejerforeningen kraeve, at den

ekskluderede indstiller sine salgsbestraebelser.

Ejerforeningen kan herefter begaere ejerlejlig-
hederne solgt pa tvangsauktion. Retsplejelo-
vens regler for tvangsauktion finder anvendel-
se med de andringer, som folger af forholdets
natur. Ejerforeningens rimelige og saedvanlige
udgifter i forbindelse med tvangsauktionen
kan kraeves betalt ud over budsummen.

§ 24 OVERFQRELSE AF
UDLEJERBEF@JELSER

Er en ejerlejlighed udlejet, og udover lejeren
eller personer, for hvilke lejer er ansvarlig
efter lejelovgivningens regler, retsstridig ad-
feerd over for ejerforeningen eller andre ejere
i foreningen, er ejerforeningen berettiget til
at sgge at bringe den ugnskede adfeerd til
opher direkte over for lejeren. Ejerforeningen
skal give ejeren mulighed for at berigtige
forholdet inden for tre maneder. Herefter kan
ejerforeningen optraede som procespart og
indtreede i ejerens befgjelser over for lejeren
til at opsige eller opheeve lejemalet. Ejerfor-
eningen er over for en almen boligorganisa-
tion alene berettiget til at overtage befgjel-
serne, safremt den almene boligorganisation,
som udlejer, ikke falger geeldende regler i lov
om leje af almene boliger for handtering af
husordenssager.

§ 25 KAPITALFORHOLD

Ejerforeningen kan alene opkreeve betaling til
de lebende driftsudgifter og vedligeholdelse,
dog saledes at der kan tilvejebringes en rime-
lig egenkapital.

Stk. 2. Det kan pa generalforsamlingen vedta-
ges, at ejerforeningen skal foretage opsparing
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til bestemte formal, herunder vedligeholdel-
ses- eller forbedringsarbejder. Opsparingen
skal vaere anbragt i et pengeinstitut.

Stk. 3 Beslutning om anvendelse af de opspa-
rede midler treeffes pa generalforsamlingen.
Stk. 4 Den enkelte ejer kan ikke kreeve udbe-
taling af sin andel af ejerforeningens formue
ved salg af sin ejerlejlighed.

§ 26 EJERFORENINGENS
VEDLIGEHOLDELSESPLIGT

Ejerforeningen foretager forsvarlig vedlige-
holdelse og fornyelse af alle ejendommens
feelles bestanddele, herunder af dere mod
feellesarealer, vinduer, ruder, altaner, eleva-
torer, feelles forsyningsledninger og faelles
installationer indtil disses forgreninger ind

til de enkelte ejerlejligheder. Ejerforeningens
pligt til renholdelse og overfladebehandling
af dgre mod fzellesarealer, vinduer og even-
tuelle altaner, geelder dog kun den udvendige
side af disse.

Stk. 2 Ejerforeningen skal udbedre skader i
ejerlejlighederne, der skyldes forhold omfat-
tet af ejerforeningens vedligeholdelses- og
fornyelsespligt. Nar ejerforeningen foretager
reparationer, skal der hurtigst muligt ske
retablering i seedvanligt og rimeligt omfang og
med mindst mulig gene for ejerne.

Stk. 3 Udfarer en ejerforening ikke efter pakrav
uopsaettelige arbejder, kan enhver ejer for
ejerforeningens regning lade sddanne arbejder
udfere i det omfang, det er nadvendigt for at
afveerge truende skade.

§ 27 EJERNES VEDLIGEHOLD-
ELSESPLIGT

Det pahviler enhver ejer i ejerforeningen at
foretage forsvarlig renholdelse, vedligehol-
delse og fornyelse af sin ejerlejlighed og avrige
omrader, hvor ejeren har eksklusiv brugsret.
Pligten omfatter maling, tapetsering, ved-
ligeholdelse og fornyelse af gulvbelaegning,

Ejernes vedligeholdelsespligt
‘Ejerne ma ikke
foretage eendringer,
reparationer eller
maling af feelles
bestanddele’

gulvbraedder, fliser og fuger, loftpuds, forsats-
vinduer, indvendige dere, egne derldse og alt
ejerlejlighedens udstyr, herunder el-ledninger,
el-kontakter, toiletter, vaske, vandhaner,
radiatorer, radiatorventiler, radiatormalere,
andre forbrugsmalere, brugsvandsrer, varme-
forsyningsrer, gasrer og aflabsrer indtil disses
forgreninger ind i de falles ledninger.

Stk. 2 Ejeren er ansvarlig for renholdelse og
overfladebehandling af dere, vinduer og eventu-
elle altaner indvendigt. De enkelte ejeres vedlige-
holdelsespligt omfatter endvidere eventuelle
saerindretninger i lejligheden eller monteret pa
feellesejendommen, herunder skilte, antenner
og nye altaner besluttet efter § 4, stk. 2.

Stk. 3 Ejerne ma ikke foretage aendringer, repara-
tioner eller maling af feelles bestanddele eller lade
opsaette dartelefoner, antenner, skilte, reklamer
m.m. uden bestyrelsens skriftlige samtykke.

Stk. 4 Forssmmes en ejerlejlighed groft, eller
er en ejers forssmmelse til gene for de gvrige
ejere, kan bestyrelsen kraeve forngden renhol-
delse, vedligeholdelse og istandszettelse fore-
taget inden for en fastsat frist. Krav herom skal
fremsaettes skriftligt, herunder ved elektronisk
kommunikation. Efterkommes bestyrelsens krav
ikke, kan bestyrelsen pa ejerforeningens vegne
lade ejerlejligheden saette i stand for den mislig-
holdende ejers regning.

Stk. 5 Ejeren er erstatningsansvarlig for skader
forarsaget af installationer, som denne har
foretaget.



§ 28 TILSIDESATTELSE AF
VEDLIGEHOLDELSESPLIGTEN

Skyldes en skade tilsidesaettelse af vedlige-
holdelsespligten efter §§ 26 og 27 vil den part,
der har vedligeholdelsespligten, veaere ansvar-
lig for en sddan opstaet skade.

§ 29 ADGANG OG REETABLERING

En ejer er forpligtet til at give repraesentanter
for ejerforeningen adgang til sin lejlighed,
safremt det er nedvendigt af hensyn til gen-
nemfarelse af eftersyn, reparationer, vedlige-
holdelse og udskiftninger, som det pahviler
ejerforeningen at udfgre. Ejerforeningen skal
give et skriftligt varsel pa 6 uger.

Stk. 2 En ejer kan kraeve adgang til andres
lejligheder med henblik pa at udfere folge-
arbejder i forbindelse med foretagelse af
ombygningsarbejder eller ngdvendigt vedlige-
hold i sin lejlighed, som ikke paferer den, der
giver adgang, vaesentlige ulemper. Ejeren skal
give et skriftligt varsel pa 6 uger.

Stk. 3 I tilfeelde af skader, hvis udbedring er
uopsaettelig, har ejerforeningen ret til at fa
adgang uden varsel.

Stk. 4 Arbejder, der udfgres i en lejlighed,
skal afsluttes hurtigst muligt og med storst
mulig hensyntagen til de ejere, der bergres
heraf.

Stk. 5 Der skal ske fuldstaendig retablering,
og arbejdet ma ikke medfgre forandringer i de
pageeldendes lejligheder, medmindre foran-
dringerne er ngdvendige for fagligt korrekt
udferelse og ikke er til vaesentlig ulempe for
den, der skal tale forandringen.

Stk. 6 Er det med hensyn til arbejder efter
stk. 2 nedvendigt at foretage destruktive
indgreb, kan den berarte ejer, safremt retable-
ringsomkostningerne skennes at ville over-
stige 5.000 kr., kraeve, at der stilles passende
sikkerhed i form af en anfordringsgaranti,
kontant deponering i ejerforeningen eller
lignende, for end arbejderne kan igangsaettes.

§ 30 UDLEJNING
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Ved udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed
til beboelse eller erhverv skal ejeren senest
samtidig med lejeforholdets begyndelse
underrette ejerforeningens bestyrelse om
udlejningen, dens leengde og informere om
lejers navn og kontaktoplysninger samt om
eventuelle andringer i egne kontaktoplys-
ninger.

Stk. 2 Ved korttidsudlejning forstas udlej-
ning, hvor lejeperioden er kortere end 31
dage. Safremt ejerforeningen efter § 4, stk. 1,
har truffet beslutning om at forbyde sadan
udlejning er en ejer dog alligevel berettiget
til at foretage korttidsudlejning med op til 4
separate udlejninger og maksimalt for sam-
menlagt 30 dage i alt pr. kalenderar. Ejeren
skal senest samtidig med hver udlejnings
begyndelse underrette ejerforeningens
bestyrelse om udlejningen, lejerens navn
og kontaktoplysninger samt lejeperiodens
leengde.

§ 31 SIKKERHEDSSTILLELSE
(PANTSTIFTENDE TING-
LYSNING AF VEDTAGTEN)

Vedtaegten kan tinglyses pantstiftende for
kr. 50.000 i hver lejlighed til sikkerhed for
ethvert tilgodehavende med tillaeg af renter
og omkostninger, som ejerforeningen matte
fa hos en ejer, herunder for krav efter § 27,
stk. 4.

Stk. 2 Panteretten efter stk. 1 respekterer
med oprykkende panteret alene de pante-
haeftelser, byrder og servitutter, der hviler
pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for
tinglysning af panteretten. m

Forbehold: Min Boligforening ApS tager
forbehold for fejl af gengivelser.
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OVERSIGT OVER

bidragsydere og virksomheder
med kontaktoplysninger

Skrevel af Artikel Side
ADVOKATFIRMAET MARKER

TIf.: 3311 00 70, advokat-marker.dk Forsikringer i foreninger S.74
ALL REMOVE

TIf.: 70 10 07 07, allremove.dk Fjern graffiti pa en grannere made S. 86
ALTAN.DK Sadan kommer du sikkert og

TIf.: 70 70 20 18, altan.dk trygt i gang med dit altanprojekt S.60
ART-TEK Mange aldre ejendomme i Kebenhavn

TIf.: 26 17 19 19, art-tek.dk har brug for en facaderenovering S. 286
ASSA ABLOY OPENING SOLUTIONS DENMARK Gor det nemt for administrator med

TIf.: 44 54 44 54, assaabloyopeningsolutions.dk et brugervenligt digitalt l[asesystem! S.174
BALCO A/S

TIf.: 36 46 42 60, balco.dk Din egen altan - fra idé til virkelighed S.54
BANG & BEENFELDT Boligforeninger skal forberede

TIf.: 32 57 82 50, bangbeen.dk sig pa lavere fremlgbstemperatur S.154
BLOMFELT ADMINISTRATION Z\rsregnskabet -enABC

TIf.: 70 20 91 20, blomfelt.dk for bestyrelsesmedlemmer S.198
BRUNATA KAB bruger Brunatas indeklimasensorer

TIf.: 77 77 70 00, brunata.dk til at dokumentere lav luftfugtighed S.148
BYGGERI OG ENERGI Sadan kan | saenke energiforbruget

TIf.: 31 1590 00, byggeriogenergi.dk ijeres ejendom S. 122
DBI - DANSK BRAND- OG SIKRINGSTEKNISK INSTITUT De fleste boligbyggerier

TIf.: 36 34 90 00, brandogsikring.dk har fejl i brandsikkerheden S.100
DEAS En byggeteknisk radgiver er jeres

TIf.: 70 30 23 30, deas.dk bedste sparringspartner i byggesagen S. 270
DKTV Tryghedsindsats fik beboerne

TIf.: 69 12 12 12, dktv.dk tilbage pa feellesomraderne S.180
ELECTROLUX PROFESSIONAL Lavere energiforbrug

TIf.: 63 76 20 00, electrolux.dk med feellesvaskeri S. 260
ETPLUS Er der styr pa brandsikringen? S.104
TIf.: 33 15 15 20, etplus.dk Tagbolig eller tagterrasse: Hvordan kommerviigang?  S. 246




KONTAKTOPLYSNINGER

Skrevet af Artikel Side
FEJEKOSTEN Er der mon opgaver, der aldrig
TIf.: 33 33 93 90, fejekosten.dk bliver gjort i jeres ejendom S.90
FIBERBY
TIf.: 33 23 00 99, fiberby.dk Spar penge med et foreningsejet netveaerk S. 256
FREDERIKSBERG FORSYNING
TIf.: 38 18 50 00, frb-forsyning.dk Er din bolig klar, nar skybruddet kommer? S. 210
GAARDRUM Udelivi gardmiljger:
TIf.: 26 23 38 70, gaardrum.dk En kilde til trivsel og faellesskab S.224
HUPFELD EJENDOMSADMINISTRATION Administrators hjaelp for og
TIf.: 35 27 80 20, hplaw.dk under en generalforsamling S.68
HUSQVARNA
TIf.: 70 71 73 90, husqvarna.dk Stremlin vedligeholdelse af de granne omrader S. 230
ISTA DANMARK Fé overblik over energiforbruget
TIf.: 77 32 32 32, ista.com og reducer dit CO,-udslip S.114
JOHN BERGELIN Derfor skal din boligforening have
TIf.: 3536 01 02, bergelin.dk en drift- og vedligeholdelsesplan S.276
K@BENHAVNS KOMMUNE Sadan understotter du affaldssortering
Tlf.: 33 66 56 00, kk.dk ved hjeelp af skiltning S. 206
LEGTECH
TIf: 77 34 90 45, legtech.dk Forebyg oversvemmelse med en brendalarm S.170
LIVINGBETTER Ventilationsvinduer sikrer
TIf.: 81 81 81 10, livingbetter.dk sunde boliger i skovlunde S.290
LUCCON
TIf.: 6170 31 91, luccon.dk Vedligeholdelse af belaegninger S. 266
MEJLSHEDE LASE Slut med at skifte lase, hvis ngglen er vaek:
TIf.: 35 39 39 39, mejlshede.dk Elektroniske l&sesystemer gor hverdagen lettere S. 184
MELANDER & DAM Sikker styring af jeres renoveringsprojekt
TIf.: 61 10 10 60, melander-dam.dk fra start til slut S. 280
MIN BOLIGFORENING Er digitale vaerktgjer vejen frem
TIf.: 70 22 82 00, minboligforening.dk i bestyrelsesarbejdet? S. 30
Hvad skal der til for at fa flere unge i bestyrelsen? S.36
Datasikkerhed i boligforeninger:
Noglen til tryghed i en digital tidsalder S. 40
Redskaber, der gor fremtidens
bestyrelsesarbejde nemmere S. 46
Fremtidens bestyrelsesarbejde
- viden og vaerktojer samlet ét sted S.50
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KONTAKTOPLYSNINGER

Skrevet af Artikel Side
MIN ELEVATOR

Tlf.: 40 95 03 05, minelevator.dk Fa elevator i din boligforening S.96
MUNTERS Tejterring uden opvarmning

TIf.: 44 95 33 55, munters.com sparer bade tid og penge S.168
PH-EL OG SIKRING LED-belysning: @konomiske besparelser

TIf.: 39 16 31 31, ph-el.dk og oget sikkerhed i boligforeningen S.158
POLYGON

TIf.: 72 28 28 18, polygongroup.com/da-dk Nar skybrud rammer foreningen S. 220
PROLINE DANMARK Baeredygtige fordele ved relining

TIf.: 63 61 85 45, proline-group.dk og strempeforing af faldstammer S.138
PROMANA Forberedelse af projektforslag

TIf.: 70 20 05 80, promana.dk til generalforsamlingen S. 80
REBTEKNIKEREN

TIf.: 20 90 28 11, rebteknikeren.dk Renovering i hgjderne S. 252
RECOVER Beredskabsaftaler- jeres boligforenings

TIf.: 70 10 08 88, recover.dk bedste modsvar mod uventede skader S.214
RADET FOR GRGN OMSTILLING Tagboliger til gavn for klima, milje,

TIf.: 33 1509 77, rgo.dk byen og pengepungen S.238
SAINT-GOBAIN Danmarks sterste Glas til uld-projekt

TIf.: 59 57 03 30, saint-gobain.dk igangsat i Hostrups Have S.144
TECHEM DANMARK

TIf.: 87 44 77 00, techem.dk Hvilken varmemaler har du pa din radiator? S.118
TEKNOLOGISK INSTITUT Kontrolordning for faldstammerenovering

TIf.: 72 20 20 00, teknologisk.dk gor vedligehold lettere S.134
UNIDRAIN Reducér behovet for et servicebesgg

TIf.: 39 10 10 10, unidrain.dk med ekspertvurdering S.162
UPSITE

TIf.: 27 99 90 00, upsiteapp.com Digitale vedligeholdelsesplaner S.24
VALUAREN INTERNATIONAL

TIf.: 40 64 00 10, valuaran.dk Risikofyldte nye regler for valuarvurderinger S. 194
VIDEX Er det tid til at renovere?

TIf.: 39 29 80 00, videx.dk Nyt dertelefonsystem som en del af renoveringen S.188
VIEGA God vandkvalitet i bygninger:

Tlf.: 45 94 29 50, viega.dk En nedvendighed for sundhed og holdbarhed S. 128
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Gas til terretumblere produceres af
kebenhavnernes eget spildevand
Det er en god plan for miljget

Nzesten 500 boligforeninger i Hovedstaden har
valgt, at fllesvaskeriet skal have tarretumblere,
der kgrer pa bygas. Vi udnytter lokal biogas fra
kebenhavnernes eget spildevand.

Bygassen indeholder i dag over 60% biogas, og vi
arbejder pa at ggre den 100% CO,-neutral i 2025

Las mere pa bygas.dk H 0 FO R

327



PULSE
Digitalt lasesystem med enkel
administration

» Ombkostningseffektiv losning: Hurtig
installation og nem vedligeholdelse

« Meget brugervenligt og enkelt at
administrere adgangsrettigheder og
holde styr pa nogler

» Beboer opdaterer sin nggle via
leseren i opgangen

| Bypgerlets !
I

Laes mere
om PULSE

Experience a safer
assaabloy.dk and more open world
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Fagregister

Fagregistret bestdr af virksomheder, som har et mangedrigt

erfaringsgrundlag med at servicere andels- og ejerboligforeninger.

ADGANGSKONTROL & LASESERVICE 5.330  RELINING & KLOAK 5.354
ADMINISTRATION & JURA s.332  SKADESERVICE 5.357
AFFALD & SORTERING s.335  SKYBRUD/VANDSIKRING 5.359
ALTANRADGIVERE <336 TORRERUM/VENTILATION/
ISOLERING 5.362

BANKER s.337  UDEAREALER 5.364
BYGGETEKNISKE RADGIVERE s.338  VALUARER 5.365
EJENDOMSSERVICE s.344  VINDUER 5.366
EL-INSTALLAT@RER 5.348  VVS-INSTALLAT@RER 5.367
ENTREPREN@RER 5.349

Virksomheder, der onsker
FORBRUGSMALERE & optagelse i fagregistret, kan
FORBRUGSREGNSKAB 5.350 . .

kontakte Min Boligforening

pa info@minbf.dk.
INTERNET & TV 5.353
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Har | sveert ved at
finde den rigtige
laselgsning til
ejendommen?

Mejlshede Gruppen har 60 ars erfaring med
professionel radgivning og Igsninger inden

for Iase og nggler, dgrautomatik, alarmsystemer
og meget mere.

Det er nemt at blive overvaeldet af udvalget
og mulighederne, nar der skal skiftes Iase eller
veaelges nye Igsninger pa adgangssikkerheden
i eiendommen. Hos Mejlshede Gruppen giver
vi altid grundig, forstaelig og professionel
radgivning, der passer til netop jeres behov
og gkonomi.

Lad os hjeelpe med at finde vej gennem
junglen af sikkerhedslgsninger.

m Mejlshede Laes mere pa Mejlshede.dk eller giv vores

Gruppen hjeelpsomme eksperter et kald p& 35 39 39 39
Din lokale ldsesmed siden 1964




VX VIDEX

DA NMA

IPURE

DEN INNOVATIVE LOSNING

ADGANGSKONTROL & LASESERVICE

Nu med den nye svartelefon

En fleksibel lesning med mange funktioner, der kan tilpasses bade
private hjem og sterre boligkomplekser med flere lejligheder, bu-
tikker og andre behov. Systemet inkluderer ogsa en mobillgsning,
sa du kan styre det direkte fra din smartphone. Kontakt os for at
hore mere.

[ Hammershusgade 15, 2100 Kgbenhavn @ — Telefon: (+45) 39 29 80 00 — mail: videx@videx.dk




BOLIG

administratorerne ass

Valg af ny
ADMINISTRATOR

ADMINISTRATION & JURA

Vaelg os hvis | gnsker:

Fokus pa foreningsadministration

Vi tilbyder alene administration af foreninger - hos os forsvinder jeres
forening derfor ikke i maengden blandt investeringsejendomme,
butikscentre m.v., eller i ensket om salg af ejendomsservice og
byggeteknisk radgivning.

En primzer kontaktperson

Hvis | vaelger os, er jeres kontaktperson altid én og samme person,
uanset om jeres henvendelse vedrgrer lejlighedsoverdragelse, betaling
af fakturaer, forsikringssager eller andet. Det er enkelt og sikrer stort
personligt kendskab.

Stabilitet og hgj faglighed
Vores medarbejdere har mange ars erfaring, og ancienniteten hos os
er hgj. Det sikrer stor faglighed og stabilitet i tilknytningen.

Korte svartider
Vi garanterer en hurtig tilbagemelding pa jeres henvendelser.

¢ Let kommunikation

Wtil markedets bedste lgsning inden for digital kommunikation,
3 fakturagodkendelse, webadgang, dokumentarkiv m.v.

KONTAKT OS GERNE FOR ET UFORPLIGTENDE TILBUD:
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KONTAKT \
d

Niels Hupfel
pa telefon:
3527 80 20

ADMINISTRATION & JURA

I

HUPFELD EJENDOMSADMINISTRATION

—— DINTATTE SAMARBEJDSPARTNER —

Hupfeld Ejendomsadministration A/S administrerer en porte-
fglije af mellemstore og stgrre andelsbolig- og ejerforeninger.
Vi har et indgdende kendskab til foreningsdrift, herunder bygge-
sager inkl. offentlig byfornyelse, og vi arbejder teet sammen med
hver forening, som vi knytter en fast administrator og advokat til.
| vores samarbejde med foreningerne giver vi hurtige og kompe-

tente svar baseret pa vores mere end 30 ars erfaring i branchen.

HUPFELD EJENDOMSADMINISTRATION A/S
VIEMOSEVE] 62, 2610 RODOVRE ¢ TLF: 35 27 80 20

E-MAIL: NH@HPLAW.DK « WWW.HPLAW.DK EJENDOMSADMINISTRATION
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ADMINISTRATION & JURA

SMEjendomme

Din ejer- og andels-
boligforening er vores
ekspertise

Med stor erfaring i administration af bl.a. fredede bygninger i
Kebenhavns indre by tilbyder vi professionel ejendomsadministration
til ejer- og andelsboligforeninger. Vi forvalter over 1200 lejemal og har
opnaet tillid fra andelshavere og bestyrelser igennem 25 ar, hvilket
sikrer din forening tryghed og kompetent forvaltning.

Broleeggerstraede 6A.1 | 1211 Kebenhavn K | Tel. 3311 0070
sme@advokat-markerdk | advokat-marker.dk




Bestil gratis affaldsskilte,
plakater og klistermaerker til
affaldsskuret eller garden

www.kk.dk/bestil-affaldsskilte

Kun for boligforeninger
i Kebenhavns Kommmune

FARLIGT
AFFALD
HAZARDOUS WASTE

Scan og bestil

AFFALD & SORTERING




ALTANRADGIVERE

Kom sikkert og
trygt | gang med

dit altanprojekt
med Altan.dk




BANKER
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- vaelg en bank, der er specialister
inden for boligforeninger

| LAn & Spar sidder vi et helt team af erfarne specialister

inden for boligforeningers gkonomi. Det giver klare fordele

- naturligvis. Vi kender alt til finansiering og drift af eiendomme.
Sa uanset om | har brug for radgivning af st@rre eller mindre
projekter, sa kan vi hjaelpe jer pa rette vej.

Ring 3378 2388 eller ga pa Isb.dk/erhverv

Lan & Spar
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I- u c c o n AlS www.Luccon.dk

Professionel radgivning

LUCCON A7!%~
- DIN BEL/GNINGS-

RADGIVER <% '._,-

-

Gor belaegninger til en
investering, ikke en udgift!

Vi er specialister i vedligeholdelse og nyanlaeg ‘ .
med radgivning indenfor alle former for beleegninger, | f
uanset om det er granit, beton, grus eller asfalt. f-"“'éz-

Hvorfor er vedligeholdelse sa vigtigt? i/-‘*ﬁ
Belaegninger, der ignoreres, forveerres og kan ende med en dyr / -
totalrenovering. Vedligeholdelse forleenger levetiden og eger veerdien. e

Vores ekspertise: Luccon A/S tilbydder skreeddersyede drift- og
« Udbud - Fagtilsyn vedligeholdelsesplaner, der hjeelper jer med forebyggelse af
» Bygherreradgivning skader. Vi serger for udbud, fagtilsyn, koordinering mellem
» Projekt- og byggeledelse forskellige aktorer, tidsstyring, kvalitetssikring og meget
* Arbejdsmiljo- mere, sa | ikke skal bekymre jer om noget. @g salgsvaerdien af
koordinering din ejendom ved at sikre smukke og velholdte belaegninger.
Erfaring. Ekspertise. Engagement. TIf.: 61 70 31 91 » LB@Luccon.dk

Lad Luccon A/S veere din partner i belsegningsvedligeholdelse




Melander
m &Dam

BYGNINGSRADGIVNING FOR FREMTIDIGE GENERATIONER

Fra hjertet af Ngrrebro assisterer vi dagligt ejer- og andelsforeninger
i at navigere sikkert og effektivt gennem komplekse byggesager,
omfattende renoveringer og Igbende vedligeholdelse.

Vi guider jer trygt gennem hele processen med solide Igsninger og
radgivning, der sikrer ejendommens fremtid.

Hos os far | ikke kun en radgiver, men en langsigtet partner med
fokus pa det bedste for jeres ejendom.

info@melander-dam.dk // 61101060 // www.melander-dam.dk
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=zs PROMANA

HE B BYGNINGSRADGIVNING

EFFEKTIV OG PROFESSIONEL
BYGNINGSRADGIVNING

Hos PROMANA Bygningsradgivning
tilbyder vi skreeddersyet radgivning,
der tager udgangspunkt i jeres behov.

Vores mal er, at yde handlekraftig,
vaerdiskabende og professionel
radgivning indenfor renovering, drift
og vedligeholdelse af ejendomme.

70 20 0580

@stbrovej 4C, 2600 Glostrup « TIf.: 70 20 05 80
info@promana.dk « www.promana.dk

%A\\;_TEK y ZG]R.I;GIP319

FOR TILBUD
PA BYGGE-
RADGIVNING

HOLDBAR INGENIGRRADGIVNING

PLANLAGGER | ET BYGGEPROJEKT | FORENINGEN?

TA’ 0S MED PA RAD - VI LEVERER SIKKER OG KVALITETS-
BEVIDST RADGIVNING GENNEM ALLE BYGGERIETS FASER

ART-TEK tilbyder byggeradgivning inden for renovering, ombygning og istandsaettelse
af eksisterende ejendomme. Vi prioriterer dialogen med vores kunder hgijt,

—
da det er helt afgerende for at skabe de bedste resultater. '
-

Vi radgiver inden for:

+ VEDLIGEHOLDELSESPLAN OG 10-ARS BUDGET + ALTANER

+ ISTANDSATTELSE AF TRAPPEOPGANGE + FACADERENOVERING

+ TAGUDSKIFTNING + UDSKIFTNING AF VINDUER
o

+ TAGBOLIGER + BRANDSIKRING AF KZLDER




+ ORDENTLIGHED + TILLIDSFULDHED + MENNESKELIGHED +

(/‘c’ ey

BYGGETEKNISKE RADGIVERE

+LUS

1 L
/(0. mjjﬂ% L.

BYGGETEKNISK RADGIVNING SIDEN 1999
ARKITEKTER + BYGNINGSKONSTRUKT@RER + INGENIORER
WWW.ETPLUS.DK | 3315 1520




John Bergelin A/S bliver
til Bergelin arkitekter

Bergelin arkitekter — radgivende
arkitekter & bygningskonstrukterer
har mere end 35 ars erfaring indenfor
renovering & nybyggeri.

BYGGETEKNISKE RADGIVERE

Vi er specialister i at rddgive om og ud-
fare simple og komplekse opgaver med
stort fokus pa andelsboligforeninger og
ejerforeninger i Kebenhavn og omegn.
Vi kan projektere og realisere jeres
projekter lige meget om det er store
opgaver eller sma, private arbejder.
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Telefon 3536 0102 - info@bergelin.dk www.bergelinid

VidenSeminar

DeltagiVidenSeminarer 2024, og fa
indsigt i bygge- og renoveringsprojekter,
der kan gavne din boligforening.

2 Tilmeld dig pa minboligforening.dk
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Renovering med respekt

...for eeendommenes historie, omgivelser og arkitektur.
For dem der bor, feerdes og arbejder i dem. Og for

vores feelles miljo og fremtid.

@) BANG & BEENFELDT™

Radgivende ingenigrer

Vi tager professionel

hdnd om byens ejendomme
og hjeelper med at
renovere og vedligeholde
dem, sa de kan holde de
naeste mange ér.

Skal vi ogsa tage
hand om din?
32578250
Bangbeen.dk
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Professionel facility
service der er
tilpasset din

Nordisk Polering hjcelper
med ejendomsservice,
vinduespolering, rengaring
og meget andet.

Vi har mere end 60 dars
erfaring i branchen og
veegter kvalitet og
sikkerhed hoijt.

Derfor skal du vaelge os

» Kvalitet - vores gode medarbejdere
sikrer altid god kvalitet

« Miljg - vi har fokus pd& miljgbelast-
ning og ger alt for at minimere dette

« Mennesker - arbejdsmiljoet er
vigtigt for os, s& kunder fér den . Kontakt os nu for et

bedste serviceydelse \ uforpligtende tilbud

og for at vide mere
om vores brede vifte
af services.

A
Nordisk Polering ApS Hovedkontor Storkebenhavns afdeling
+45 55 99 90 34 Jernbanevej 2D 2. sal tv, 4720 Prcesto Nyholms Allé 19, 2610 Redovre
tbi@nordisk-polering.dk info@nordisk-polering.dk



LAD OS
TAGE OS AF
DIN EJENDOM

EJENDOMSSERVICE SNERYDNING
KONTORRENGORING ENGANGSOPGAVER
TRAPPEVASK RENOVERINGEN

GRON PLEJE VINDUESPUDSNING

)
<;\

= FEJEKOSTEN

sl i\ Ejendomsservice ApS

k
=

&

TIf. 333393 90 www.fejekosten.dk tilbud@fejekosten.dk

@ fejekosten-ejendomsservice fejekosten_ejendomsservice 0 FejekostenEjendomsservice

EJENDOMSSERVICE




EJENDOMSSERVICE

Fa en anti-graffiti Iasning, der bade tager hand om facaden AL L °° .

og miljget. Hgr mere nu pa 70 10 07 07 - eller bestil et
uforpligtende tilbud pa www.allremove.dk RE MOVE

Boligforeningernes Dag

Gratis messe for andels- og
ejerboligforeninger samt almene.
Deltagi Kgbenhavn eller Aarhus og mgd
eksperter, der kan hjaelpe jeres forening.

> Tilmeld dig pa bfdag.dk




ALT INDENFOR
EJENDOMSSERVICE

En komplet lasning
til jeres behov

EJENDOMSSERVICE

Vi loser disse
opgaver med et smil

v’ Trappevask

v/ Grenne omrader
v/ Ejendomsdrift

v/ Degnvagt
v/ Skadeshandtering
v Flyttesyn

Kontakt os for et

P. VESTERHOLM uforpligtende tilbud

RENG@RING A/S TIf: 56 71 18 00

* Familieejet siden 1981 = Mail: PDST@PW’.QS
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TEKNIQ

Fa denrette
el-ekspertise

TIL DIN BOLIG

Nar du star over for at kgbe ny bolig, er det
afggrende at sikre dine el-installationer ved
at lade en autoriseret elinstallator genemga
demioverensstemmelse med den
pakraevede el-installationsrapport.
Ring til os
pa
og fa et uforpligtende
tilbud pa opgaven.

Erduigang med at planlzegge en renovering?
Vores team star parat til at tilbyde

dig professionel radgivning og
skreeddersyede tilbud.

[J PI.I_EL & SiKril'lg Skudehavnsvej27 + 2150 Nordhavn

TIf:39 153131 « www.ph-el.dk

Nyhedsbrev

Tilmeld dig vores nyhedsbrev og bliv
opdateret pa events og vigtige nyheder
for boligforeninger.

2 Tilmeld dig pa minboligforening.dk
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Bygningsrenovering
Facaderenovering
Facadeisolering
Energioptimering af klimaskarm

b )/
Tag os med pd rad
INDEN | gar i gang med jeres renovering

Se mere pa
masas.dk

Vidensunivers

Find alt viden oginspiration samlet
et sted. Udforsk vores hjemmeside
for bestyrelser!

= Besgg minboligforening.dk
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ista - din pdlidelige samarbejdspartner

Med vores app- og weblgsninger skaber vi transparens i
energiforbruget for beboere, administratorer og bestyrelser.
Vi tilbyder skraeddersyede Igsninger, der ggr det nemt at
fglge, justere og optimere forbruget, sd du kan

» Opna besparelser pd op til 15 % af det arlige energiforbrug.
» Bidrage aktivt til klimabeskyttelse reducere den drlige udgift.

Borupvang 5B - 2750 Ballerup 'Sta
Telefon 77 32 32 32 - ista@ista.dk '




Vidste du...
Lobende toiletter
koster dig dyrt

I gennemsnit leaber mellem 7.500 og 30.000 kr ud
i toilettet arligt. Vil du undga dette?

Brunata.dk’s interaktive veerktgj kan hjselpe dig med at spare penge
og vand. Du taster bare din vandpris og dit boligomrade ind, og

vi udregner hvor mange penge, du bruger pa vandspild arligt.
Uanset om dit lebende toilet er et problem eller noget du ikke leegger
maerke til, er der penge at spare.

Brunata

Brug energien smartere

g
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Inden udgangen af 2026 skal alle.

g varmtvandsmalere
unne jernaﬂaeses og beboerne i
skal have adgang_ til manedlige
EED forbrugsoplysninger.

Kontakt os for et godt tilbud til din boligforening

techem
——

Fokus pa ressourcer

VidenSeminar

DeltagiVidenSeminarer 2024,
og bliv klogere pa alt fraladestandere
til sikkerhedstiltag og altaner.

2 Tilmeld dig pa minboligforening.dk
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dktv

staerkere sammen

Driller teknikken?
Bestil din tekniske handyman

TIf: 43 32 47 00
E-mail: handy@dktv.dk

Fa hjzlp til bl.a.:

Stabilt WiFi og bedre daekning
+ Opseetning og indstilling af TV
« Streaming pa alle enheder

Og meget andet..
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RELINING & KLOAK

354

VIL | VARE
MILJOBEVIDSTE &
SPARE PENGE

Proline Danmark har renoveret aflgb,

kloak og ventilation i Danmark siden 2009

o Spar 50% eller mere
sammenlignet med
ny rerudskiftning.

e Minimer miligpavirkningen
ved at undgd nye rer.
e Garanteret levetid

p& mindst 50 &r med
Proline-metoden.

Proline Danmark
Lunikvej 24D, 2670 Greve
Hegevej 4, 7000 Fredericia

e 10-ars garanti
pd udfert arbejde.

» Genhusning ikke
nedvendigt under
vores arbejde.

* Vores professionelle team
efterlader ingen spor
og ger grundigt rent.

PROLINE

GROUP

Telefon +45 63 61 85 45 www.proline-group.dk
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NORDIKYSTEN

Entreprensrfirmaet A/S

HAR DU STYR PA
KLOAKKEN?

Nar der er styr pa kloakken, har du styr pa mange ting:

¢ Du undgar rotte- og driftsproblemer
¢ Du vedligeholder — i stedet for at fa store akutte og dyre skader
¢ Du har overblik over kloakkernes tilstand,

og kan lzegge budgetter for fremtiden

Skal vi hjaelpe dig med at fa styr pa kloakken?

Tag kontakt til Marianne Aaby Thaarup / Projektchef
Ring pa +45 2368 9815 eller send en mail til mta@nordkysten.dk

Ansvarligt, troveerdigt og lgsningsorienteret samarbejde

nordkysten-dk
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Miljevenlig
kloakrenovering &
stromperenovering

RELINING & KLOAK

¥ Danpipe er optaget
i kontrolordningen for
ledningsrenovering

¥ Danpipe bruger kun
folk med stor erfaring

3 Danpipe arbejder med
konkurrencedygtige priser

www.danpipe.dk | info@danpipe.dk | TIf.: 23 88 46 00 DANPIPE A/S

Nyhedsbrev

Tilmeld dig vores nyhedsbrev og
farelevant viden og ny inspiration
direkte i din indbakke.

2 Tilmeld dig pa minboligforening.dk




Polygon er blandt de sterste aktoerer
indenfor skadeservice. Vi forebygger,
kontrollerer og minimerer skader efter

vand, brand og klima.

Vi er landsdaekkende og kan til-
byde en bred vifte af skadeser-
viceydelser i vores 14 afdelinger
geografisk fordelt i hele landet.

Med Polygons seerlige eksper-
tise indenfor skadeservice og
fugtteknik, er vi de rette, der
kan hjeelpe med udfordringer
med kuldebroer, som skaber
fugt- og skimmelskader i bolig-
foreninger.

Kontakt os om mulighederne!

Til forebyggelse af fugt, vand-
og leekageskader tilbyder vi en
reekke digitale sensorbaserede
lesninger - som er enkle at seet-
te op. Her er det f.eks. muligt at
felge udviklingen i fugtniveau
og fa alarm direkte pa mobilen
nar der er laekager.

Vi tilbyder ogsa akut hjaelp hele
degnet via vores degnvagt.

En dialog eller et konkret indspark til en temadag. Om
det er en skadeserviceaftale med akut tilkaldevagt 24/7 -
eller forbyggende losninger mm.

Telefonnummer: 72 28 28 18, akuttelefon: 72 28 28 19

info-pdk@polygongroup.com

www.polygon.dk

&' POLYGON
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SKADESEVICE
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RECOVER

Hurtigt tilbage til hverdagen!

Recover hjzlper med alle former
for skadeservice og vaerdiredning
i jeres boligforening i tilfaelde af:
e Vandskader

e Brandskader

e Stormskader

e Brand-, heervaerk og indbrudsskader

Vi hjelper med ngdvendig dokumentation
til jeres forsikringsselskab.
Vi handterer skaderne fra A til Z.

Klik ind pa

ﬂ'ﬁ Ring pa telefon
70100 888

Recover er ogsa..

e Renggring pa socialsager
e Renggring og desinfektion
efter skadedyr mv.
e PCB-, Asbest og skimmelsanering

e Indeklimaservice

Recover

FrETUniT e (R = Fparrr s
1.3

EIEIE3E3E

og laes mere

Fa en beredskabsaftale - Jeres sikkerhed for at blive prioriteret

kunde nar Danmark rammes af skybrud, storm og stormflod.




SKYBRUD/VANDSIKRING

'NORDJKYSTEN

Entreprensrfirmaet A/S

FREMTIDSSIKRING
AF DIN EJENDOM
MOD SKYBRUD

Dit hjem er dine trygge rammer — og det forstar vi hos Nordkysten. Vi kan
hjelpe dig med at passe pa dit hjem. Veelger du at klimasikre sammen med
os, har du en tryg samarbejdspartner med mange ars erfaring under hele
forlebet. Sa kan du sove roligt om natten — 0gsa under skybrud.

Sov roligt om natten - ogsa under skybrud

Tag kontakt til Marianne Aaby Thaarup / Projektchef
Ring pa +45 2368 9815 eller send en mail til mta@nordkysten.dk

Ansvarligt, troveerdigt og lgsningsorienteret samarbejde
nordkysten-dk
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LegTech:

Stabil & fremtidssikret
4G PRO BR@ND ALARM

ALARM |
Hgj Vandstand | B/

ALARM !
Stremsvigt

ALARM |
Pumpestop

WWW.WATER-ALARM.

Scan QR-kode
og fa tilsendt

vores katalog
med posten

Fri support pd telefon +45 77349045 paNsk upvikier N
info@legtech.dk oG propucerer NN




Er du klar til skybrud? Er dit hjem?

Vand finder vej, og under skybrud er der tryk pa: Det laegger pres pa
kloakken, sa vand kan presse sig op gennem aflgbet til kaelderen og
vand, der samler sig pa vejens overflade, vil stremme mod det laveste
punkt - maske jeres lyskasse, kaeldernedgang eller udluftningsskakt.
Men du kan forhindre vandet i at gare skade indendgrs, fx ved at mon-
tere et hgjvandslukke i aflgbet.

Se mere pa www.frb-forsyning.dk/skybrud @ Frederiksberg

Forsyning
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Spar pd energien
| tarrerummet

| et affugtet torrerum er der ikke behov for opvarmning.
Tzjet terrer som udendars pd& en god sommerdag.

* Hurtig terring, dermed sterre kapacitet

Sluk helt for varmen

Ingen slid p& tejet, som f.eks. ved tumbling og terreskabe
Nem installation og minimal vedligeholdelse
Gennempravet metode, anvendes i stor udstreekning i bl.a.:
- Daginstitutioner

- Forsvaret

- Politi og beredskab @ M u nte rS

- Materielgérde
TIf.: 4495 3355

- Kontorer . &
- Produktionsviksomheder into@munters.
www.munters.dk /toerrerum




Jisover

SAINT-GOBAIN

Genbrug af
udtjente ruder
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Glasset fra udtjente vinduer
kan recirkuleres og fa nyt liv
som glasuld.

Det reducerer byggeaffald,
mindsker CO2-udledning

i produktionen og udvinding
af nye naturressourcer.

Sammen med partnere
har Isover etableret en
genanvendelseskaede.

Fra glas til uld.

SCAN QR-koden
0g se mere om
konceptet.

Py . -

saint-gobain.dk/fra-glas-til-uld SAINT-GOBAIN
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UDEAREALER
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ma omrader,
store

R . —— —

Fordi effektivitet er vigtigt

Husqvarna Automower® 520 EPOS™ er en perfekt Igsning pa udfordringen
med at administrere mindre kommercielle greespleener, Den kabelfrie
installation med hgj praecision giver fleksibel omradestyring, mens det
systematiske klippemanster resulterer i palidelig og effektiv klipning pa
arealer pa op til 5,000 m2.

Lzes mere pa husqvarna.com/automower520epos
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VALUAREN INTERNATIONAL ApS

Vurdering af andelsboligforeninger
- hjaelp til nye ejendomsskatter

Med over 20 ars erfaring servicerer Valuaren International ApS
mere end 300 andelsforeninger arligt i hele landet.

Som Diplom Valuar specialiseret i andelsboligvurderinger
arbejder vi teet sammen med foreningen og administrator.
Vores priser er altid konkurrencedygtige.

Valuaren International ApS /\l

VALUAREN

ERHVERVSMAGLER

Vordroffsvej 9A, st - 1900 Frederiksberg C
pr@valuaren.dk « TIf.: 40 64 00 10

Boligforeningernes Dag

Faindblik i nye lgsninger og netvaerk med
eksperterne til Boligforeningernes Dag.
Tilmeld dig messen i Kgbenhavn

eller Aarhus.

> Tilmeld dig pa bfdag.dk
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VINDUER
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Q LIVINGBETTER

Skal | have nye vinduer?

LAD OS ALLE TAGE
ANSVAR FOR AT VALGE
NYE GRONNE LOSNINGER

Hvis vi som samfund skal lykkes med bade at
skabe bedre indeklima, reducere energiforbruget
og samtidigt nedbringe CO2-udledningen,
kraever det man er dben og har viljen til at
benytte de lesninger som kan det.

Det prisbelonnede koncept fra LivingBetter, hvor
Ventilationsvinduer er grundlag for at sikre en
stejsvag enkel lesning, som sparer ventilations-
anlaeg, nedhaengte lofter og kompliceret teknik,
er med til at jeres projekt far bade det gode inde-
klima og den grenne profil.

livingbetter.dk

Ventilations-
vinduet sikrer
en fast strom
af frisk luft,
som opvarmes
pa vej ind i
boligen

- = = =5

UNGA FUGT

OG SKIMMEL
- HELT AUTOMATISK

Ventilationsvinduet serger
for et godt luftskifte
og indeklima, sa beboerne
aldrig behover at abne
vinduerne for at lufte ud.



KAN DET GODE VAND
TAGES FOR GIVET?
DESVARRE IKKE...

Viega viden om vand

For at sikre god vandkvalitet og lang levetid pé installationen er det
afgerende at opretholde hgj hygiejne, korrekt flowhastighed, regelmaessig
udskiftning af vandet samt overvagning af temperaturen.

Lees vores 10 gode rad til forebyggelse af legionella og korrosion.

viega.dk/guiden-10-step

VVS-INSTALLAT@QRER




¢ Eksperter i varme DEHLSEN & S¢NNER VVS 4
¢ Energiradgivning — din sikkerhed for god service
¢ Sma & sterre VVS opgaver

¢ Serviceaftaler & vedligeholdelse

¢ Gas, fiernvarme & varmepumper
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TLF 38100500

Valhgjs Allé 187 - 2610 Radovre - www.dehisen.dk >

Nyhedsbrev

Tilmeld dig vores nyhedsbrev pa
og bliv opdateret pa events og vigtige
nyheder for boligforeninger.

2 Tilmeld dig pa minboligforening.dk
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actrolux

OFESSIONAL

Electrolux Professionals
myPRO-serie, er den perfekte
vaskerilgsning til feelles
vaskerier i mindre bolig-
foreninger:

Kan tilsluttes App med Professionel kvalitet
betalings/reservatons- Hurtige programmer
system, der passer perfekt Lang levetid

til den mindre bolig-
forening, som @nsker
minimal administration

Lavt el- og vandforbrug

Lees mere om vores mange lgsninger til feellesvaskerier i ejer/andel pd
electroluxprofessional.com/dk/det-lille-faellesvaskeri




ER DU KLAR TIL FREMTIDEN?

Som bestyrelsesmedlem i en boligforening kan
det veere tidskreevende at holde sig opdateret
pa de nyeste trends.

Derfor tilbyder vi som en integreret del af
vores administration mulighed for radgivning
om energioptimering af jeres ejendom.

Via intelligent klimateknologi hjzelper

vi jer med at finde besparelser pa jeres

energiforbrug, sa | kan spare penge

pa vand, varme og strgm, og

dermed finansiere investeringen a
med besparelsen. i

Det er bade godt for
beboerne, foreningens
gkonomi og klimaet.

Blomfolt

DIN EJENDOMSADMINISTRATOR



