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Vedtaegter for Andelsboligforening XX

Baseret pé ABF’s standardvedtaegter “for etagebyggeri’, version oktober 2014. | februar
2024 blev der foretaget en raekke tilfgjelser til forandrings- bestemmelsen i § 10 og en
tilfgjelse til eksklusionsbestemmelseni§ 20.

§ 1NAVN OG HJEMSTED

Stk. 1Foreningens navn er Andelsboligforeningen XX.

Stk. 2 Foreningens hjemsted eri XX Kommune.

§ 2 FORMAL

Stk. 1Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. XX, XX

beliggende XX.

§ 3MEDLEMMER

Stk. 1Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt
18 ar og er myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsvaerdi bestdende af

indskud med eventuelt tilleeg, jf. 8§ 4.

Stk. 2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages enjuridisk
person, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen,
frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen ervidereoverdraget. Denne andelshaver kan

ikke fremleje andelsboligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag

pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen
overdrage andelsboligentilen person, som opfylder kravene i stk. 1. Safremt andelsboligen

ikke er overdragetinden 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der
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skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af
andelsboligen efter denne bestemmelse finder §13, stk. 2, litraBog C, § 14 og § 15 tilsvarende
anvendelse. Safremt derikke erinteresserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem

der skal overtage andelsboligen.

Stk. 3 Bliveren udlejet andelsbolig ledig, skal bestyrelsen sege den overdraget til en person,
deroptages som andelshaverioverensstemmmelse med stk. 1, medmindre andelsboligen skal
anvendes som bolig for en ejendomsfunktionaer, eller der er tale om det sidste udlejede
lejemal. Bestyrelsen bestemmer, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen finder §13, stk. 2, litraBog C
tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke erinteresserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen

frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

§ 4INDSKUD

Stk. 1Indskuddet udgar et belgb svarende til kr. XX pr. fordelingstal, sadledes som disse er

fastsat ved stiftelsen.

Stk. 2 Indskuddet skal indbetales kontant, idet dog lejere, derindtraeder ved stiftelsen, kan

modregne depositum, forudbetalt leje ogindestaende pa indvendig vedligeholdelseskonto.

Stk. 3 Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud overindskud betales et
tillaegsbelgb, sdledes at indskud plus tillaegsbelab svarer til den pris, som efter § 14

godkendes for andelsboligen.

§ 5 HAEFTELSE

Stk. 1Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende

foreningen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2 Forde lanikreditforeninger eller pengeinstitutter, der optagesiforbindelse
med stiftelsen eller efter stiftelsenihenhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og

som er sikret ved pantebrev ellerunderpant i ejerpantebreviforeningens ejendom, haefter
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andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt

kreditor hartaget forbehold herom.

Stk. 3 Enfratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk.
1ogstk. 2, indtilny andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed erindtradti

forpligtelsen.

§ 6 ANDEL
Stk. 1Andelshaverne harandeliforeningens formueiforhold til deres indskud.

Stk. 2 Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfares tilandre i
overensstemmelse medreglernei§813-18, ved tvangssalg dog med de eendringer, der falger

afreglerneiandelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 3 Andelsboligen kan belanesioverensstemmelse medreglernei
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transportiet eventuelt tilgodehavende efter
enoverdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan hellerikke anvises ellermeddeles fuldmagt
fornogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sddant
tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af
erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve ellerretsforfalgning i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for

eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Stk. 4 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsenudstede et nyt, der skal angive, at det treederistedet for et bortkommet

andelsbeuvis.

§ 7BENYTTELSE AF ANDELSBOLIGEN

Stk. 1En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade

andelsboligen erhvery, derikke medfaerer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen
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og skiltning, safremt det ikke er til gene for de @vrige beboere, og det er tilladt efter

kommunale forskrifter.

Stk. 2 Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver

oprette en boligaftale, derindeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v.

Stk. 3 Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til

helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk. 4 En andelshaver ma kun benytte én andelsboligiforeningen og er forpligtet til at

bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militeertjeneste, midlertidig forflyttelse ellerlignende, hvor andelshaveren harret til at lade
andelsboligen sta tom, overlade brugen til et husstandsmedlem eller fremleje andelsboligen
efter§11.

§ 8 BOLIGAFGIFT

Stk. 1Boligafgiftens stagrrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af

generalforsamlingen.

Stk. 2 Detindbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte andelsboliger
fastsaettes saledes, at fordelingen skerisamme forhold som andelshavernes andel i

foreningens formue, jf. 8§ 6, stk. 1.

Stk. 3 En andelshaver erforpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver

har overtaget andelsboligen, og dermed erindtradt i forpligtigelsen.

Stk. 4 Boligafgiften betales manedligt forud den XX hverdag i maneden. Ved for sen betaling
af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, derifalge lejelovgivningen

kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

§ 9 VEDLIGEHOLDELSE
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Stk. 1En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen,

jf. dog stk. 5. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbeher til andelsboligen, sdsom udskiftning af gulve, kekkenborde, elog
vandmalere, HPFI-relae, ruder, indvendige dele af vinduer og dere, lase samt abne- og
lukkemekanismer pa dere og vinduer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter

ogsa forringelse, som skyldes slid og eelde.

Stk. 2 En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader,

som er knyttet til andelsboligen med seaerskilt brugsret for andelshaveren, sasom pulterrum,
keelderrum, altan, terrasse, have og lign. For sa vidt angar altan, rum og omraderi bygninger
omfattervedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse

af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsaette neermere regler for

vedligeholdelsen af sddanne omrader.

Stk. 3 En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige

vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Stk. 4 En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og

forandringer, der erudfertiandelsboligen.

Stk. 5 Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end naevnt i
stk.1-4, herunder af bygninger, skure og carporte samt feelles anlaeg. Andelsboligforeningen
erdesuden ansvarlig forvedligeholdelse af varmeanlaeg,

herunder varmeunit, radiatorer, termostater og rerfering, feelles forsynings- og
aflebsledningeriandelsboligerne, udskiftning af etageadskillelsen medmindre udskiftningen
erngdvendiggjort af andelshaverens manglende vedligeholdelse af

gulvbelaegningen og udvendig vedligeholdelse samt udskiftning af hele vinduer samt hele
dere, der fgrerud af andelsboligen. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med

en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Stk. 6 Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kraeve vedligeholdelse, der er ngdvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden for
ennaermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens

udlgb, kan foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet udfart for andelshaverens regning eller
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andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgrmed 3

maneders varsel, jf. § 20.

§10 FORANDRINGER

Stk. 1En andelshaver er berettiget til at foretage forandringerinde i andelsboligen, jf. dog stk.
2-4. Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal

anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 ugerinden de ivaerkseaettes.

Stk. 2 @nskes forandringerne udfert af hensyn til aeldre eller handicappedes seerlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfarelse af reetablering ved andelshaverens

fraflytning.

Stk. 3 Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vilmedfare vaesentlige gener for de gvrige beboere i egendommen, kan
bestyrelsen gere indsigelse inden 3 uger efteranmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Gar
bestyrelsenindsigelse, skal ivaerksaettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet

enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, atindsigelsen var uberettiget.

Stk. 4 Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner
forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan
endvidere betinge en forandrings gennemfarelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand
forer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refundererrimelige

udgifter til forsikring og tilsyn.

Stk. 5 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette erngdvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene
forde bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske indenforen

rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 6 Bestyrelsen erikke ansvarlig foranmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed

oglovlighed, uanset om der er fart tilsyn efter stk. 4. I tilfaelde, hvor der kraeves
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byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes. Ved forandringer, der
kreever udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de

udferende handveerkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring.

Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkseettes.

Stk. 7 Safremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i stk.
1-6, kan bestyrelsen kraeve reetablering foretagetinden for en fastsat frist. Foretager
andelshaveren ikke reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfert for
andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten

bringes til ophar med 3 maneders varsel, jf. § 20.

Stk. 8 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, derer
forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for

andelshaveren af andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 11 FREMLEJE

Stk.1En andelshaver, der harboetiandelsboligeninormalt mindst et halvt ar,

erberettiget til at fremleje eller - lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse
kan kun gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode, pa normalt hajest 2 ar.
Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vaere
saerlige grunde, sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet,
skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, far ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen
skal godkende fremlejetageren og betingelserne

for fremlejemalet, men erikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om

lejens fastsaettelse, overholdes.

Stk. 2 Fremleje eller -1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de betingelser,

derfastsaettes af bestyrelsen.
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§12 HUSORDEN

Stk. 1Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v. Sddanne

regler er tilenhver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog stk. 2.
Stk. 2 Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde fererhund.

Stk. 3 Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun aendres séledes, at bestdende

rettigheder bibeholdes indtil dyrets dgd.

§13 OVERDRAGELSE

Stk. 1@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, erandelshaveren berettiget til at
overdrage andelsboligen efterreglerneistk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver. Naegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at

bestyrelsen harmodtaget skriftlig meddelelse om, hvem derindstilles.

Stk. 2 Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioriterede rackkefalge
til: ADen, derindstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen skeriforbindelse med
bytning af bolig, eller tilbarn, bernebarn, saskende, foreeldre, bedsteforaeldre eller tilen
person, der har haft faelles husstand med andelshavereni

mindst det seneste ar fagr overdragelsen. B En anden andelshaveriforeningen, derer
indtegnet pa enventeliste hos bestyrelsen, saledes at den, der farst erindtegnet pa
ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsrettenihenhold til ferste punktum er
betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig frigeres, saledes at denne
andelsbolig farst tiloydes til de indtegnede pa ventelisterne i overensstemmelse med
reglerneilitra B og C og dereftertilden person, derindstilles af den andelshaver, der flytterud
af andelsboligforeningen, jf. litra D. C En anden person, der erindtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen. Den, der ferst erindtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
Bestyrelsen kan fastsaette naermere regler foradministration af ventelisten, herunderom
gebyrforindtegning, om antallet af tiloud de indtegnede skal have faet, far de kan slettes, og
om, atde indtegnede én gang arligt skal bekraefte deres anske om at sta pa ventelisten, idet

deellers slettes. D En anden, derindstilles af den fraflyttende andelshaver.
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Stk. 3 Foreningens ventelister skal fremlaegges til eftersyn for andelshaverne pa den arlige

ordinaere generalforsamling.

Stk. 4 Safremt der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den maksimalt lovlige pris i
henhold til§ 14, eller overdrageren @nsker at overdrage andelsboligen under den maksimalt
lovlige pris til personer, derikke ernaevntistk. 2, litra A, skal den erhverver, der gnsker at
overtage til enlavere pris, i overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tiloud i 10 hverdage,
safremt nedseettelsen af prisen ermere end 15% af den udbudte lovlige pris eksklusiv Izsere.
De indtegnede pa ventelisterne efter stk. 2, litra B og C skal herefter tilbydes andelsboligen
igentilden pris, som overdrageren har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der
udlgber dagen far erhververs vedstaelsesfrist udlgber. Bestyrelsen kan beslutte, at de
indtegnede pa ventelisten, nar andelsboligen farste gang udbydes til ventelisterne, skal
meddele, om de gnsker andelsboligen tilbudtigen til en lavere pris, hvis andelsboligen ikke

kan overdrages til den udbudte lovlige pris efter § 14.

§14 PRIS

Stk. 1Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende enrimelig pris og hgjst et belgb

opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

A Veerdien af andelsboligen opggres til den pris med eventuel prisudvikling, som senest er
godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling.
Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes underiagttagelse af reglernei
andelsboligforeningsloven ogigvrigt under hensyn til vaerdien af foreningens ejendom

og andre aktiver samt starrelsen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse
er bindende, selvom derlovligt kunne have vaeret fastsat en hgjere pris. En eventuel
reguleringsklausulioverdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt deriaftalen erindsat
et maksimum for reguleringsbelabet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af
andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa

en standardformular.
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Skerderinden naeste generalforsamling vaesentlige eendringeriforeningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sasom et fald i ejendommens vaerdi, optagelse af nye
lan eller vaesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsaette vaerdien af andelen tilden
maksimalt lovlige pris ifalge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til

generalforsamlingsbestemte henlaeggelser.

B Vaerdien af forbedringer, jf. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel

veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C Veerdien af inventar der er seerskilt tilpasset ellerinstalleret i andelsboligen, fastsaettes

under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld

beregnes pristillaeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2 Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsaettes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for
eget arbejde anseettes tilden svendelgn, ekskl. Avance og offentlige afgifter, som et

tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Stk. 3 Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lzsare ellerindgas
andenretshandel, skal vederlaget saettes til veerdieni frihandel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekabet eller retshandlen. Bestyrelsen

skal godkende vederlaget og de avrige aftalte vilkar.

Stk. 4 Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lzsare sker pa grundlag af en

opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 5 Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen

om fastseettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgsare eller eventuelt pristillaeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere
saerligt sagkyndig med hensyn til de spargsmal, voldgiften angar, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse ogudarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og

begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
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Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges én
part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved

voldgiften.

§15 FREMGANGSMADE

Stk. 1Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes
af bestyrelsen, derkan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.
Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning
med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar ogl@sere, og eventuelt
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens

bestemmelser om prisfastsaettelse og straf.

Stk. 2 Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
nggleoplysninger, der er kraevetiden til enhver tid gaeldende Bekendtgarelse om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedtaegter, energimaerke, seneste
arsregnskab og budget, referat af seneste ordinaere generalforsamling og eventuelle senere
ekstraordinaere generalforsamling samt vedligeholdelsesplan safremt en sadan er
udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret nggleoplysningsskemaer om
andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erklaering om aendringeri
nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskemaerne til den
andelshaver der gnsker at seelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efteranmodning.
For nagleoplysningsskema om andelsbolig til salg Igber fristen for udlevering fra det
tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren
vedrgrende forbedringer, tilpasset lgsare mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og

eventuelt gares tilgaengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker derinden neeste generalforsamling vaesentlige aendringeriforeningens forhold, som

pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i eiendommens vaerdi, veesentlige
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kursreguleringer eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere

erklaering omvaesentlige eendringeringgleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Stk. 3 Foreningen kan kraeve et gebyr forudarbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen
kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af forespargsel fra
ejendomsmaeglerm.m., samt refundererudgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/elleradministrators ekstraarbejde ved afregning til pant- ellerudlaegshavere

ogved tvangssalg eller -auktion.

Stk. 4 Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage fer overtagelsesdagen vaere indgaet
pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger far
overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalensindgaelse enten
deponere overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det
deponerede/ garanterede belgb skal frigives tilandelsboligforeningen senest 5 hverdage fer

overtagelsesdagen.

Stk. 5 Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender
overdragelsessummen ferst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og

udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Stk. 6 Bestyrelsen erved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af
varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke skerinden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt

belgb til daekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 7 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med
bestyrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle manglerved
andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og l@sere, derer
overtagetiforbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelseritilog med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal ggre
erhververens og foreningens eventuelle krav gaeldende over for saelger senest 14 dage efter
overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved

afregningentil overdrageren, sdledes at belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig
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mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres
inden for fristen, skal erhververen efterfalgende gere gaeldende direkte over for

overdrageren.

Stk. 8 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevntistk. 4-7 skal afregnes
senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra

erhververen.

§16 UBENYTTEDE ANDELSBOLIGER

Stk. 1Har en andelshaverikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin andelsbolig
indstilleten andenisit sted, eller er overdragelse aftalti strid med bestemmelserne i §13-14,
kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen
skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litraBog C,§14 0g §15
tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke erinteresserede pa ventelisterne, afgaer bestyrelsen
frit, hvem der skal overtage andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget,
fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift.
Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligeniforngdent omfang,
herunderryddeliggere andelsboligen samt udlevere nagler tilandelsboligen til bestyrelsen
pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved
salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for

andelshaverensregning.

§17 D@DSFALD

Stk. 11 tilfeelde af en andelshavers ded er den pagaeldendes eventuelle segtefaelle berettiget

til at fortsaette medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboligen.

Stk. 2 Hvis derikke efterlades en aegtefeaelle eller denne ikke @nsker at benytte sinret efter
stk. 1, kan andelsboligen erhverves af nedennavnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet

der gives fortrinsreti den naevnte reekkefglge:
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A Samlever, somindtil dgdsfaldet havde faelles husstand med den afdagde i mindst 3

maneder.
B Afdedes barn, barnebarn, foraeldre, saskende eller bedsteforaeldre.

C Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til

andelsboligen ved sin dgd.

Stk. 3 Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder 8§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleeg til en af de efter
forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra§15, stk. 3-8 omindbetaling og afregning, idet erhververenidisse tilfaelde

indtraederiafdedes forpligtelser over for foreningen.

Stk. 4 Erboligenikke enten overtaget af en af deistk. 2, litra A-C naevnte personereller
fraflyttetinden 6 maneder efter dedsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering
bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa.
Detindkomne belgb afregnes tilboet efterreglerne i §15. Ved foreningens overdragelse af
andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er

interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

§18 SAMLIVSOPHAEVELSE

Stk. 1Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaellerer den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse bevarer
rettentilandelsboligen, berettiget til at fortseettemedlemskabet af foreningen og benytte

andelsboligen til helarsbolig.

Stk. 2 Reglenistk. 1finder tilsvarende anvendelseved ophaevelse af samlivsforholdi
ovrigt,safremt den person, der skal overtage andelsboligen,har haft faelles husstand med

andelshavereni mindst det seneste ar far samlivsophaesvelsen.

Stk. 3 Ved en eegtefeelles fortsaettelse af medlemskabog beboelse af andelsboligen skal

begge aegtefaeller vaere forpligtet til at lade fortsaettendeaegtefaelle overtage andel gennem
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skifte elleroverdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil ellerved overdragelse ihenhold til §
18, stk. 2, finder§8 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettendeaegtefeelles overtagelse
gennem agtefaelleskifte,finder 8§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortsetfra § 15, stk. 3-8
omindbetaling og afregning,idet fortsaettende aegtefaelle i disse tilfaelde indtraederi tidligere

andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

§19 OPSIGELSE

Stk. 1En andelshaver kanikke opsige sit medlemskabaf foreningen og sin brugsret til
andelsboligen,men kan alene udtreede efterreglerne i §813-18 om overdragelse af

andelsboligen.

§ 20 EKSKLUSION

Stk. 1En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten tilandelsboligen bringes
til opher af bestyrelsen safremt andelshaveren:

A trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyreller
andre skyldige belgb af enhver art,

B groft forsasmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den nadvendige
vedligeholdelse indenudlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

C foretager forandringeriandelsboligenistrid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke
foretagerreetableringindenudlgbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 7,

D optreedertil alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

Eiforbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en starre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller

F gersig skyldigiforhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger

udlejerentil at ophaeve lejemalet.

Stk. 2 Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfart i § 15.

Ved overdragelse af andelsboligen finder §13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende
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anvendelse. Safremt derikke erinteresserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage andelsboligen.

Stk. 3 Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medbvirke til
overdragelse af andelsboligenifornadent omfang, herunderryddeliggere andelsboligen
samt udlevere nggler tilandelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen
fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at
lade en ejendomsmeaegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg finder

afregning sted som anferti§15.

§ 21 GENERALFORSAMLING
Stk. 1Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2 Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert arinden 4 maneder efter

regnskabsarets udlgb med minimum falgende punkter pa dagsordenen:
1. Valg af dirigent og referant
2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af

arsrapporten.

4. Foreleeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaettelse af

boligafgiften.
5.Forslag
6.Valg

a) Formand
b) Bestyrelse

c) Suppleant
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7. Eventuelt
Stk. 3 Ekstraordinaer generalforsamling afholdes nar det forlanges af:
A Engeneralforsamling,
B et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C Vs af andelshaverne eller administrator.

D Administrator. Med angivelse af dagsorden.

§ 22 INDKALDELSEM.V.

Stk. 1Bestyrelsenindkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer
generalforsamling og om muligt ekstraordinaer generalforsamling skal bekendtgeres ved

brev eller opslag senest 4 uger far.

Stk. 2 Forslag, som @nskes behandlet pa den ordinaere generalforsamling, skal vaere
formandenihande senest 8 dage fer generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes forslag il

en ekstraordinaer generalforsamling.

Stk. 3 Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, safremt det enten er naevnti
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage fer

generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 4 Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhverandelshaver og dennes agtefaelle eller myndige husstandsmedlemmer. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, derikke kan
tage ordet eller stille forslag. Administrator og revisor samt personer, der erindbudt af

bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.
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Stk. 5 Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefeelle, et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive

én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 23 FLERTAL

Stk. 1Beslutninger, derikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, safremt mindst 1/5 af samtlige

mulige stemmer er repraesenteret, vedtages med simpelt flertal.

Stk. 2 Beslutninger om vedtaegtsaendringer, om nytindskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, omivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller
istandsaettelsesarbejder, hvor en beregnet finansiering ud fra ydelsen pa et ssedvanligt
30-arigt kontantlan ville kraeve en forhajelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om
henlaeggelse til forbedrings- elleristandsaettelsesarbejder med et belgb der arligt overstiger
25 % af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie lan, nedsparingslan,
rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre lan, hvor udviklingen i fremtidig ydelser
erusikker, og hvor der ikke er et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer errepraesenteret og med et
flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja- og
nejstemmer for forslaget, kan derindkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan
forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor

mange stemmer, der errepraesenteret.

Stk. 3 Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens opl@sning kan kun vedtages
med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Erikke mindst 4/5 af samtlige mulige
stemmerrepraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de
repraesenterede stemmer for forslaget, kan derindkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan forslaget vedtages endeligt med et flertal pa mindst 4/5 af de repraesenterede

stemmer, uanset hvor mange stemmer, dererrepraesenteret.

Stk. 4 /Endring af vedtaegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne haefter

personligt overfor.
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§ 24 DIRIGENTM. V.
Stk. 1Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Stk. 2 Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal
udleveres til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

§ 25 BESTYRELSE

Stk. 1Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af

foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 26 BESTYRELSESMEDLEMMER

Stk. 1Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer

medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Stk. 2 Formanden vaelges af generalforsamlingen for to arad gangen.

Stk. 3 De avrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen,

sa halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinaer generalforsamling.

Stk. 4 Generalforsamlingen veelger desuden for ét arad gangenen eller to

bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres raekkefalge.

Stk. 5 Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disses
aegtefeeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant
kan kun vaelges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.

Genvalg kan finde sted.
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Stk. 6 Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand, en sekretaer og eventuelt en

kasserer.

Stk. 7 Safremt et bestyrelsesmedlem fratraederivalgperioden, indtreeder suppleanteni
bestyrelsen fortiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratraeden
fungerer naestformandeniformandens sted indtil naeste ordinaere generalforsamling.
Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes
generalforsamlingen til valg af supplerende bestyrelsemedlemmer for tiden indtil naeste

ordinaere generalforsamling.

§27

Stk. 1Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt
bestyrelsesmedlemmet elleren person, som denne er beslaegtet ellerbesvogret med eller

har lignende tilknytning til, kan have saerinteresserisagens afgerelse.

Stk. 2 Sekretaeren skriver referat af bestyrelsesmader. Referatet underskrives af hele

bestyrelsen.

Stk. 31 avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 28 TEGNINGSRET

Stk. 1Foreningentegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmeriforening.

§ 29 ADMINISTRATION

Stk.1Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator
at foresta ejendommens almindelige ogjuridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til
enhvertid afsaette administrator. Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administratorom

dennes opgaver og befgjelser.
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Stk. 2 Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager bestyrelsen

ejendommens administration ogreglerneinaervaerende stk. 3 0og 4 finder da anvendelse.

Stk. 3 Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens
midlerindsaettes pa en saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken der kun skal kunne
foretages haevning ved brug af bank eller netbank ved underskrift fra to
bestyrelsesmedlemmeriforening. Alle indbetalinger til foreningen vaere sig boligafgift, leje,
indbetalingeriforbindelse med overdragelse af andelsboliger eller andet skal ske direkte til

ensadankonto.

Stk. 4 Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfaringen til et statsautoriseret eller
registreret revisionsfirma, og opkraevning af boligafgift, varetagelse af lsnningsregnskab og
udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut. Vaelger bestyrelsen selv at
varetage bogferingen, skal bestyrelsen af sin midte vaelge en kasserer, der er ansvarlig for

bogholderi, opkraevninger, lanningsregnskaber og periodiske betalinger.

Stk. 5 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars- og

besvigelsesforsikring. Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.

§ 30 ARSRAPPORT

Stk. 1Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik

og underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel administrator. Regnskabsaret er XX.

Stk. 2| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pa andelsboligerne, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfares

som en note til arsrapporten.

Stk. 3 Hvert armedtagesibudgettet og balancen et belgb til henlaeaggelseien fond somen
seerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til

vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og fornyelser. Belgbets starrelse fastsaettes
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hvert ar af generalforsamlingen. Detifonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved

beregning af andelsveerdien.

§ 31REVISION

Stk. 1Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret ellerregistreret revisor til at revidere

arsrapporten. Revisor skal fare revisionsprotokol.

§32

Stk. 1Denreviderede og underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget udsendes til

andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

§ 33 OPLASNING
Stk. 10plasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Stk. 2 Efterrealisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles denresterende
formue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andel i foreningens

formue.

Saledes vedtaget paforeningens generalforsamling den XX og med aendringer vedtaget pa

generalforsamlingen den XX.
Forbehold:

“Vedtaegterne stilles tilradighed af ABF, Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation,
Cvr. nr. 51173511. De kan downloades pa deres hiemmeside: www.abf-rep.dk.

Anvendelsen af vedtaegterne kan ikke erstatte en anvendelse i sammenhaeng med konkret
radgivning. Seg derfor juridisk rédgivning ved anvendelse.

Min Boligforening v/ Arena Marketing ApS erikke ansvarlig for vedtaegternes anvendelse, og
erikke ansvarlig, hvis der sker eendringer i vedtaegterne af brugerne.”
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