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Fremtidens fjernvarme
stiller nye krav til
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s. 132
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& tagbolig

Egenskaber, vigtighed
og muligheder




REBTEKNIKEREN

HANDVERKER REB®B

WWW.RE BTEKNIKEREN.DK
+45 20902813 // JP@rebteknikeren.dk

Spar udgiften til stillads og lift!

Vores team af fastansatte handvaerkere inden for
bl.a. temrer-, murer-, smede- og malerfagene, som
alle er fuldt ud certicerede i erhvervsklatring.
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BOLIGEXPERTEN

Danmarks storste administrationsselskab, som
udelukkende administrerer andelsboligforeninger
og ejerforeninger

Udfyld tilbudsformularen allerede i
dag og fa et uforpligtende tilbud:
www.boligexperten.dk

PORAERTERTEN

Vesterbrogade 12 ¢ 1620 Kgbenhavn V




e Administration udelukkende
af foreninger

e En fast administrator, som
treekker pa et bagland af egne
eksperter inden for skonomi,
jura og byggeteknik

e Markedets fgrende digitale
platforme

¢ Korte svartider og hgj
tilgeengelighed

o Administration af ca. 580

foreninger og ca. 25.000
lejligheder

66

CamiZKornerup Johansen

Salgschef
ckj@boligexperten.dk
Telefon 44 22 97 16

Boligexperten er det naturlige valg, hvis foreningen
gnsker et rddgivningshus med mere end 35 drs

erfaring, hvor alle eksperter er samlet under samme
tag, og hvor dagligdagen kun handler om at servicere
bestyrelser og beboere i andelsboligforeninger og
ejerforeninger.
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Vi skaber plads
til livet!

Altanen giver ekstra plads til
morgenkaffen, barnevognen,
en god bog eller hygge
med vennerne.

Nyd solen og den friske luft,
hjemme hos dig selv.

Bylivet pa den gode made.

www.balco.dk
tel: 36 46 42 60

BALCO




DEAS Foreninger -
Mere end 30 ars erfaring

| DEAS Foreninger
administrerer vi mere end
1000 foreninger og med
vores mangearige erfaring,
er vi kleedt godt pa til at
radgive og hjeelpe jer med
alle de udfordringer, som |
skulle komme ud for i jeres
boligforening.

Med DEAS Foreninger som
jeres administrator, stiller vi
én fast kontaktperson og et
fast team til radighed, som
allokerer ressourcer til jer og

den skreeddersyede pakke, vi
udformer i taet samarbejde
med foreningens bestyrelse.

Susanne Randrup Madsen
Client Manager
E-mail: srm@deas.dk
Telefon: +45 39 46 63 99



Besgg vores nye hjemmeside og fa

viden direkte fra DEAS’ eksperter

o

Mol

Scan QR-koden eller ga til

foreninger.deas.dk \

‘-
=\ deas

* phm partner

Vi deler Igbende artikler og
guides fra vores fageksperter.

DEAS Foreninger | foreninger.deas.dk




BOLIGFORENINGERNES
DAG ANDEL | EJER | ALMEN

Kom til Boligforeningernes Dag

Messen for andels-, ejer- og almene boligforeninger

K@BENHAVN sty
3rEl

Lerdag d. 28. februar 2026
Lokomotivvaerkstedet, frakl. 9-17

m.,.\

AARHUS ieeid; g b
Lerdag d. 24. oktober 2026 @ﬁﬁv‘@y
Aarhus, frakl. 9-17 ©h

Oplev en hel dag fyldt med viden, netvaerk og inspiration

Boligforeningernes Dag samler * Hare oplaeg pa scenerne
bestyrelsesmedlemmer, radgivere om emner, der er relevante
og leverandgrer til eninspirerende for bestyrelsesarbejdet

messedag. Her kan | hente viden, idéer
) 3 » Netvaerke med andre
og lgsninger, der kan styrke bade
i y ; bestyrelsesmedlemmer og
driften og feellesskabet ijeres forening. .
udveksle erfaringer, der kan

o gere bestyrelsesarbejdet lettere
Pamessenkanlbl.a.:

* Mgde 80-140 udstillere, der kender * Fa konkrete idéer til fremtidens
hverdageniboligforeninger projekter ijeres boligforening



* GRATIS
ENTRE!

Tilmeld
dig pa
En messedag med mening bfdag.dk
Boligforeningernes Dag handler om meget mere
end produkter og Igsninger - det handler om at styrke
samarbejdet, fa ny inspiration og skabe bedre rammer for beboerne.

Uanset om | stér foran en renovering, en ny vedligeholdelsesplan eller blot
vilholde jer opdateret, er messen stedet, hvor | kan hente al den viden,
| har brug for - samlet ét sted.

Arrangeres i samarbejde med:

— ;
PROUBE Z = deas Q) Min Boligforening

|



Bliv klaedt pa til at traeffe gode
beslutninger i jeres boligforening

DeltagiMin Boligforenings gratis events - skabt
til bestyrelseriandels- og ejerboligforeninger.

Kom til gratis events for bestyrelser og fa:

e Overblik over jeres projekt: Hvad skal

ggres hvornar, og hvad koster det?

* Viden, der forhindrer fejl og dyre
omveje: Fa indsigtiansvar, jura og
proces - uanset om det handler om

renovering, byggeri eller drift.

* Staerkere beslutninger - fra starten:
Spar tid og penge ved at vaere bedre
forberedt, fer | garigang.

* Direkte adgang til eksperterne:
Stil spergsmal til radgivere inden
for teknik, gkonomi, jura, energi,

administration m.m.

Du kan allerede nu se hele eventkalenderen for 2026

¢ Inspiration fra andre bestyrelser:

Hgr, hvordan andre har grebet lignende

projekter an - og faidéer med hjem.

/

Bliv klogere pa emner som:

- Energirenovering

- Skybrudssikring og brandsikring
- Indeklima og forbrug

- Feelles faciliteter

...0g meget mere!

Qj Min Boligforening
.

~

/
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og tilmelde dig pa minboligforening.dk ETE%




Find den
virksomhed,
der kan hjaelpe

jeres boligforening
i kommende
projekter.

1
Ve A

Find vores fagregister
BAGERST I HANDBOGEN

Fagregistret bestar af virksomheder, som har el mangedrigt
erfaringsgrundlag med at servicere andels- og ejerboligforeninger.

Hvilke brancher, kan I finde? | |\TERNET & TV

» * ADGANGSKONTROL « KOKKEN

& LASESERVICE « LADESTANDERE

« ADMINISTRATION & JURA * MALERMESTRE

¢ AFFALD & SORTERING * RELINING & KLOAK

« ALTANRADGIVERE « SKADESERVICE

* BOOKINGSYSTEMER « SKYBRUD/VANDSIKRING

« BYGGETEKNISKE RADGIVERE e TORRERUM/VENTILATION/

« EJENDOMSSERVICE ISOLERING

« ELEVATOR « UDEAREALER

¢ EL-INSTALLATORER « VANDBEHANDLING

« ENERGIOPTIMERING « VARMEFORSYNING

« ENTREPRENGRER « VINDUER

« FORBRUGSMALERE/ « VINDUESPUDSNING
FORBRUGSREGNSKAB ¢ VVS-INSTALLATORER

Foto: iStock.

P3 side 333 kan | ogsa finde kontaktinformationer pa alle artikelbidragsyderne.

Find vores fagregister 13



Min Boligfo{éning &
Databeskyttelsesforordningen

Alle vores publikationer og events er et gratis tilbud til
bestyrelser i andels- og ejerboligforeninger. Publikationer
udsendes enten via almindelig post eller via e-mail nyhedsbr

Formal med indsamling

af persondata

Dine persondata er alle slags
oplysninger og informationer,
deriet eller andet omfang

kan henfgres til dig som
privatperson. Min Boligforening
indsamler og behandler kun
persondata, der er relevante og
nedvendige i forhold til, at du
modtager vores publikationer.

Vi sikrer, at dine persondata kun
indsamles og behandles i over-
ensstemmelse med folgende:
- For at kunne levere publika-
tioner og ydelser bestilt af dig,
herunder vores gratis:
« Handbogen for Min Boligfor-
ening, der udkommer drligt.
+ Magasinet Min Boligforening,
der udkommer fire gange drligt.
« Events, herunder vores
Hdndbogslancering, Viden-
Seminarer, Caféaftener og
Boligforeningernes Dag.
» Nyhedsbreve.
- For at kunne svare pa dine
sporgsmal eller klager.
- For at give dig oplysninger
om andre produkter og ydelser
vi tilbyder, der ligner dem,
som du allerede modtager.
- For at underrette dig om
andringer i vores nuvaerende
publikationer eller ydelser.
- For at hjaelpe os med at
forbedre vores website,
publikationer og ydelser.

HANDBOGEN for Min Boli

Hvilke informationer

behandler vi?

Vi noterer alene almindelige

persondata i form af dine

kontaktoplysninger, dvs.

« Navn, adresse, telefonnr.,
e-mail.

« Rolle i boligforeningen
(bestyrelsesformand/
kontaktperson).

« Preeferencer vedrgrende vores
produkter og tjenester.

Vi kontrollerer og

opdaterer dine persondata

Vi kontrollerer at de persondata,
som vi behandler om dig, ikke
er urigtige eller vildledende. Vi
serger ogsa for at opdatere dine
persondata lebende ved at ringe
eller skrive ud. Du kan som besty-
relsesformand eller kontaktper-
son for din boligforening altid
rette dine kontaktoplys-

ninger pa vores hjemmeside
www.minboligforening.dk.

Vi sletter dine person-

data, nar de ikke leengere

er nedvendige

Vi sletter dine persondata, nar
de ikke laengere er ngdvendige

i forhold til det formal, som var
grunden til vores indsamling af
dine data. Vi sletter dine person-
data, nar vi far information om,
at der er ny bestyrelsesformand
eller kontaktperson for din bolig-
forening, eller hvis du ensker at

& \

L ]

o,

traekke dit samtykke tilbage om
at modtage vores publikationer i
og ydelser. | sidstneevnte tilfeelde
gemmer vi kun hovedadressen
for din boligforening.

Vi videregiver ikke

dine persondata
Vivideregiver eller szelger IKKE
dine kontaktoplysninger til
andre virksomheder, organisa-
tioner eller anden tredjepart.

Dine rettigheder

Hvis du har spgrgsmal vedrg-
rende vores behandling af dine
personlige data, kan du kontakte
os pa info@minbf.dk. Du kan til
enhver tid anmode om adgang
til dine personlige oplysninger,
og er oplysningerne ukorrekte
korrigeres eller slettes disse. Du
kan ogsa anmode om begraens-
ning, overfarsel af data eller
traekke dit samtykke tilbage.
Hvis du har nogen klager over
vores behandling af dine person-
lige data, kan du kontakte

Min Boligforening pa info@
minbf.dk eller Datatilsynet pa
www.datatilsynet.dk.

Ejeroplysninger

og dataansvar:

Min Boligforening
V/ARENA Marketing Aps,
CVR-nr.33 57 7141.
Telefon: 70 22 82 00.
E-mail: info@minbf.dk

Foto: iStock.




Handbogen for Min
Boligforening 2026

Gratis for
beStYIelser

Fa adgang til viden, inspiration og netverk, og gor det
nemmere at vere bestyrelse i en andels- og ejerboligforening.

tsidde i en bestyrelse er et stort
ansvar, men ogsa en unik mu-
lighed for at gere en forskel for

bade ejendom og feellesskab. Handbogen
er skabt for at ggre opgaven lettere. Her
finder I viden, inspiration og redskaber,
der kan styrke jeres beslutninger og
skabe veerdi i boligforeningen - bade nu
og i fremtiden.

I mere end 40 &r har vi med Hand-
bogen samlet den vigtigste viden om
drift, vedligehold og udvikling af andels-
og ejerboligforeninger. Arets udgave
fortseetter traditionen med at daekke
hele spektret: Fra de tekniske og gkono-
miske forhold, der sikrer ejendommens
sundhed, til de sociale og organisatori-
ske aspekter, der styrker samarbejdet i
bestyrelsen.

Arets trendsektion stiller skarpt pa
Tryghed i bestyrelsesarbejdet. Hvor-
dan kan bestyrelsen navigere sikkert i
spergsmal om ansvar, dokumentation og
samarbejde - og undga de faldgruber,
der kan skabe tvivl eller konflikter?

I Hindbogen 2026 finder | mere end
50 artikler fordelt pa 20 sektioner. Artik-
lerne er skrevet af eksperter, radgivere og
leverandgrer, der alle deler deres erfarin-
ger og faglige indblik med udgangspunkt
i boligforeningernes virkelighed.

Ud over Handbogen inviterer vi i 2026

til 13 gratis events. Her kan bestyrelses-
medlemmer made hinanden og fa direkte
adgang til radgivere og leveranderer

med specialviden. Det giver mulighed

for at udvide netveerket og vende egne

udfordringer med eksperter, der kender
foreningslivet.

Vi glaeder os til at tage jer med gennem
arets udgave af Hindbogen og til at se
mange af jer til arrangementer i lgbet
af ret.

God laeselyst!

Pé vegne af hele teamet bag Min Boligforening

(aster |- Jagertitde

Ansvarshavende redakter, Min Boligforening

Velkommen

15



Mere end 300 siders artikler med indhold, der konkret

kan bidrage til viden og inspiration hos bestyrelser i alle
n 0 andels- og ejerboligforeninger. Opdelt i 20 sektioner er
artiklerne altid nemme at vende tilbage til. God fornajelse.

. 21

TRYGHED |
BESTYRELSESARBEJDET

s. 22: Bestyrelsens an-
svar og kompetencer

s. 28: Generalforsam-
ling fra A-Z

s. 36: Overdragelse af
andelsbolig med seer-
ligt fokus pa mangler

s. 44: Datasikkerhed
i boligforeninger

s.50: Tryghed i
bestyrelsesarbejdet

s.56: Nar reglerne I ' '
brydes - bestyrelsens S . 6 S .

ansvar og handle-
muligheder

ALTAN EJENDOMS-
ADMINISTRATION OG JURA

s. 62: Din egen altan
- fra idé til virkelighed s. 78: Digital admini-
stration letter arbej-

s. 68: Sadan kommer det i selvstyrende

du sikkert og trygt i boligforeninger

gang med dit altan-

projekt s. 80: Forsikring af
fredede bygninger
efter branden pa
Boarsen

16 HANDBOGEN for Min Boligforening 2026



. 87

123

EJENDOMSSERVICE

s. 88: Fa fast opsyn
med facaden og
fjernelse af graffiti

s.92: Er der mon
opgaver, der aldrig
bliver gjort i jeres
ejendom?

s. 96: Automatisér
udlejning af feelles
faciliteter

s. 100: Nar tempera-
turen falder og sneen
daler: Regler for sne-

ENERGIBESPARELSER
& FORBRUG

s. 124: En forbrugs-
opgorelse er ikke
leengere nok

s. 128: Fa overblik
over energiforbruget
og reducer dit CO,-
udslip

s. 132: Fremtidens
fjernvarme stiller nye
krav til ejendomme

s. 136: Forbrugs-
regnskaber - noglen

rydning i Danmark til retfeerdig fordeling
ELEVATOR, TRAPPE FALDSTAMMER,
& BRANDSIKRING ROR & KLOAK

s. 108: Opgangs-
renovering - en
investering i ejen-
dommens fremtid

s. 114: Nar elevatoren
er nerven i bygningen

s. 118: Regler

for brandsikring i
forskellige typer
renoveringsprojekter

s. 142: Baeredygtige
fordele ved relining
og strempeforing

Indholdsfortegnelse

. 147

INDEKLIMA, ISOLERING
& VENTILATION

s. 148: Ventilation - den

oversete del af ejen-
dommens vedligehold

. 151

INSTALLATIONER:
VAND, VARME & EL

s. 152: LED-belysning:
Okonomiske besparel-
ser og eget sikkerhed

s. 156: God vand-
kvalitet i bygninger

s. 162: Et varmeanlaeg
der virker

s. 166: Fra kolde
brusebade til stabilt
varmt vand

s. 170: Kalkbeskyttelse
kan sanke energi-
forbruget markant

s. 172: Boligforeninger
skal forberede sig pa
lavere fjernvarme-
temperatur

17
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s 177

KALDER, FUGT
& SKIMMELSVAMP

s. 178: Fa overblik
over jeres bronde
- for skaden sker

s. 180: Tejterring uden
opvarmning sparer

bade tid og penge

s. 182: Mere end tradi-

tionel skadeservice - en

branche i forandring

. 189

LADESTANDERE

s. 190: Ladelgsning til
jeres boligforening:
Opladning lige ved
deren

s. 194: Installation af
ladestander uden ny
forsyning

2y

5. 199

223

LASE, ADGANGSKONTROL
& DORE

REGNSKAB, GKONOMI
& VALUAR

s. 200: Slut med store
etableringsudgifter:
Et lasesystem som
lejelosning

s. 204: Sadan skaber
I tryg og enkel adgang
i boligforeningen

s.210: Sadan veelger I
den rigtige dortelefon
til ejendommen

s.214: Sadan veelger
du et driftsikkert
deortelefon-system

s.218: Nar dertele-
fonen skal udskiftes:
Okonomi, kompati-
bilitet og bruger-
venlighed i fokus

s. 224: Risikofyldte
nye regler for valuar-

vurderinger

. 229

SKYBRUDSSIKRING, GARDAN-
LAG & AFFALDSHANDTERING

s. 230: Affaldslgsninger
i boligforeninger

s. 232: Feellesskab i
forandring - flaget
som det synlige bevis

s.236: Hjeelp de
grenne arealer uden
at spraenge budgettet

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026
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. 241

. 259

. 291

TAG, TAGTERRASSE
& TAGBOLIG

s. 242: Taget - egen-
skaber, vigtighed og
muligheder

s. 248: Renovering
i hejderne

253

TV & INTERNET

s. 254: Et netvaerk
- én partner

s. 256: Nar fibernet
skaber veerdi for
feellesskabet

VASKERI

VINDUER & FACADE

s. 260: Lavere energi-
forbrug med fzelles-
vaskeri

. 265

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
& BYGGEPROCES

s. 266: En god bygge-
sag starter med bygge-
teknisk radgivning

s. 272: Vedligehold-
elsesplan er ngglen
til en sundt drevet
ejendom

s. 278: Vedligehold-
else af beleegninger

s. 282: Nar foreningen
skal have nyt kekken

s. 284: En velholdt
klimaskaerm er
afgerende for byg-
ningens tilstand
og veerdi

Indholdsfortegnelse

s.292: Et darligt inde-
klima er ikke bare et
sundhedsproblem

s. 294: Slip for dyre
lappelgsninger

i

iLlE

VEDTAGTER

s. 300: Vedtaegter for
andelsboligforeninger

s. 312: Alternative
bestemmelser for
andelsboligforeninger

s. 316: Bekendtgorelse
om normalvedtaegt for
ejerboligforeninger

]

. 299

19



TRYGHED I )
BESTYRELSES-
ARBEJDET |

Bestyrelsesarbejdet i en boligforening er frivilligt
- men ikke uden ansvar. Og der er kommet
mere kompleksitet med drene: Beboere er mere
oplyste, reglerne er strammere, og kravet til
dokumentation hojere. Det stiller krav til jer som
bestyrelse: Hvad har I egntlz'g ansvar for?
Huvordan beskytter I jer selv og
foreningen best muligt?
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BESTYRELSENS
ANSVAR OG KOMPETENCER

— Et faellesskab
kraever klare rammer

Uden kendskab til vedtegter, tegningsret og ansvarsregler risikerer
bestyrelsen at overskride sit mandat og pddrage sig personligt ansvar
- det krever bdde struktur og respekt for fellesskabet at navigere rigtigt.

Tryghed i bestyrelsesarbejdet




AF NIKOLAJ KARLSSON
DIREKT@R, DEAS FORENINGER
OG PRIVATE INVESTORER

TROELS BRONEE TINGGARD
SENIOR DIRECTOR,
DEAS JURA OG KVALITET

estyrelsen i en ejer- eller andels-
B boligforening spiller en afge-
rende rolle i det daglige arbejde

med at vedligeholde ejendommen, sikre

god gkonomisk drift og skabe et trygt og
velfungerende boligfeellesskab.

Men med ansvaret fglger ogsa tyde-
lige juridiske rammer - og greenser. En
bestyrelse har ikke ubegraenset beslut-
ningskompetence. Den skal agere inden
for bade lovgivningen, vedtaegter og en
forretningsorden - hvis en sadan findes.
Og maske vigtigst af alt: Inden for det
mandat, bestyrelsen har faet af general-
forsamlingen.

24 HANDBOGEN for Min Boligforening 2026



Bade ejerlejlighedsloven og andels-
boligloven fastlaegger, at bestyrelsen
har ansvaret for den daglige ledelse af
foreningen og skal varetage fallesskabets
interesser forsvarligt. Men hvad det kon-
kret betyder, afhaenger i hgj grad af
de vedteegter, som den enkelte forening
har vedtaget.

| ejerforeninger er der siden 2021
indfert en sdkaldt normalvedtaegt, som
geelder, hvis en forening ikke selv har
vedtaget egne vedtaegter. Den beskriver
blandt andet bestyrelsens ansvar, teg-
ningsret, beslutningsgange og samspil-
let med generalforsamlingen. | andels-
boligforeninger findes tilsvarende en
vejledende normalvedteaegt fra Social- og
Boligministeriet, som mange foreninger
har taget udgangspunkt i og ofte sup-
pleret af ABF’s modelvedtaegter.

Den smalle linje mellem

drift og beslutninger

| praksis betyder det, at bestyrelsen frit
kan treeffe beslutninger om foreningens
almindelige drift. Det geelder f.eks. afta-
ler om renggring, snerydning og mindre
reparationer, kontakt med administrator
eller hdndvaerkere samt opfelgning pa
beboeres restancer eller brud pa hus-
orden. Det er her, bestyrelsen fungerer

"Manglende kendskab
til vedtaegterne er en
af de hyppigste arsager
til, at bestyrelser
havner 1 problemer”

som foreningens ngdvendige arbejds-
maskine, der holder hverdagen kerende.

Men i det gjeblik, beslutningerne reekker
ud over det ordinaere og far sterre gkono-
miske, juridiske eller principielle konse-
kvenser, stopper bestyrelsens mandat.
Ved beslutninger om starre renoverings-
projekter, f.eks. tagudskiftning, etablering
af altaner eller facaderenovering, kraever
dette generalforsamlingens godkendelse.
Det samme geelder optagelse af faelleslan,
andringer i boligafgift eller vedtaegter,
samtindgreb i feellesarealer eller aendrin-
ger i beboernes brugsrettigheder. Det er
heller ikke bestyrelsens opgave at be-
slutte, om foreningen skal aendre struktur,
fusionere med andre eller seelge forenin-
gens ejendom. Den slags beslutninger skal
treeffes demokratisk og ofte med kvalifice-
ret flertal pa generalforsamlingen.

‘I sidste ende er bestyrelsens vigtigste opgave ikke
at treeffe flest mulige beslutninger - men de rigtige,

pa det rette grundlag og med respekt for feellesskabet”
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Forretningsorden som sikkerhedsnet
For at sikre tydelige rammer for bestyrel-
sens arbejde veelger mange foreninger at
supplere vedtaegterne med en forret-
ningsorden. Det er ikke et juridisk krav,
men et steerkt organisatorisk vaerktgj.
Forretningsordenen fungerer som en
slags intern brugsanvisning, hvor man
aftaler magdehyppighed, habilitetsreg-
ler, arbejdsdeling mellem bestyrelses-
medlemmerne og retningslinjer for
dokumentation og underskrifter. En god
forretningsorden styrker kontinuiteten,
iseer nar der sker udskiftning i besty-
relsen, og sikrer, at alle ved, hvordan
beslutninger traeffes, og hvem der har
ansvar for hvad.

Manglende kendskab til vedtaeg-
terne er en af de hyppigste arsager til,
at bestyrelser havner i problemer. Det
ses f.eks., ndr en bestyrelse vedtager
store projekter uden at have indkaldt
generalforsamlingen, eller nar den
indgar gkonomisk bindende aftaler, som
gdr ud over dens tegningsret. Et andet
tilbagevendende problem er mang-
lende dokumentation: Uden referater
og tydelige beslutningsprotokoller kan
det vaere vanskeligt at genskabe, hvad
der egentlig blev besluttet og pa hvilket
grundlag.

Bestyrelsen kan frit
styre den daglige drift,
men store gkonomiske
beslutninger kraever

feelles godkendelse.

Personligt ansvar og behovet for forsikring
I mere alvorlige tilfelde kan bestyrelses-
medlemmer ifalde et personligt erstatnings-
ansvar, hvis de handler groft uagtsomt eller

‘I sidste ende er bestyrelsens vigtigste opgave ikke
at treeffe flest mulige beslutninger - men de rigtige,
pa det rette grundlag og med respekt for feellesskabet”
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uden hjemmel i vedteaegter og general-
forsamlingsbeslutninger. Det er heldigvis
sjeeldent, det kommer dertil, men det
viser, hvorfor det er afggrende at kende
graenserne for sit mandat.

Det personlige ansvar for bestyrelsens
medlemmer betyder ogsa, at det oftest
er den rigtige losning, at bestyrelsen
tegner en ansvarsforsikring.

Bestyrelsesarbejdet kraever altsa ikke
bare engagement, men ogsa overblik,
struktur og respekt for faellesskabets
spilleregler. Ved at arbejde systema-

tisk med vedtaegterne, formulere en
enkel men klar forretningsorden og
holde fast i god kommunikation med
medlemmerne, skaber man de bedste
forudseetninger for at lafte opgaven og
for at sikre tillid og opbakning til det
frivillige arbejde, som foreningens drift
hviler pa.

I sidste ende er bestyrelsens vigtigste
opgave ikke at traeffe flest mulige be-
slutninger - men at treeffe de rigtige, pa
det rette grundlag og med respekt for de
beboere, der har betroet den ansvaret. m

Tryghed i bestyrelsesarbejdet
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Generalforsamling
fra A-Z

Fa overblik over processer, roller og regler — og bliv kledt
godt pd til drets vigtigste mode i boligforeningen.
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estyrelsens ansvar klart at
stemmeretten 1 indkaldelsen,
opstar tvivl pa selve mgdet”
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eneralforsamlingen
r foreningens gverste
myndighed og det sted, hvor

beboerne far indflydelse pa
N ejendom fremtid.
Tryghed'i bestyrelses ] ] " ﬂ
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AF CAROLINE
FLAGA VINDELEV

KOMMUNIKATIONS-
MEDARBEJDER
MIN BOLIGFORENING

ANSVAR: Hvad er bestyrelsens,

og hvad er administrators?

Det er bestyrelsen, der har det overord-
nede ansvar for at planlaegge og afholde
generalforsamlingen. Det geelder bdde den
arlige ordinaere generalforsamling og even-
tuelle ekstraordinzere mader. Bestyrelsen

skal sikre, at mgdet bliver indkaldt ret-
tidigt, at dagsordenen er i overensstem-
melse med vedtaegterne, og at relevante
dokumenter - som regnskab, budget og
indkomne forslag - er tilgeengelige for
beboerne.

| praksis samarbejder mange bestyrel-
ser med foreningens administrator, som
ofte varetager en raekke administrative
og tekniske opgaver. Administrator kan
f.eks. hjeelpe med udarbejdelse og udsen-
delse af indkaldelse og bilag, af arsregn-
skab og budget, planleegning og meget

Vedtaegterne fastlaegger,
hvem der md stemme,
og hvordan fuldmagter

kan bruges. Det er vigtigt
at kende reglerne, for

medet gér i gang.
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andet. Det afhaenger af administrators
samarbejde og aftaler med bestyrelsen.

Det er nemlig vigtigt at huske, at admi-
nistrator kun handler pa vegne af besty-
relsen. Det er stadig bestyrelsen, der har
det formelle ansvar for, at generalforsam-
lingen afholdes korrekt og i overensstem-
melse med vedtaegterne.

Afstemning

Nar noget skal besluttes eller vedtages

i en boligforening, skal medlemmerne
af foreningen stemme om udfaldet.
Reglerne for, hvordan afstemningen skal
foregd, og hvilket fl ertal der kraeves,
star i foreningens vedtaegter.

SIMPELT FLERTAL: Forslag er vedtaget,
hvis der er flere stemmer for end imod.
Dette geelder typisk for almindelige
beslutning-er om drift, mindre aendringer
eller valg til bestyrelsen.

KVALIFICERET FLERTAL: Der skal en
sterre majoritet til, for et forslag er vedta-
get - f.eks. 2/3 af de afgivne stemmer eller
et bestemt antal fremmedte. Dette bruges
ved beslutninger med starre betydning,
f.eks. vedteaegtsaendringer, salg af feelles-
arealer eller sterre renoveringsprojekter.
ENSTEMMIGHED: Enstemmighed bety-
der, at alle stemmeberettigede medlem-

mer af boligforeningen skal stemme for
et forslag, for at det kan vedtages. Det
anvendes sjzldent, men kan veere et
krav ved seerligt indgribende beslutnin-
ger - f.eks. andringer i fordelingstal eller
vedtaegtsaendringer, der pavirker ejernes
rettigheder eller forpligtelser. Det er
foreningens vedtaegter, der afger,
hvornar enstemmighed kraeves.
FULDMAGT: | tilfaelde af, at en ejer eller
andelshaver ikke kan deltage til general-
forsamlingen, kan de i nogle tilfelde give
en anden person fuldmagt til at stemme
pa deres vegne.

Beslutningsdygtighed

En generalforsamling kan kun traeffe
gyldige beslutninger, hvis den er beslut-
ningsdygtig - det vil sige, at et tilstraek-
keligt antal stemmeberettigede med-
lemmer er til stede eller repraesenteret.
Kravet til beslutningsdygtighed varierer
fra forening til forening og fremgar altid
af vedtaegterne. Hvis ikke generalfor-
samlingen er beslutningsdygtig, kan
den ikke traeffe bindende beslutninger.

I sddanne tilfeelde kan bestyrelsen vaere
nedt til at indkalde til en ny general-
forsamling (en ekstra-ordinaer general-
forsamling).

‘Dagsordenen er generalforsamlingens
rygrad. Det er den, der sikrer, at mgdet bliver
struktureret, og at alle relevante emner bliver

behandlet 1 den rigtige reekkefglge.”
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‘Et referat kan virke som et uskyldigt
dokument, men er 1 virkeligheden et enormt
vigtigt redskab 1 bestyrelsesarbejdet, som skaber
overblik og sikrer en feelles forstaelse”

Dagsorden
Dagsordenen er generalforsamlingens ryg-
rad. Det er den, der sikrer, at madet bliver
struktureret, og at alle relevante emner
bliver behandlet i den rigtige reekkefalge.
Indholdet af dagsordenen skal felge
foreningens vedtaegter, som ofte opstiller
en standardraekkefalge. En typisk dags-
orden indeholder f.eks.:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning

3. Fremlaeggelse og godkendelse
af regnskab

4. Indkomne forslag

@ Gratis skabelon

Laes guide og download gratis
skabelon til indkaleldelse til
generalfarsamling:

B ,4 \

5. Fremlaeggelse og godkendelse
af budget

6. Valg til bestyrelsen

7. Eventuelt

Kun emner pa dagsordenen kan vedtages.
Det er derfor vigtigt, at alle forslag og
beslutningsemner - bade fra beboere og
bestyrelse - er med i indkaldelsen. Ellers
kan de ikke behandles pad madet.

Det er bestyrelsens ansvar at udforme
dagsordenen og sikre, at den falger ved-
teegterne.

Dirigent
Til enhver generalforsamling udpeges en
dirigent som det fgrste pa dagsordenen.
Dirigentens rolle er at lede generalforsam-
lingen og serger for, at madet forlgber
lovligt, struktureret og efter vedtaegterne.
Dirigenten skal vaere neutral og ma ikke
blande sig i debatten som part i sagerne.
Af samme grund vaelger nogle boligfor-
eninger en ekstern dirigent - f.eks. en
repraesentant fra administrator eller jurist.

Ekstraordinzer generalforsamling
En ekstraordineer generalforsamling ind-
kaldes, nar der opstar behov for at traeffe
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En dirigent sgrger for,
at generalforsamlingen
afvikles korrekt og
efter vedtaegterne -

d overblik, struktur
og neutralitet.

beslutninger uden for den ordinzere, arlige
generalforsamling. Det kan f.eks. veere ved
hastesager, storre projekter, bestyrelses-
afgange eller behov for genbehandling af
et forslag.

Bestyrelsen kan selv beslutte at ind-
kalde, men i mange foreninger kan ogsa
et bestemt antal medlemmer kraeve det.
Reglerne for dette star i vedtaegterne.

Forslag

Bade bestyrelsen og beboerne kan

stille forslag, som @nskes behandlet pa
generalforsamlingen. Det kan veere alt
fra konkrete aendringer i faellesarealer til

TRYGHED I BESTYRELSESARBEJDET

vedtaegtsaendringer, nye initiativer eller

ensker om udskiftning af leveranderer.
Som beboer skal man sende sit forslag

skriftligt til bestyrelsen inden den frist, der

star i vedteaegterne - eller som er fastsat

af bestyrelsen i indkaldelsen. Fristen er

typisk 1-2 uger for generalforsamlingen.

Indkaldelse til generalforsamling

Indkaldelse til generalforsamling skal

ske med det varsel og i den form, som

foreningens vedteegter foreskriver. Det er

typisk 2, 3 eller 4 uger for madet.
Indkaldelsen skal vaere tydelig og tilgaen-

gelig for alle beboere - og den skal
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udsendes rettidigt. Hvis fristen eller form-
kravene ikke overholdes, kan det gare
beslutninger ugyldige. Derfor er det vigtigt
at veere preecis og planleegge i god tid.

Det er bestyrelsen, som har ansvaret
for indkaldelsen.

Referat
Et referat kan virke som et uskyldigt doku-
ment, men er i virkeligheden et enormt

vigtigt redskab i bestyrelsesarbejdet, som
skaber overblik og sikrer en feelles forstaelse.
Referatet er den officielle dokumenta-
tion af, hvad der blev sagt, besluttet og
vedtaget pa generalforsamlingen - noget
der er vigtigt at have, hvis der pa bagkant
opstar tvivl eller usikkerhed.
REFERENT: Ofte udpeges en referent til at
skrive udkastet i labet af generalforsam-
lingen.
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Stemmeret
Stemmeretten pa generalforsamlingen
folger som udgangspunkt boligen - ikke
nedvendigvis personen. Det betyder, at
det typisk er andelshaveren eller ejer-
lejlighedsejeren, der har stemmeret.
Hvis en bolig ejes af flere personer,
har de normalt én samlet stemme. Det
samme geelder, hvis en bolig er udlejet -
lejeren har ikke stemmeret, medmindre
vedtaegterne udtrykkeligt tillader det.
Vedtaegterne bestemmer, hvem der
har stemmeret, om og hvordan man
kan stemme med fuldmagt eller andre
specielle bestemmelser vdr. stemmeret.
Det er bestyrelsens ansvar klart at
informere om stemmeretten i indkal-
delsen, sa der ikke opstar tvivl pa selve
madet.

Vedtaegter

Vedtaegterne naevnes i mange af punkt-
ernei artiklen her, og det er fordi, at det
er bestyrelsens og foreningens maske
vigtigste dokument. | vedtaegterne star
bl.a., hvordan bestyrelsen valges og
konstitueres, hvordan generalforsam-
linger skal indkaldes og afholdes, hvilke
rettigheder og pligter beboerne har i for-
hold til foreningen og hinanden, hvordan
afstemning foregdr og meget mere.

@konomi

@konomien er et fast og vigtigt punkt pa
dagsordenen, hvor bestyrelsen og/eller
administrator fremlaegger arsregnskab
og budgetforslag.

ARSREGNSKAB: Skal veere revideret og
klart til udsendelse sammen med indkald-
elsen - eller hurtigst muligt derefter. Det

‘Det er bestyrelsen,
der har det overordnede
ansvar for at plan-
laegge og aftholde
generalforsamling’”

er normalt administrator eller forening-
ens revisor, der udarbejder og fremleeg-
ger regnskabet pa madet, men bestyrel-
sen skal kunne svare pa spergsmal og

supplere med forklaringer, hvis der f.eks.

er storre afvigelser eller szerlige udgifter.
BUDGETFORSLAG: Er et vigtigt redskab
for det kommende ar og indeholder
foreningens forventede udgifter og
indtaegter - f.eks. drift, vedligeholdelse
og eventuelle afdrag pa lan. Det skal
godkendes af generalforsamlingen og
ber veere realistisk, forstaeligt og vel-
dokumenteret. m

@ Gratis skabelon

Download gratis skabelon til
vedtagter for andelsbolig-
foreninger:
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Overdragelse
af andelsbolig

MED SARLIGT FOKUS
PA MANGLER

Overdragelse af en andelsbolig krever overblik over
bade procedurer og ansvar. Bliv guidet gennem forlobet
og [a indblik i, hvordan mangle‘ﬁneres og handteres.

"

)
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‘Kgber skal veere opmeerksom pa, at der overtages
en "brugt” bolig, og at kgber derfor i et vist omfang
ma veere forberedt pa at acceptere, at der skal
udfgres simple istandsaettelsesarbejder”

TRYGHED I BESTYRELSESARBEJDET

Der er flere ting
at have for gje, nar "
det drejer sig om over- #
dragelse af en andelsbolig
og potentielle mangler.
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AF KASPER FLOE
SVENNINGSEN

ADM. DIREKT@R, ADVOKAT
BLOMFELT A/S

aren andel i en privat andels-
N boligforening skal overdrages,
er det farste, du skal gare som

andelshaver, at kontakte foreningens

administrator. Her far du nemlig vejled-
ning til, hvordan du far din overdragelse
gennemfort mest smidigt.

Af vejledningen vil det fremga, hvilke
rapporter du som andelshaver skal
indhente (vurdering, el, vvs) samt hvilken
vurderingsmand, elektriker og VWS’er, der

evt. skal benyttes til opgaven i din forening.

Desuden oplistes de dokumenter, der skal

fremsendes til administrator, samt hvordan

overdragelsen kommer til at forlgbe.

Det fremgar af foreningens vedteegt,
i hvilken raekkefolge lejligheden skal
udbydes. Som oftest skal lejligheden, hvis
den ikke overdrages til en samlever eller
bern/foreldre, udbydes pa den interne
venteliste, hvor andre andelshavere far
forrang til at overtage din bolig mod, at
de til gengeeld frigiver den bolig, de selv
bori. En lille krolle er, at du som oprinde-
lig seelger overtager indstillingsretten pa

den lejlighed, som frigives, nar en intern
andelshaver overtager din bolig.

Nar en keber er fundet, skal admini-
strator have oplysninger pa keber samt
kopi af pas/kerekort og sundhedskort,
hvis kaber ikke legitimeres pa anden vis.
Desuden skal aftalt pris, aftalt medfal-
gende lgsgre og overtagelsesdag fremga.
Herefter udarbejder administrator (typisk
indenfor 10 hverdage) en overdragelses-
aftale, der laegges op til digital underskrift
hos parterne og foreningens bestyrelse.

Overdragelsesaftalen indeholder ogsa
oplysninger om kgbesummens depone-
ring pa foreningens konto samt oplysning
om, hvorvidt keber skal stille bankgaranti
for kebesummen.

Det vil fremga af foreningens vedteegt,
hvis der skal stilles bankgaranti, ligesom
det vil fremga, hvornar dette skal ske.

Nar alt gar som forventet, overtager
kgber andelslejligheden klokken 12 pa
overtagelsesdagen - og i umiddelbar
forleengelse heraf gennemgas lejligheden
og dennes installationer samt eventuelle
harde hvidevarer. Dette skal ske i relation
til vurderingsrapport, el- og VS-eftersyn
og den konkrete overdragelsesaftale. Hvis
der er afvigelser, og disse har en gkono-
misk veaerdi, bar keberen straks reklamere
over for seelgeren med kopi

“Nar en andel 1 en privat andelsboligforening
skal overdrages, er det fgrste, du skal ggre som
andelshaver, at kontakte foreningens administrator.”
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til administrator. | nogle foreninger delta-
ger bestyrelsen i gennemgangen - i andre
gor den ikke. Typisk har ny andelshaver en
indsigelsesfrist pa 8-14 dage (den eksakte
frist fremgdr af vedteegten).

Ved mangler er det vaesentligt at skelne
mellem uegentlige og egentlige mangler
samt mellem mangler, der skal rettes mod
seelgeren og mangler, der skal rettes mod
foreningen.

Mangelbegrebet

Nar begrebet 'mangel’ skal defineres,
er det med afsaet i konceptet 'Bristede
forventninger’, nemlig hvor en genstand

(i dette tilfeelde andelsboligen) erien
stand, som ikke lever op til, hvad man
med rimelighed matte kunne forvente.
Mangler defineres af Andelsportal.dk
som “en genstand (kekken, badeveerelse,
der m.fl.), der mangler en egenskab,

som man vil forvente, den har. Eller en
genstand, som har en egenskab, der er
anderledes end forventet”.

Uegentlige mangler

| ABF-hdndbogen fra 2025 fremgar det af
side 77 om mangler, at kaber skal vaere
opmaerksom pa, at der overtages en
“brugt” bolig, og at keber derfor i et vist
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omfang ma veere forberedt pa at accep-
tere, at der skal udferes simple istand-
saettelsesarbejder - maling og tapetsering,
hvidtning og lakering af gulve.

En keber skal ogsa veere forberedt pa at
acceptere, at der kan veere afsat skygger pa
en vaeg efter malerier m.v. Derudover skal
keber vaere opmaerksom pa, at der geelder
en almindelig bagatelgraense for mangler
pa 5.000 kr., idet kaber ikke kan anlaegge
sag om mangler for belgb under en samlet
veerdi pa 5.000 kr. ved domstolene. Keber
og seelger kan naturligvis forsege at na til
enighed ud fra et spergsmal om rimelig-
hed, men i praksis vil kgber ikke kunne

En keber kan opleve €
mangel - men hvis de
tale om almindeligt sl
eller bagatelgraenser,
giver det ikke grundla
for et mangelskrav.

forfelge kravet overfor saelger. Almindeligt
slid og aelde samt mangler under bagatel-
graensen er saledes det, vi betegner som
uegentlige mangler, idet kaber meget vel
kan have en oplevelse af, at der er tale om
en mangel til trods for, at keber ikke kan
gennemfgre en sag om mangler.

Egentlige mangler

De typiske mangler omhandler defekte
hvidevarer, ulovlige elinstallationer og
ulovlige badevaerelser. Den typiske man-
gel ved et badeveerelse er, at der ikke er
den lovpligtige vddrumsmembran. Ogsa
derfor er der i mange foreninger i dag
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‘Mangler, der hgrer til foreningens
vedligeholdelsespligt, kan anmeldes nar som
helst og foraeldes ikke, mens krav mod saelger

typisk skal rettes, sa snart de konstateres”

krav om udarbejdelse af bade el- og vvs-
tjek inden en overdragelse.

Egentlige mangler er de mangler, der ikke
med rimelighed kan paregnes. Disse skal
meldes inden udlgbet af indsigelsesfri-
sten til seelger med kopi til administrator.
Her er det veerd at bemaerke, at indsigel-
sesfristen lgber fra dispositionsdagen
(altsa den dag keber har faet overladt
adgang til lejligheden) og ikke fra over-
tagelsesdagen.

Skjulte mangler, som farst konstateres
efter udlebet af indsigelsesfristen, kan
fortsat ggres geeldende overfor salger.
Her geelder et krav om at reklamere over-
for seelger uden ugrundet ophold samt de
almindelige forzeldelsesregler, som er 3
ar fra fejlen opdages eller kunne opdages
og maksimalt 10 ar fra dispositionsdagen.
Sidelgbende med foreeldelsen geelder reg-
lerne om passivitet. Derfor er det vigtigt
at handle, s& snart man bliver bekendt
med en skjult fejl eller mangel.

Mangler i andelsboliger, som kon-
stateres efter overtagelsesdagen, er i
udgangspunktet en sag mellem kaber og
seelger og ikke ngdvendigvis en sag mod
bestyrelsen/foreningen, safremt der ikke
er noget selvstaendigt ansvarsgrundlag.

| forste omgang skal keber derfor rekla-
mere overfor seelgeren og i givet fald
ogsa overfor en eventuel medvirkende
ejendomsmaegler. Bestyrelsen/admi-
nistrator kan vaere behjzelpelig med at
viderebringe en reklamation, men det er
op til parterne selv at fa striden lgst.

Hvem skal en mangel rettes mod?
Det er vigtigt at skelne mellem mangler
ved den indvendige del, som er szlgers
ansvar, og ved den udvendige del, som

3 GODE RAD TIL KOBER

* Gennemga andelsboligen grundigt
og teend og sluk for alle kontakter
og termostatventiler samt hvide-
varer, tjek aflgb i kgkken og bad, og
tjek saerligt badeveerelset for revne-
dannelser i gulvet og bruseomradet.

* Tag lejligheden i brug i indsigelses-
perioden og veer opmaerksom p3,
om alt fungerer som forventet.

* Hvis du finder mangler, sa meld
dem straks til salger (og admini-
strator), og hav kompromiset for gje
- det er som udgangspunkt dig selv
og salger, der skal finde en lgsning
og meddele den til administrator.
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“Hvis der er afvigelser, og disse har en
gkonomisk veerdi, bgr kgberen straks reklamere
over for seelgeren med kopi til administrator.”

typisk er foreningens ansvar. Husk altid
at tage udgangspunkt i din forenings
vedteegter. For at forstd, hvordan dette
fungerer, ma det kort fastslas, at Andels-
boligforeningen ejer hele ejendommen
inklusiv alle lejlighederne. Andelshaver
ejer en andel af alle lejlighederne og ikke
kun af sin egen bolig. Andelsboligfor-
eningen udlejer sa at sige alle andelsboli-
gerne ud til andelshaverne, og lejelovens
regler geelder saledes som udgangspunkt
i forholdet mellem andelsboligforeningen
som udlejer og andelshaveren som lejer.

Dette udgangspunkt er ikke helt lige
sa klart, som det tidligere har veeret, bl.a.
som fglge af en hgjesteretsdom afsagt 25.
august 2023, som rystede branchen og
fik ABF til at 2endre sin standardvedtaegt.
Det klare udgangspunkt ma dog fortsat
veere, at lejelovens regler i vid udstraek-
ning finder analog anvendelse.

Hvad der er andelshavers vedlige-
holdelsesansvar, og hvad der er andels-
boligforeningens vedligeholdelsesansvar,
fremgar af foreningens vedteegt og
udfyldende af ABFs standardvedteegt og
lejelovens regler. Overordnet vil det vaere
foreningens ansvar at vedligeholde feelles
installationer (el, vand og varme) samt
klimaskaermen (hoveddere, vinduer, tag
mv.), mens det vil veere andelshaverens

ansvar at vedligeholde vaegge, gulve og
dore i lejligheden samt kgkken, bad og
vandrette installationsrar.

Mangler, der hgrer til foreningens
vedligeholdelsespligt, kan anmeldes nar
som helst og foraeldes ikke, mens krav
mod seelger typisk skal rettes, sa snart
de konstateres, sa kaber ikke mister ret-
ten ud fra en passivitetsbetragtning, og
inden udlgbet af den almindelige

3-arige forzeldelse. For skjulte mangler
regnes foreeldelsen, fra manglen konsta-
teres, idet der dog geelder en ultimativ
foreeldelse pa 10 ar.

Bemaerk dog, at foreningens ved-
teegt kan indeholde bestemmelser om,
hvornar et eventuelt tilbagehold senest
kan udbetales til seelger, hvis kaber ikke
forinden har foretaget retsligt skridt.
Denne frist i vedteegten er typisk kortere
end de 3 ar og ofte kun 3-6 maneder.
Det er saledes vigtigt at handle med det
samme, en mangel konstateres.

Husk altid at tage kontakt til enten
administrator eller en rddgiver, safremt
du stdr i disse situationer - denne artikel
er alene ment som en hjeelp til at vide,
hvornar man skal reagere og til at
forsta, hvordan overdragelsesprocessen
forlgber. m
Laes mere pé blomfelt.dk
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DATASIKKERHED
I BOLIGFORENINGER:

NOGLEN TIL TRYGHED
I EN DIGITAL TIDSALDER

den digitale verdens hastige indtog i bestyrelsesarbejdet,
r datasikkerhed blevet vigtigere end nogensinde for.
hovordan sikrer man som bestyrelse, at informationer
ikke falder i de forkerte hender? Fd rad til at
navigere i en ny digital virkelighed her.

Datasikkerhed er et

vigtigt omrade i besty-
relsesarbejdet, der har

stor betydning for, at for-
eningens felsomme data ikke

havner i de forkertes haender.
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AF CAROLINE
FLAGA VINDELEV

KOMMUNIKATIONS-
MEDARBEJDER
MIN BOLIGFORENING

n IT-jungle. Det er preaecis, hvad

det digitale landskab, som be-

styrelser skal navigere i, let kan
foles som. Specielt taget i betragtning, at
mange bestyrelsesmedlemmer er frivil-
lige og laegfolk, der ikke ngdvendigvis er
eksperter i digital databeskyttelse.

Alligevel er man som bestyrelsesmed-

lem medansvarlig for foreningens drift og
gkonomi, hvilket ogsa inkluderer ansvar

Det behgver ikke at koste en

formue at sikre foreningens

data - man kan komme langt
med nogle grundleeggende
forholdsregler.

for handteringen af felsomme data som
f.eks. skonomiske dokumenter, person-
data om beboerne mm. Oplysninger, der
ikke ma havne i de forkerte haender.

Disse oplysninger befinder sigi dag
ofte online, og af samme grund er digital
datasikkerhed kun vigtigere end nogen-
sinde for og et omrade, der ikke ma
overses i bestyrelsesarbejdet.

Derfor melder spagrgsmalet sig: Hvor-
dan kan bestyrelsen sikre, at foreningens
data beskyttes tilstraekkeligt?

Et aget trusselsbillede
Nar man hgrer ordet “cyberangreb”, le-
des tankerne ofte hen pa breaking news

ll

‘Det er via e-mails

46 HANDBOGEN for Min Boligforening 2026



Foto: iStock.

‘En administrator bgr hjeelpe bestyrelserne
med at navigere 1 datasikkerheden, sa de kan
fgle sig trygge ved, at der er styr pa tingene”

i medierne om store virksomheder, der er
blevet ramt af professionelle hackere. Men
det er vaesentligt at forsta, at det ikke kun
er store, forkromede datal@sninger, der
udseettes for hackerangreb.

Det er i ligesa hgj grad de digitale
veerktgjer, der bruges til helt almindelige
goremal som kommunikation til beboere
i boligforeninger, forklarer Lars Wiberg,
salgsdirekter i NHL Data: “Det er via e-mails,
at de fleste “kommer til skade”. Her
hacker robotter folks e-mailadresser. En
robot (ogsa kaldet “bot”) kan f.eks. tilga
Gmail eller Outlook.com og skrive koder,
der har til formal at overtage personlige
e-mails. Bliver robotten ikke madt af et
sikkerhedslag, kan det i nogle tilfeelde lyk-
kes robotten at overtage e-mailkontoen.
Har robotten succes, kan den frit kaste sig
over at generere autosvar, der sendes ud
til diverse kontakter pa mailinglisten - det
kunne f.eks. veere med formalet at gene-
rere falske faktura og opkraeve penge fra
folk mm.,” fortaeller Lars Wiberg og tilfgjer,
at det faktisk kun er fantasien, der satter
greenser for, hvad en robot kan finde pa.

Hvad kan bestyrelsen gore?

Heldigvis findes der lgsninger pa de nye,
digitale udfordringer. For selvom alle
boligforeninger maske ikke har midlerne

til at investere i avancerede sikkerheds-
systemer, er der nogle grundlaeggende
forholdsregler, som bestyrelserne kan
tage for at beskytte foreningens data.

MFA - DEN HELLIGE GRAL: E-mails er en
kommunikationsform, der bruges flittigt

i bestyrelsesarbejdet i mange foreninger.
Netop derfor er et oplagt farste skridti
forhold til foreningens datasikkerhed at
indfgre MFA pa alle e-mailkonti, forteel-
ler Lars Wiberg fra NHL Data og betegner
sikkerhedsmekanismen som “den hellige
gral indenfor datasikkerhed”.

MFA star for Multi Factor Authentication
(pa dansk to-faktor-godkendelse), og
sikkerhedslasningen tilfgjer et ekstra god-
kendelseslag ud over f.eks. brugernavn og
kodeord, sa en konto bliver ekstra sikker
og veesentligt sveerere for en hacker at
overtage.

MFA kan, hvis der bruges Business
Premium licens/Conditional Access, sam-
tidig fortzelle dig, hvis nogen har forsggt
at logge ind pa din e-mailkonto, sa du
hurtigt kan reagere.

BACKUP AF DATA: En anden - og meget
veesentlig - forholdsregel, en bestyrelse
ber tage, er backup af foreningens data.
Men ikke en hvilken som helst backup -
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det skal foregé pa en anden enhed/
platform end den, man bruger til daglig.

“Far en hacker adgang til foreningens
platform, og ligger al foreningens data
gemt samme sted, vil al data blive last
pa én gang og altsa forsvinde fra besty-
relsens heaender,” fortaeller Lars Wiberg og
uddyber, at netop dette kan have kata-
strofal betydning for en boligforening,
der sdledes ikke leengere har mulighed
for at gendanne vitale oplysninger som
ogkonomiske transaktioner, vedteaegter
og persondata.

Datasikkerhed er foreningens eget
ansvar - men der er hjzlp at hente
Selvom bestyrelsen har det overord-
nede ansvar for foreningens data, er de
sjeeldent alene om at have adgang til
oplysningerne om foreningen og dens
beboere. Har foreningen en administra-
tor tilknyttet, har vedkommende ogsa
adgang til foreningens data og spiller en
central rolle i hadndteringen af den.

“En administrator administrerer og
behandler foreningens data, men det

‘Bestyrelsen kan
1 mange tilfeelde
drage fordel af de
digitale lgsninger,
som administratoren
anvender’

er foreningen selv, som er ansvarlig for
den,” forklarer Martin Skaarup, partner,
CCO og seniorkundechef hos Qvortrup
Administration. Han understreger dog, at
det naturligvis er i administratorens bedste
interesse at sikre, at de data, de behandler,
bliver beskyttet sa godt som muligt.

Af samme grund star de fleste bestyrel-
ser ikke helt alene overfor opgaven med at
handtere og behandle foreningens data.

“I mange tilfaelde fungerer en administra-
tor som en personlig assistent for bestyrel-
sen, der bl.a. hjeelper med at identificere
de risici, der er forbundet med datasikker-
hed,” uddyber Martin Skaarup.

Som administrator har man adgang
til store maengder falsom information
- herunder persondata om beboere,
okonomiske dokumenter og foreningens
interne sager - hvilket kraever hgj sikker-
hed. Administrationsbranchen har derfor
mattet tilpasse sig det digitale landskab og
indfere nedvendige sikkerhedstiltag for at
beskytte de data, de administrerer.

Dette gor administratoren i stand til at
vejlede bestyrelserne i, hvordan de bedst
beskytter deres data.

Martin Skaarup fremhaever, at deres
virksomhed bl.a. har indgéet en underdata-
behandlingsaftale, der sikrer, at kundernes
data opbevares forsvarligt. For at beskytte
foreningens data anvender Qvortrup mo-
derne systemer som Microsoft 365 og MFA,
sd kun de rette personer har adgang. “En
administrator ber hjzelpe bestyrelserne med
at navigere i datasikkerheden, sa de kan
fole sig trygge ved, at der er styr pa tingene,”
siger Martin Skaarup og tilfgjer, at admini-
strator ogsa selv bar tage sig nogle forholds-
regler vedrgrende datasikkerheden.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026



Med bedre datasikkerhed

kommer digitale fordele

Sikring af foreningens data kan virke som en
uoverskuelig opgave, men nye systemer brin-
ger samtidig mange fordele med sig. De kan
blandt andet gare det nemmere for bestyrelsen
at holde styr pa foreningens data og gkonomi.

“Vores administrationssystem ggr os mere
transparente og sikrer, at bestyrelsen ogsa
har adgang til de data, vi behandler,”
forklarer Martin Skaarup.

Bestyrelsen kan i mange tilfzelde drage
fordel af de digitale lgsninger, som admini-
stratoren anvender. For eksempel kan
dokumenter og data opbevares sikkert og
samles ét sted, hvilket reducerer risikoen
ved at have dem liggende spredt pa usikre
platforme som private e-mails.

Der er ofte hjaelp at hente

vedrgrende foreningens
datasikkerhed hos
administrator, hvis
foreningen har en
sadan tilknyttet.

TRYGHED I BESTYRELSESARBEJDET

Man kan komme langt

med fa og enkle tiltag

Det digitale landskab kan virke kom-
plekst og udfordrende at finde rundt

i - ogisaerien tid, hvor udviklingen
indenfor teknologi og datasikkerhed
sker i et hastigt tempo. Men selvom det
kan fales overvaeldende, kan man med
fa og enkle tiltag og forholdsregler
komme langt i forhold til at beskytte
foreningens data. Vigtigst af alt er

det at veere opmeerksom pa og skabe
opmarksomhed i foreningen omkring
datasikkerhed og potentielle risici, og
netop her kan en dialog om emnet til
et bestyrelsesmade eller en general-
forsamling veere et rigtig godt sted at
starte. m

Tryghed i bestyrelsesarbejdet 49
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TRYGHED I
BESTYRELSESARBE]JDET:

Fa det bedste ‘ d
ud af konflikter ’

og klagehandtering
i bestyrelsen

Tryghed i bestyrelsesarbejdet handler om mere
end regler og vedtegter. Det handler om relationer,
abenhed og evnen til at handtere uenigheder professionelt.
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‘En bestyrelse, der
informerer abent om
beslutninger, baggrunde
og tidsplaner, forebygger
misforstaelser’

TRYGHED I BESTYRELSESARBEJDET

Utryghed opstar
i tomrummet
mellem forventning
og virkelighed - derfor
er aben kommuni-
kation afgerende.
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AF NIKOLAJ KARLSSON

DIREKT@R, DEAS FORENINGER
OG PRIVATE INVESTORER

onflikter er uundgaelige, nar
K mange mennesker skal samar-
bejde om fzelles beslutninger, der

bade pavirker hjem, gkonomi og hverdag.
| ejer- og andelsforeninger opstar

konflikter ofte som resultat af forskellige

holdninger, veerdier og forventninger til for-

eningens drift og udvikling. Nogle beboere
prioriterer lave feellesudgifter, mens andre
gnsker hgj kvalitet og vedligeholdelse. Sma
praktiske irritationer som nabostgj, rog,
husdyr eller parkering kan ogsa eskalere
til starre personlige konflikter, hvis de ikke
bliver taget alvorligt og handteret i tide.
For bestyrelsen er det derfor vigtigt at
kunne navigere i konflikter pa en made,
der skaber tryghed og tillid i beboergrup-
pen. Det kraever en god fornemmelse for
kommunikation, gennemsigtighed og
ikke mindst respekt for forskellighed.

Sadan kan konflikter forebygges

Den bedste konflikt er den, der aldrig
opstar. Erfaring og forskning peger pa,
at konflikter sjeeldent handler om sagen

alene, men om relationen mellem men-
nesker. Misforstaelser, manglende infor-
mation og falelsen af ikke at blive hart er
nogle af de sterste kilder til uenigheder i
feellesskaber og nabostridigheder.

En raekke principper kan hjzelpe
bestyrelser med at skabe en kultur, hvor
konflikter forebygges, for de vokser:

1. Skab psykologisk tryghed Nar beboere
og bestyrelsesmedlemmer tor sige deres
mening uden frygt for at blive afvist eller
udskammet, opstar der et miljg, hvor
problemer tages i oplebet. Forskning viser,
at psykologisk tryghed er ngglen til at
forebygge konflikter og fremme samar-
bejde, hvilket ogsa gor sig gaeldende for
boligforeninger. Seerligt fordi det handler
om beboernes hjem.

2. Veer tydelig omkring roller og ansvar
Mange konflikter opstar, nar der er uklar-
hed om, hvem der beslutter hvad. En be-
styrelse bgr lgbende kommunikere, hvad
der ligger inden for bestyrelsens mandat,
og hvad der er op til generalforsamlingen
eller administrator.

3. Kommunikér proaktivt og transparent
Utryghed opstar i tomrummet mellem
forventning og virkelighed. En bestyrelse,

‘Misforstaelser, manglende information og fglelsen
af ikke at blive hgrt er nogle af de stgrste kilder til
uenigheder 1 feellesskaber og nabostridigheder”
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Modellen er baseret p4 Thomas-

Kilmans konfliktmodel. Kilde: Thomas, K. W., & Kilmann, R. H. (1974). Thomas-Kilmann Conflict Mode Instrument.

der informerer dbent om beslutninger,

baggrunde og tidsplaner, forebygger mis-

forstaelser. Her kan f.eks. nyhedsbreve,
opslag eller beboermgder med plads til

spergsmal veere med til at skabe en kultur,

som fremmer dialog frem for rygter.

4. Brug feaelles spilleregler En klar hus-
orden og et enkelt “kommunikationsko-

deks” for bestyrelsen kan ggre underveer-

ker. Det kan f.eks. vaere principper som:
Vi taler med - ikke om - hinanden, eller
vi forsgger at forsta, for vi bedemmer.
Sadanne aftaler kan virke som et feelles
anker i pressede situationer.

5. Invester i relationerne En bestyrelse,
der ogsa kender hinanden som men-
nesker og ikke kun som roller, har lettere
ved at navigere i uenigheder. Kortere

KONKURRERENDE

UNDVIGENDE

SAMARBEIDENDE

KOMPROMISS@BGENDE

TILPASSENDE
=

teambuilding-sessioner, faelles introduk-
tion af nye medlemmer eller uformelle
meder uden dagsorden styrker tilliden og
gor samarbejdet mere robust.

6. Brug dialog som veerktgj - ikke som
vaben Forskning i konfliktmaegling (bl.a.
Thomas-Kilmann -modellen*) viser, at den

*THOMAS-KILMANN
MODELLEN
Modellen beskriver fem typer af kon-

flikthandtering: Den konkurrerende,
samarbejdende, kompromissggende,

undvigende og tilpassende.

Det kan veere en god idé at undersg-
ge, hvilken type man selv er, nar man
arbejder i en bestyrelse, og bruge det
som en hjeelp til at hdndtere konflikter i
foreningen. Der findes flere tests online.

Tryghed i bestyrelsesarbejdet

SAMARBELIDEVILLIG
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mest effektive strategi ofte er samarbejde
frem for konkurrence eller undgaelse. Det
kraever aktiv lytning, nysgerrighed og evnen
til at adskille personen fra problemet.

For bestyrelser, der gnsker at styrke
deres faelles kompetencer, findes der
mange relevante ressourcer - bl.a. Center
for Konfliktlgsning, Danske Advokaters
kurser i mediation og litteratur som “Get-
ting to Yes” (Fisher & Ury) og “Difficult
Conversations” (Stone, Patton & Heen).

Klagehandteringens ABC
Nar en ejer eller andelshaver indgiver en kla-
ge, er det vigtigt, at bestyrelsen ikke kun ser
det som et problem, men som en mulighed
for at styrke tilliden til begge parterisagen.
En god klagehdndtering starter med, at
bestyrelsen har en klar og kendt proces
for, hvordan klager behandles:

| forbindelse med klager
kan det veere en god idé at
ga foreningens hus-

se, om noget skal
eller omskrives.

1. Lyt og anerkend Den, der klager, skal
have en oplevelse af at blive hart. En be-
kraeftelse pa modtagelse og en anerken-
delse af oplevelsen er farste skridt.

2. Veer neutral Bestyrelsen skal ikke
veelge side, men forholde sig negternt
og professionelt til emnet. Det styrker
trygheden for alle parter.

3. Afklar fakta Indhent relevante
oplysninger og gerne begge parters syn
pa sagen, hvis klagen vedrgrer konkrete
personer eller adfzerd.

4. Kommunikeér tydeligt Informer om,
hvad der sker i sagen, og hvad der kan
forventes. Usikkerhed ferer til frustration
hos alle parter.

5. Treef beslutning og felg op En klage
ber afsluttes med en klar konklusion og
eventuel handling, som bestyrelsen kan
sta pa mal for.
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‘I nogle tilfeelde ma bestyrelsen veere “den voksne i
rummet”: Lytte aktivt, afklare misforstaelser og tage
initiativ til samtaler, selv nar det fgles ubehageligt”

En klagehédndtering, der er dben, ret-
feerdig og konsekvent, skaber tryghed i
foreningen. Og det sender et vigtigt signal
om, at bestyrelsen er lydhgr og handle-
kraftig uden at lade sig styre af tilfaeldige
eller folelsesladede reaktioner.

Benyt ogsa klager som anledning til at
kigge pa jeres husorden: Er der punkter,
der skal tydeliggares eller omskrives?
| forbindelse med rettelser af husorden
kan administrator altid hjaelpe jer pa
rette vej.

Nar konflikter gar den forkerte vej,
trods gode intentioner

Nar konflikter alligevel optrappes, er det
vigtigt at kende vejen ud af konflikten.
Her handler det om at bevaege sig fra det
personlige til det feelles - fra mistolkning
til eerlig dialog, og fra gensidige bebrej-
delser til feelles problemlasning.

Det kraever, at bestyrelsen tager ansvar
og handler inddragende. Desto sterre mod
og struktur, desto sterre chance for at gen-
skabe tillid og arbejdsro i foreningen.

I nogle tilfzelde ma bestyrelsen vaere
“den voksne i rummet”: Lytte aktivt,
afklare misforstaelser og tage initiativ til
samtaler, selv nar det foles ubehageligt.

Det kan handle om at indkalde til en sam-

tale, bruge en ekstern mgdeleder eller

arbejde ud fra en enkel model for kon-
fliktnedtrapning. | sddanne situationer
kan en administrator veere behjeelpelig
som en ekstern mgdeleder og maegler.
De har som oftest erfaringer med at
handtere lignende konflikter og har
derfor ogsa godt styr pa bade struktur
og metoder til konflikthandtering.

Nar bestyrelsen arbejder systematisk
med at genoprette dialogen og finde feelles
interesser, kan selv dybe konflikter blive et
vendepunkt, hvor samarbejdet styrkes.

Det vigtigste er, at bestyrelsen bevarer
roen, viser handlekraft og ikke lader kon-
flikter definere foreningens kultur. Det er
netop her, trygheden i bestyrelsesarbej-
det bliver tydelig for alle beboere. m
Leaes mere pé deas.dk

FA HJZALP FRA JERES
ADMINISTRATOR

En administrator kan hjaelpe pa
flere mader i en konflikthandtering:

* Viden om lovgivning

* Erfaring med lignende konflikter

* Rollen som neutral og ekstern
maegler

* Hjeelp til udarbejdelse af
husorden og vedtaegter

55

TRYGHED I BESTYRELSESARBEJDET



‘Som bestyrelse er man ikke
kun ansvarlig for drift og
vedligehold - men ogsa for,
at reglerne efterleves’”

NAR REGLERNE BRYDES
Bestyrelsens ansvar og
« handlemuligheder

Stoj, rod, ulovlig udlejning ella"zg pd bagtrappen.
Mange bestyrelser stdar jevnligt medudfordringer, hvor beboere
ikke overholder vedtegter eller husorden. Men hvad er
bestyrelsens ansvar - og hvordan griber man det an i praksis¢
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et er bestyrelsens ansvar
at reagere, nar reglerne
> brydes. Med tydelige regler
’ og kommunikation kan
bestyrelsen handtere konflikter

roligt, retfeerdigt og konsekvent.
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AF EMMA ROSE HELMS

KOMMUNIKATIONS-
ANSVARLIG
MIN BOLIGFORENING

REGLERNE ER FALLESSKABETS
FUNDAMENT
Vedtaegter og husorden er foreningens
interne lovgivning. De regulerer bade de
formelle rammer (f.eks. vedtaegtsbrud
og misligholdelse) og de daglige forhold
som brug af faellesarealer, stgj og affald.
Som bestyrelse er man ikke kun
ansvarlig for drift og vedligehold -
men ogsa for, at reglerne efterleves.
Det betyder, at man skal reagere, nar
reglerne bliver brudt - bade for at sikre
feellesskabet og for at undga bestyrel-
sesansvar i tilfselde af skader, gener
eller klager.

FRA VENLIG DIALOG TIL KONSEKVENS
Mange sager kan leses med en simpel dia-
log. Men hvis overtraedelsen fortseetter, skal
bestyrelsen kunne dokumentere, at man har
forsegt at lose sagen - og i sidste ende traeffe
ngdvendige beslutninger.

En typisk fremgangsmade:

1. Uformel kontakt - f.eks. mundtlig
henvendelse eller opslagi opgangen

2. Skriftlig pamindelse - med henvisning
til konkrete regler

3. Advarsel ved gentagelse - med oplysning
om mulige konsekvenser

4. Eksklusion eller pakrav om salg - som
sidste udvej (efter juridisk radgivning)

EKSEMPEL: Ulovlig udlejning via Airbnb
I en ejerforening, hvor der er vedtaget forbud

mod korttidsudlejning, opdager bestyrelsen,
at en ejer udlejer sin bolig via Airbnb.
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Foto: iStock.

Sadan kan bestyrelsen gribe det an:

» Dokumentation: Tag screenshots fra ud-
lejningssiden, notér gaesteskift og datoer

« Find ejerens kontaktoplysninger: Brug
tinglysning.dk eller kontakt administrator

« Skriftlig advarsel: Henvis til vedteeg-
terne, anmod om gjeblikkelig ophgr og
oplys om mulige konsekvenser

« Juridisk bistand: Hvis udlejningen
fortseetter, bor en advokat inddrages
for at vurdere naeste skridt

EKSEMPEL: Ting pa bagtrappen
Bagtrapper skal holdes fri - bade af hensyn
til brandsikring og fremkommelighed. Hvis
beboere konsekvent stiller barnevogne,
affald eller mgbler i opgangen, kan det vaere
ulovligt - og give pdbud fra myndighederne.

Bestyrelsen bor:

« Informere alle beboere klart og
tydeligt - gerne via opslag og e-mail

« Forklare reglernes formal
(f.eks. brandsikkerhed)

« Give en frist for oprydning

« Folge op - og eventuelt fijerne genstande,
hvis reglerne fortsat overtraedes

| gentagne tilfelde bgr man dokumentere
forlebet og - hvis det star i husordenen -
opkraeve betaling for fjernelse eller sende
en advarsel.

BESTYRELSENS ANSVAR - OG GRANSER

Som udgangspunkt skal der meget til, for en
bestyrelse kan gares ansvarlig for, at beboe-
re overtraeder husorden eller vedtaegter. Det

er som regel den enkelte beboer, der haefter
for egne handlinger - f.eks. hvis man stiller
ting pa bagtrappen i strid med reglerne.

Bestyrelsen har dog pligt til at reagere,
nar den bliver opmaerksom pa forhold,
der strider mod regler eller udger en
risiko. En klar og konsekvent opfordring
til at overholde husorden - farst mundt-
ligt og ved gentagelser skriftligt - er som
regel tilstraekkeligt for at vise, at bestyrel-
sen har handlet ansvarligt.

I komplekse eller falsomme sager bar
man sgge hjzelp hos administrator eller
juridisk radgiver. En forkert handtering
- f.eks. manglende dokumentation eller
usaglig behandling - kan fa konsekvenser
for hele foreningen.

Forretningsorden

En klar forretningsorden kan hjzelpe be-
styrelsen med at holde sig inden for sine
rammer. Den beskriver, hvordan beslut-
ninger treeffes, hvordan sager dokumen-
teres, og hvornar det er ngdvendigt at
inddrage ekstern radgivning. Pa den made
mindskes risikoen for, at bestyrelsen enten

OF 42
5

ningsordenen her: (DRt

handler for passivt - eller
gdr ud over sit ansvar. m
Find en skabelon til forret-

FOREBYG KONFLIKTER

MED TYDELIGE REGLER

Mange konflikter kan undgas, hvis

reglerne er klare og synlige.

Sgrg derfor for at:

+ Ggre husorden og vedtaegter let
tilgeengelige

+ Informere nye beboere ved
indflytning

» Opdatere husordenen, sa den
matcher foreningens behov i dag
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ALTAN

dde

Vi elsker udeliv og dyrker det b

ude og hjemme. Derfor gar altanen

aldrig af mode, og der er mange
arkitektoniske losnings-

muligheder for

boligforeninger.
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Din egen altan
- FRA IDE TIL VIRKELIGHED

Det er neppe tilfeldigt, at “altan” er et af de mest populere sogeord,
ndr folk er pa jagt efter en ny bolig. Ud over en oget livskvalitet
for beboerne forhajer den ogsa verdien af ejendommen og gor
lejlighederne attraktive. En altan er altid en god investering.

AF JOHAN SODERLING

.'.?._ ADM. DIREKT@R
M BALCO A/S
A

i lever i og bruger byen hele aret
rundt og gerne i de kolde mane-
der assisteret af en gasvarmer.

Det samme gor sig geeldende for altaner,

der bliver brugt i mange af arets maneder.
Altaner er saledes mere populaere end
nogensinde. For byboere er den vinduet
mod verden og livet udenfor. En enesta-
ende plads, som tilfgjer en spaendende
dimension til hjemmet. En plads der bru-
ges til socialt samveer eller afslapning og
rekreation. Altaner har formodentlig lige
sa mange anvendelsesmuligheder, som
der findes mennesker, og ingen altaner
ligner hinanden.

For byboeren i etageejendomme giver
altanen naturligvis en fantastisk mulighed
for at komme ud i det fri, maerke sollyset
og indande den friske luft. En plads som
du kan tilbringe sommeraftenerne pa,

eller hvor du maske kan dyrke din hobby?
Urban Gardening bliver mere populaert ar
efter ar, og altanen egner sig udmaerket
til en lille kekkenhave eller til at dyrke
frugt og grentsager (se f.eks. mere pd
www.tagtomat.dk).

Altanen gor lejligheden lysere

Hvad mange ikke teenker pa er, at en

altan faktisk pavirker hele lejligheden.

Da en ny altan ofte indebeaerer, at et vindue
udskiftes med en stor altander, veelger
man at arbejde med glas og lyse farver,
som reflekterer meget lys. P4 den made

"Altanen egner sig
udmeerket til en lille
kgkkenhave eller
til at dyrke frugt
og grgntsager.”
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bidrager altanen til at gare lejligheden
lysere. Placeringen pavirker ogsa flowet
i lejligheden. Hvis udgangen placeres og
udformes korrekt, bidrager samspillet
mellem altan og lejlighed til et mere
attraktivt boligmilje bade inden- og
udenders. Samtidig kan det forbedre
indemiljget gennem bedre udluftning,
og dermed mindskes gener fra fugt, lugt
og skimmelsvamp.

Kan man forestille sig et liv uden altan?
De beboere, der allerede har en altan,
kan ikke forestille sig et liv uden den. Og
de beboere, som ikke har nogen altan,
foler ofte, at der mangler noget. Derfor
star altanen hgjt pa enskesedlen hos

mange andels- og ejerboligforeninger i
de starre byer. At montere altaner pd en
ejendom er samtidig et ret omfattende
projekt, men med det rette udstyr og den
rette viden og erfaring kan man bygge
altaner pa de fleste ejendomme i dag.
Nar man designer altaner, er det vigtigt
at tage hensyn til ejendommens aestetik
og arkitektur, hvor man ofte straeber efter
at bevare bygningens folelse og identitet
samtidig med, at man vil skabe en mo-
derne og velfungerende altanlgsning. Det
er derfor vigtigt at ga naensomt til veerks
for hvert projekt, uden at det betyder, at
der er begraensede valgmuligheder.

For at mgde efterspgrgslen hos en
voksende malgruppe i de sterre byer har
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“Totalentreprisen er en tryghed for kunden,
som her kun skal holde styr pa én kontakt”

Balco udviklet en fleksibel serie byaltaner i
stal, som passer til de fleste behov. Dare,
vinduer, veern, gelaendere, gulv samt
tilbeher veelger kunderne selv.

Farvevalget er i princippet ubegraenset,
sa man kan finde de praecise nuancer,
man vil seette op og matche med.

Forste skridt til ny altan

Hvad ger man sa, hvis man er interes-
sereti at fa opsat sin egen altan? Det
forste skridt er ofte at undersege, om der
er flere i din boligforening, der ogsa er
interesserede i at fa en altan. Derefter kan
man sammen med bestyrelsen beslutte
at danne en altangruppe, som far man-
dat fra bestyrelsen til at arbejde videre
med at indhente forslag og tilbud.

De fleste altanleveranderer tilbyder at
opsaette altaner i en totalentreprise - dvs.
at tage hand om projektet fra start til
slut. En anden vej vil vaere at involvere en
teknisk radgiver sasom en arkitekt eller
radgivende ingenier, der kan foretage
forberedende undersggelser, beregnin-
ger og kontakt til myndigheder samt
indhente tilbud fra altanudbydere.

Med en erfaren leverandgr af altaner
ved jeres side bliver proceduren enklere.
Altanleveranderens job er at vejlede
boligforeningen hele vejen fra idé til
virkelighed, sd | far den bedste og mest

Altan

okonomiske altanlasning, der passer

til jeres behov. En kontakt til en teknisk
radgiver eller altanleverander tidligt i
planlaegningsfasen er at anbefale og kan
spare tid og penge for foreningen.

Involvering af evrige beboere

Den naeste store udfordring for bolig-
foreningens altangruppe bliver at fa
afklaret, hvad de gvrige beboere vil vaere
med til. Her er det vigtigt, at gruppen er
klaedt rigtig godt pa og feler sig trygge

ved projektet og dets indhold. | den fase
drejer det sigom at finde den lgsning,
som | mener vil fa starst opbakning blandt
beboerne. Hos Balco A/S deltager vi gerne

ved bestyrelses- eller beboermader, sa
en altangruppe ikke skal sta alene med
alle spargsmalene fra de gvrige beboere.
Vores arkitekt kan lave skitsetegninger af
jeres ejendom med jeres nye altaner, sa
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| og alle beboerne kan se, hvordan jeres
altanprojekt vil komme til at se ud. Hvis
I har brug for radgivning og vejledning
vedrgrende finansiering, har vi flere
samarbejdspartnere, som vi ogsa gerne
tager med til sddanne mader.

Myndighedstilladelser

Efter en beslutning er taget, skal der
indhentes tilladelser fra jeres kommune.
Til dette skal der bruges en raekke inge-
nigrberegninger og tegninger, og ogsa
her kan en teknisk radgiver eller os som
altanleverander sgrge for at fa det hele pa
plads pa en let og smidig made sa hurtigt
som muligt. En radgiver eller leverandors
erfaringer i godkendelsesprocessen gar,
at tingene kan ga igennem myndigheds-
behandling en del hurtigere, end hvis man
ikke har provet det fgr. Nar alle godken-

delser og tilladelser er pa plads, tager

den tekniske radgiver eller altanleveran-
dgrens montgrer og projektledere over, og
foreningen behgver blot se pa, mens jeres
altanprojekt bliver realiseret.

Totalentreprise eller

hjeelp fra ekstern radgiver

Hos Balco og andre leverandegrer tilbydes
en totalentreprise, der hjzelper kunden
gennem hele byggeprocessen fra de forste
usikre spgrgsmal frem til afleveringen.
Totalentreprisen er en tryghed for kun-
den, som her kun skal holde styr pa én
kontakt. Det kan ogsa vaere en fordel for
leverandgren, eftersom man har kontrol
over alle dele i processen og kan garan-
tere, at arbejdet bliver udfert korrekt.
Omvendt kan en ekstern teknisk radgiver
veere boligforeningens “mand” i proces-
sen, der sikrer en tredjeparts gennemgang
af kvalitet, proces og levering.

Da en altan hovedsageligt vil veere en
fornyelse og veerdiskabelse til andels-
boligen, vil den ikke kun repraesentere en
brugs- og herlighedsveerdi for den enkelte
andelshaver eller ejer, men ogsa veere
en konkret vaerdiforggelse for ejeren og
andelshaveren samt ggre en lejlighed
mere attraktiv i salgsgjemed. m
Leaes mere pd balco.dk

‘En altan repreesenterer en veaerdiforggelse
for ejeren samt ggr lejligheden mere
attraktiv i salgsgjemed”
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En altan i lejligheden dbner
hjemmet mod byen, lukker
lys og natur ind og giver
fantastiske muligheder for
socialt samveer, afslapning
og rekreation.
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SADAN KOMMER DU SIKKERT
{ OG TRYGT I GANG MED DIT

Altanprojekt

Ingen altanprojekter er ens. Alligevel er der nogle

ting, der gar igen, ndar man skal etablere altaner.

Vi giver jer en hjelpende hand til at sette skub
i et kommende altanprojekt i foreningen.

‘Det gode altanliv
er ikke bare en
drgm, men et lgfte
om at skabe en oase
midt 1 byens travled.’







Foto: iStock.

AF LOUISE GANCI

MARKETINGANSVARLIG
ALTAN.DK

u kan lige se det for dig. Fuglene
synger, solen er pa vej op over by-

ens tage, og morgenkaffen dufter

bedre end nogensinde. Dgren til altanen
star pa vid gab og lukker den friske luft og
byens livind. Altankasserne bugner med
friske krydderurter og smukke blomster,
der passer til rstiden. Det gode altanliv
er ikke bare en dram, men et lgfte om at
skabe en oase midt i byens travlhed. Et
fristed, hvor du kan traekke vejret dybt

og finde ro. Du mangler bare altanen.

Nar altandremmen opstar

Nar dremmen om altaner melder sig,
sa opstar der hurtigt en lang raekke
spergsmal. Hvordan ger vi? Kan vi fa
tilladelse til altaner? Skal vi ringe til
kommunen? Hvor store kan altanerne
blive? Hvordan skal de se ud? Og hvad
vil det sa koste?

Hos Altan.dk har vi hjulpet hundredvis
af ejer- og andelsforeninger sikkert igen-
nem deres altanprojekter, og én ting er
helt sikkert: Der er aldrig to projekter,
der er ens, nar det geelder altaner i eksi-
sterende etagebyggeri. Alligevel folger
her en lille trin-for-trin guide til, hvordan
du og din boligforening kan tage hul pa
altanrejsen.

‘Nar [ sammenligner jeres tilbud, er det vigtigt
at se pa mere end blot den samlede pris.”

SADAN KOMMER DU I GANG - TRIN FOR TRIN

1. Tag fat i bestyrelsen
og tal med jeres naboer
Nar | gar og dremmer om altaner, kan det
veere en god idé at tage fat i bestyrelsen
for at finde ud af, om der tidligere har vee-
ret talt om et altanprojekt i foreningen.
Tal ogsa gerne med jeres naboer - maske
deler de samme drgm om altanliv.

Det er altid en fordel at veere flere med
i projektet - ikke mindst gkonomisk. Der
kan nemlig spares betydeligt pa feelles-
udgifter som ansegninger, byggeplads

og andre omkostninger, nar man gar
flere sammen om at realisere altan-
drammen.

2. Lad os komme pa besog

- helt gratis og uforpligtende

Fa beseg af vores altanradgiver til en
besigtigelse, et beboermade eller en
generalforsamling. Her gennemgas ejen-
dommens muligheder, og det vurderes,
hvad der kan lade sig ggre - bade teknisk
og i forhold til kommunens regler.
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“Nar stillads alligevel
er sat op 1 forbindelse
med tagboliger,
giver det mening at
udnytte det fuldt ud”

Inden mgdet saetter radgiveren sig grun-
digtind i lokalplaner og relevante bestem-
melser, sa | far den bedst mulige vejled-
ning baseret pa solid erfaring og praktisk
indsigt i altanprojekter.

Et indledende made giver jer hurtigt
klarhed over bade muligheder og be-
graensninger - og et sikkert og trygt grund-
lag for at komme videre i processen mod et
konkret tilbud pa altaner til jeres ejendom.

4 HURTIGE SAMMEN-
LIGNINGSPUNKTER:

1. Hvordan bliver altanen haengt op,
og er dette inkluderet i tilbuddet?

2. Tager tilbuddet hgjde for ejendom-
mens forhold? Er der f.eks. inklu-
deret hejs over tag til garden, hvis
porten ikke er stor nok?

3. Hvordan ser betalingsplanen ud?

4. Indeholder tilbuddet f.eks. fplgende:
- Landmaler?
- Ejendomsregistrering?
- Miljgscreening?
- Handtering af affald?
- Indvendigt arbejde?
- Certificeret ingenigr?
- Raden over vej/parkering?

3. Personlig gennemgang af tilbud

Nar | modtager et tilbud, er det vigtigt at
gennemga alle detaljer grundigt. Et altan-
projekt er en stor beslutning, og derfor

er det afggrende, at bade bestyrelse og
beboere forstar indholdet af tilbuddet,

sa | faler jer trygge og godt kleedt pa til at
traeffe den rigtige beslutning.

Overvej gerne at holde et mgde med jeres
altanradgiver - enten fysisk eller online - alt
efter, hvad der passer bedst i jeres forening.
Nar tilbuddet bliver gennemgaet og forkla-
reti detaljer, skaber det gennemsigtighed
og tryghed for alle parter i processen.

4, Vi star for det hele

Nar I indgar aftale om et altanprojekt, er
det en stor fordel at veelge en leveran-
der, der tager ansvar for hele processen.
Det betyder en samarbejdspartner, som
handterer alt fra de indledende besigti-
gelser, tegninger og ingenigrberegninger
til myndighedsbehandling, produktion
og montering af altanerne - inklusive de
lovpligtige 1- og 5-ars gennemgange.

Pa den made slipper | for alt det prak-
tiske bovl og kan i stedet trygt laene jer
tilbage og glaede jer til at nyde det sgde
altanliv.

5. Brug ventetiden pa at glaede

dig og evt. “indrette” din altan

Mens | gar og venter pa jeres altaner, kan

I bruge tiden pa at overveje, hvordan de
skal bruges og indrettes. Mulighederne er
mange, og det vigtigste er at finde ud af,
hvad jeres behov er. Skal der vaere plads
til at spise ude? Skal altanen veere en gron
oase med planter og blomster? Eller skal
den bruges til noget helt tredje?
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UNDGA AT SAMMENLIGNE
ABLER MED BANANER

Et altanprojekt er en stor beslutning, og dgrerne ofte handterer altanprojekter pa
det kan derfor give god mening atindhen-  forskellige mader.

te tilbud fra flere forskellige leveranderer. Nar | sammenligner jeres tilbud, er det
Hvis I indhenter flere tilbud, anbefaler vigtigt at se pa mere end blot den samlede
vi altid, at | sammenligner tilbuddene pris. Ellers risikerer | at veelge et tilbud, der
- ikke kun for at se, hvor der kan vaere ved farste gjekast virker billigt, men som i
penge at spare, men ogsa fordi leveran- sidste ende kan vise sig at blive dyrere.
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5TING, DU SKAL HUSKE,
NAR DU VELGER ALTANLEVERAND®@R

1. Erfaring betyder alt

Vealg en leverander, der har provet det for
- og gerne rigtig mange gange for - og som
kender reglerne, kommunerne og lokal-
planerne. En erfaren leverandgr vil kunne
give jer en mere sikker og tryg rddgivning.

2. Hvem styrer projektet?

Veelg en leverander, som star for hele pro-
jektet fra A til Z; det giver en bedre proces, et
bedre flow og du slipper for alt bavlet selv.

3. Design, der passer
Din altan skal matche bade retningslinjerne,

bygningen og dine behov. Valg derfor en
leverander, der ikke gar pa kompromis
med hverken funktion eller zestetik.

4. Tidsplan og kommunikation

Sperg ind til, hvordan I labende vil blive
holdt opdateret pa jeres altanprojekt, og
om tidsplanen holder i praksis.

5. Kvalitet og garanti

Pris og kvalitet gar ofte hand i hand.
Sperg derfor ind til materialer, garan-
tier og service - ogsa efter altanerne er
monteret.
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5 GODE GRUNDE TIL

AT INVESTERE I EN ALTAN

1. En altan eger din lejligheds veerdi
Udover herlighedsvaerdien vil din lejlig-
heds reelle veerdi ogsa stige. Derfor star
altanen hgjt pa enskesedlen hos mange
andels- og ejerboligforeninger.

2. Du far dit helt eget private uderum

| byen kan det veere sparsomt med kva-
dratmeterne, men med en altan far du
flere brugbare kvadratmeter, som du kan
indrette og benytte efter lyst og behov.

3. Du bidrager til biodiversiteten i byen
Altaner i sig selv bidrager ikke til biodiversite-
ten, men det ggr indretningen af dem. Med

VIDSTE DU...

At ordet “altan” stadig
er det mest sggte,

nar det kommer til
danskernes boligjagt.
Faktisk var der i 2024

fire gange sa mange
sggninger pa ordet
“altan”, som der var pa
andenpladsen, nem-
lig ordet “havudsigt”.
Kilde: Boliga

en lille indsats kan du bidrage til bedre vilkar
for bade bier, insekter, smafugle m.m. i byen.

4. Bedre indeklima

Nar du udskifter et vindue med en altan-
der, far du bedre betingelser for mere lys
og luft til din lejlighed - og mere lys og luft
giver et bedre indeklima.

5. Mulighed for din egen lille byhave
Med planter, blomster, krydderurter og
grontsager pa altanen, kan du skabe dit
eget lille grenne fristed - en privat altan-
haveibyen. m

Leaes mere pd altan.dk



EJENDOMS-
ADMINISTRATION
& JURA

Ejendomsadministration bliver mere automatiseret og
nemmere, hvilket ogsd betyder bedre kommunikationsveje
mellem administrator, bestyrelse og beboere.
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Digital administration

LETTER ARBEJDET I SELVSTYRENDE
BOLIGFORENINGER

Flere foreninger velger selvadministration - men hvordan
bevarer man overblikket, nar alt foregar frivilligt?
Digitale verktojer kan vere noglen til bdade okonomisk
overblik og mere tid til bestyrelsesarbejdet.

AF NIELS BIDSTRUP

STIFTER, EINDOM

mkring halvdelen af Danmarks

andels- og ejerboligforeninger

stari dag for deres egen admini-
stration. Det giver fleksibilitet og mulighed
for at spare penge, men stiller ogsa store
krav til struktur, tid og skonomisk indsigt
hos de frivillige bestyrelsesmedlemmer.

DIGITALE FORDELE
FOR BOLIGFORENINGER:

+ Automatisk bogfgring og nemmere
regnskabsafslutning

» Faelles adgang til gkonomiske data
ibestyrelsen

* @get gennemsigtighed og mindre
afhaengighed af enkeltpersoner

+ Tid og ressourcer frigives til drift
og udvikling

Mange oplever, at arbejdet med bilag,
bogfaring og forbrugsregnskaber hurtigt
bliver omfattende.

Samtidig kan viden og dokumentation
let samle sig hos enkelte personer,
hvilket gar foreningen sarbar, nér der
sker udskiftning i bestyrelsen.

Udfordringen ved selvadministration
Nar administrationen varetages internt,
skal bestyrelsen bade handtere bogfaring,
budgetopfalgning og afstemning. Det
kreever bade systematik og et preecist gko-
nomisk overblik. En ustruktureret proces
kan fare til fejl, forsinkelser og manglende
gennemsigtighed over for medlemmerne.
Derfor sgger flere foreninger nye metoder
til at effektivisere arbejdet og samtidig
bevare kontrollen med gkonomien.

Digitale redskaber skaber overblik
Digitale administrationslasninger har
gjort det muligt at automatisere store
dele af den daglige gkonomistyring. Sy-
stemerne kan f.eks. registrere og bogfere
indbetalinger, handtere bilag og give
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En digital administrations
lasning giver bestyrelsen
fuldt overblik over
okonomien.

bestyrelsen et opdateret overblik over
konti og budgetter i realtid. Fordelen er, at
alle i bestyrelsen kan felge med i tallene -
og at arbejdet ikke afhaenger af én person.
Det styrker bdde gennemsigtigheden og
tilliden mellem medlemmer, beboere og
revisor.

Erfaring fra praksis
Et eksempel er Eindom, en danskudviklet
platform, der er skabt specifikt til boligfor-
eninger med selvadministration. Her kan
okonomien i vid udstraekning kere auto-
matisk, sa bestyrelsen kan fokusere pa drift
og udvikling i stedet for bogfaring. Ifelge
stifter Niels Bidstrup handler lgsningen
ikke om at erstatte bestyrelsens arbejde,
men om at understgtte de frivillige kraefter:
“De fleste bestyrelser gnsker at bruge

tiden pa at skabe vaerdi for foreningen

- ikke pa papirarbejde. Digitale veerktajer
kan hjaelpe med at lette det praktiske

og samtidig skabe et mere professionelt
gkonomisk overblik.”

En naturlig vej frem

Stigende krav til gkonomistyring, vedlige-
holdelse og dokumentation betyder, at
digital administration for mange forenin-
ger er blevet et naturligt naeste skridt.
Uanset starrelse kan teknologien bidrage
til at skabe struktur, gennemsigtighed og
tryghed i bestyrelsens arbejde. Digitali-
sering handler i sidste ende ikke om at
fierne det frivillige engagement - men om
at give de frivillige bedre veerktgjer til at
lofte opgaven. m

Laes mere pd eindom.dk
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Forsikring af
fredede bygninger

EFTER BRANDEN PA BORSEN

Branden pd Borsen i april 2024 gjorde ikke blot et dybt
indtryk pa Kobenhavn og hele landet - den genoplivede ogsd

en vigtig diskussion om, hvordan vi beskytter og genetablerer

vores felles kulturarv, nar ulvkker rammer. De ikoniske
bygninger, der berer vores historie, er sarbare over for
brand, storm og tidens tand. Men hoor godl er de
egentlig sikret, ndar skaden sker¢
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AF THOMAS MARKER

- ADVOKAT
ADVOKATFIRMAET MARKER

Fredningens dobbelte betydning

- beskyttelse og begransning

En fredning skal beskytte bygningens
kulturhistoriske vaerdi og sikre, at den
bevares for eftertiden. Men fredningen
indebaerer ogsa begraensninger, der kan
gore genopfgrelse og reparation seerligt

Almindelige bygnings-
forsikringer deekker
sjeeldent de ekstra
udgifter, som frednings-
krav medferer, og det
efterlader ejereien
juridisk grazone.

kostbar. De krav, der stilles af Slots- og
Kulturstyrelsen, betyder, at materialer,
konstruktioner og handvaerk skal udferes
pa en made, der er tro mod bygningens
oprindelige udtryk og byggeskik.

Det kan indebaere brug af handhuggede
sten, speciallavet tagtegl eller snedker-
arbejde udfert efter traditionelle metoder.
| praksis betyder det, at en skade pa en
fredet ejendom naesten altid bliver dyrere
at udbedre end en tilsvarende skade pa en
moderne bygning - og det har afgerende
betydning for forsikringsdaekningen.
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‘Det er ejeren, der beerer risikoen, hvis

forsikringsdeekningen viser sig utilstraekkelig.”

Forsikringens daekningsomfang
- en juridisk grazone
Mange ejere af fredede bygninger tror fejlag-
tigt, at deres almindelige bygningsforsikring
automatisk daekker fuld genetablering.
Men standardpolicer tager udgangspunkt i
“genopfarelse til tilsvarende standard” - ikke
nedvendigvis til samme materiale eller me-
tode som den oprindelige bygning. Dermed
kan forsikringen vise sig utilstraekkelig, nar
fredningskravene kraever dyrere lgsninger.
For at opna daekning af de szerlige mer-
udgifter skal der typisk tegnes en udvidet
forsikring, ofte kaldet fredningsdaekning,
ikke sjaeldent til en 1. risikosum, hvor man
skal angive, med hvilket beleb man mak-
simalt kan fa udebetalt. Det skal fremga af
forsikringspolicen, at bygningen er fredet,
og at der som folge af fredningen kan stil-
les krav i forbindelse med retablering efter
bygningsskade. Den daekker de ekstra om-
kostninger, der falger af krav om bevaring
eller genopfarelse i historisk korrekt form.
Efter Barsbrandens adelaeggelser blev
det tydeligt, hvor store belgb der er pa
spil, og hvor mange ubesvarede sporgs-
mal der rejser sig, nar det juridiske magder
fredning. Hvad betyder “erstatning i
samme stand” i relation til en bygning,
der ikke ma moderniseres? Og hvordan
opggres vaerdien af kulturarv, som ikke
kan genskabes fuldt ud?

Ejers ansvar og due diligence
Som ejer af en fredet ejendom hviler
der et seerligt ansvar for bade vedlige-
holdelse og forsikringsdaekning. Lov-
givningen stiller krav om, at bygningen
holdes i forsvarlig stand, men det er eje-
ren, der baerer risikoen, hvis forsikrings-
daekningen viser sig utilstraekkelig.

Derfor ber ejere lgbende gennemga de-
res forsikringsforhold med bade teknisk
og juridisk radgivning. Et centralt spargs-
mal er, om policen daekker merudgifter
ved genopfarelse i overensstemmelse med
fredningen, og om erstatningen fastsaettes
efter genanskaffelsesveerdi eller dagsveerdi.
Forskellen kan veere millionbelgb.

En god praksis er at supplere forsik-
ringsaftalen med en skriftlig vurdering af

‘Som ejer af en
fredet ejendom
hviler der et seerligt
ansvar for bade
vedligeholdelse og
forsikringsdaekning.’
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bygningens antikvariske veerdi og en
plan for, hvordan skader handteres i
samarbejde med myndighederne. P4 den
made kan konflikter mellem forsikrings-
selskab, ejer og kulturmyndigheder
minimeres, nar skaden sker. Bgrsen var
behgrigt gennemgaet af en arkitekt,

der havde brugt meget energi pa at
dokumentere vaerdierne, kort tid inden
branden gdelagde bygningen.

Offentlige og private

interesser i konflikt

Branden pa Barsen viste ogsa, hvordan
ejendomsret og samfundsinteresse kan
stede sammen. Pa den ene side star

FREDEDE BYGNINGER
OG FORSIKRING

+ Ca. 9.000 bygninger i Danmark
er fredede

* Fredning betyder, at eendringer
kreever tilladelse fra Slots- og
Kulturstyrelsen

+ Almindelig bygningsforsikring
daekker sjaeldent merudgifter til
genopfgrelse efter krav fra Slots-
og Kulturstyrelsen

« Ejer bgr tegne forsikring med
hjeelp af radgiver og lgbende
gennemga policen

+ Branden pa Bgrsen har sat fokus
pa behovet for bedre sikring af
kulturarven

+ Det skal fremga af forsikrings-
policen, at bygningen er fredet,
og at der som fglge af fredningen
kan stilles krav i forbindelse med
retablering efter bygningsskade

ejeren - i Barsens tilfeelde Dansk Erhverv
- som kontraktpart overfor forsikrings-
selskabet. Pa den anden side star
kulturarvsmyndighederne med krav om,
at bygningen genetableres i sin histori-
ske form.

Forsikringsselskabet kan veere for-
pligtet til at betale erstatning, men ikke
nedvendigvis til at finansiere en rekon-
struktion, der overstiger bygningens mar-
kedsveerdi. Staten og fondsmidler kan i
nogle tilfeelde bidrage, men det sker ad
hoc og uden fast retlig ramme. Resultatet
er et juridisk og gkonomisk graenseland,
hvor ingen akter har det fulde ansvar for
kulturarvens genskabelse.

Behov for en ny forsikringspraksis

Der er derfor behov for, at bade lovgiv-
ning og forsikringsbranche tilpasser sig
de seerlige forhold, der geelder for fre-
dede ejendomme. Et muligt skridt kunne
vaere udviklingen af en national ordning
for kulturarvsforsikring, hvor staten
medfinansierer de ekstraomkostninger,
som folger af fredningskrav.

Samtidig ber ejere af historiske byg-
ninger fa bedre adgang til rddgivning om
forsikringsmuligheder og risikostyring.
Det kan ske gennem samarbejde mellem
forsikringsselskaber, advokater, kultur-
myndigheder og brancheorganisationer.

Fra symbol til system

Barsen kan maske genopbygges, men
branden har vist, at Danmark mangler
et system, der sikrer de bygninger,
som forteeller vores historie. Fredning
alene beskytter ikke mod ild og vand

- og uden gkonomisk forudseenhed
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risikerer vi at miste mere end murveerk, mindelse: Forsikringen er ikke blot et

nemlig de forteellinger, der binder fortid gkonomisk spergsmal, men en del af det

og nutid sammen. ansvar, der fglger med at eje et stykke af
For ejere af fredede ejendomme bgr Danmarks kulturarv. m

Bgrsbrandens efterspil veere en pa- Laes mere pd advokat-marker.dk

‘I praksis betyder det, at en skade pa en fredet
ejendom naesten altid bliver dyrere at udbedre end
en tilsvarende skade pa en moderne bygning - og det
har afggrende betydning for forsikringsdeekningen”
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# Ejendomsservice




All Removes anti-graffiti
beskyttelse bestar af vege-
tabilske polysaccharider og
vand. Dermed er produktet
100% biologisk nedbrydeligt.
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Fa fast opss;h
med facaden og
fjernelse af graffiti

- PA EN GRONNERE MADE

Graffiti skader ikke kun facaden. Ofte krever det ogsa kemi at fierne.
Men der findes ogsd losninger, hvor facader overvdges regelmessigt, 0g
graffiti fiernes lobende med metoder, der er mere skansomme for miljoet.
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‘I stedet for at
bruge skrappe
id%er til at
flerne graffity,
e befaler vi at
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i \ AF LARS ROELANN
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7 DIREKT@R
; ALL REMOVE DANMARK A/S
afl ‘

lovlig graffiti giver store ud-

fordringer pa mange mader.

Det skeemmer facaden, skaber
utryghed og forringer i veerste fald
veerdien af en ejendom. Men det er ogsa
et stort problem for miljget. At fjerne
graffiti ad hoc er nemlig ofte forbundet
med brug af steerk kemi, der kan oplese
spraymalingen. Selvom det er muligt at
opsamle malingresterne med en vand-
stgvsuger, kraever det bade mere tid og
flere ressourcer, og derfor vaelges det ofte
fra. Vi har en gennemtestet lgsning, der
har virket i artier. Hver uge overvager vi
utallige facader overalt i landet, og hvis
der er kommet graffiti, fjerner vi det ved
hjeelp af en gregnnere lgsning.

FACADERENS MED SVANE-
MAZARKET RENSEMIDDEL

Det er ikke kun graffiti, der skeemmer
facaden. Alger kan ogsa seette sig pa
overfladerne som sorte, grgnne eller
rgde gardiner ned langs siderne.

Det kraever en grundig facaderens

at ggre overfladen ren, men det bgr
geres skansomt og med de rette me-
toder. Ellers kan man bade risikere at
pdelaegge overfladen og miljget.

Vi bruger fgrst og fremmest vand til
at fjerne algerne. Hvis vi overhovedet
far brug for et rensemiddel til at fjerne
alger, har vi et Svanemaerket produkt,
vi kan tage i brug.

100% biologisk beskyttelse

| stedet for at bruge skrappe midler til at
fierne graffiti, anbefaler vi at forebygge.
Det sker ved, at vi paferer en usynlig hinde
pa overfladerne. Nar der sa kommer ulov-
lig graffiti pa facaden, kan vi fjerne graf-
fitien ved at skylle hinden af udelukkende
ved brug af varmt vand. Derefter paferer
viigen en ny usynlig hinde, sa “skjoldet”
imod graffiti bliver genetableret.

Selve overfladebeskyttelsen bestar af
vegetabilske polysaccharider. Det betyder, at
produktet er 100% biologisk nedbrydeligt og
helt ufarligt for mennesker og miljg. Samti-
dig er det gennemtestet af os siden 1987, og
derfor ved vi, at det er en lgsning, der virker.

| dag har vi et stort antal boligforeninger
og virksomheder i hele Danmark, der har
beskyttet deres facader med vores grgnne
anti-graffiti beskyttelse. Fordi de har valgt
en forebyggende behandling, kan de fa
ulovlig graffiti fiernet pa en skansom og
mild made, der bade er uskadelig for mil-
joet og helt sikker for vores medarbejdere
og boligforeningens beboere.

Gron omstilling for ejendomsservice
Vores grgnne anti-graffiti beskyttelse er
kun en lille del af vores grgnne produkt-
pakke til boligforeninger. Inden for de
seneste ar har vi arbejdet intensivt pa at
omstille hele vores forretning mod at blive
grennere - og det gor vi fortsat.

I vores renggringsafdeling har vi f.eks.
besluttet at opprioritere indkeb af Svane-
maerkede og lokalproducerede produk-
ter, som saetter mindst muligt aftryk pa
miljget. Disse produkter kommer i brug,
nar vi tilbyder hovedrenggringer af for- og
bagtrapper ude i boligforeningerne.
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‘Produktet er 100% biologisk nedbrydeligt
og helt ufarligt for mennesker og miljg.”

Nar vores assistenter vasker trapper, er
vi ogsa begyndt at indfgre gulvvask med
minimalt brug af vand og kemi. | stedet
bruger vi effektive mopper, der er fugtet
tilstraekkeligt til en optimal renggring.
Den slags nyere metoder har stor be-
tydning for vores forbrug af vand, som
vi bl.a. holder gje med i vores granne
regnskab. Desuden efterlades der heller
ikke saberester, som fremstar som en
klistret overflade.

ALLE OVERFLADER

KAN BESKYTTES

Det er muligt at beskytte mange

slags overflader med vores biologisk
nedbrydelige anti-graffiti beskyttelse:
* Murveerk - Tegl + Aluminium
+ Puds *Beton -« Keramik

* Plast *Metal - Tre

Valget er jeres

Den grenne omstilling i samfundet stiller
stadig starre krav til ansvarlige virksomhe-
der. Men det kraever ogsa, at boligforeninger
aktivt tilveelger virksomheder, der gnsker at
prioritere miljoet og mennesker. Starre fokus
pa baeredygtighed i Danmarks mange
boligforeninger er afggrende for den grgnne
omstilling - nu er det op til boligforeningerne,
om de vil veelge grennere leverandgrer. m
Leaes mere pd allremove.dk
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EJENDOMSSERVICE

Er der

mon opgaver,
der aldrig bliver
gjort i jeres
ejendom?

CRM star for Customer Relationship Management og er blevet udviklet

' for at optimere det, et firma gor for at erhverve nye kunder, og samtidig
bevare de gode forhold, de har skabt med de eksisterende kunder
- vigtigt, ndr marketingkronerne skal bruges fornuftigt i et firma!
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AF ELSE-MARIE DITLEVSEN

COPYWRITER
FEJEKOSTEN
EJENDOMSSERVICE

Hvordan kommer

CRM ind i ejendomsservice?

Sadan et system har vist sig at veere af

lige sa stor betydning for administrationen
i starre ejendomsselskaber og for besty-
relserne i ejerforeninger og andelsbolig-
foreninger.

| hverdagen drejer det sig nemlig om, at

samarbejdet med de mennesker, der ren-

holder og vedligeholder ejendommenes
feellesarealer, er sa stabilt, at beboerne
har gleede af dem hver dag, og at der

er mindst mulig opmaerksomhed p3, at

arbejdet bliver gjort.

Det er klart, at jo bedre vores ejen-
domme vedligeholdes i dagligdagen,
og jo faerre forglemmelser, vi oplever i
lobet af aret, des mere vil vi kunne rette
vores opmaerksomhed pa forbedringer
og besparende tiltag - nar vi ikke behgver
at huske pa, at affaldet skal ordnes, haek-
kene skal klippes, vinduerne pudses og
tagrenderne renses.

CRM kan faktisk give din ejendoms-
service det helt rigtige veerktgj, fordi alle
involverede kan fa det fulde overblik over:
« Hvad har vi brug for?

« Hvad stér deri aftalen?

+ Hvad har viceveert- og
ejendomsservice leveret?

+ Hvad dukkede der op i lgbet af aret, som
vi 0gsa ber tage hejde for, og blev det
tilfgjet i aftalen, sa det ikke bliver glemt
i naeste uge, maned, kvartal eller ar?

Alle ved, hvad der skal gores
Nar medarbejdere i ejendomsservicen
har adgang til et sddant system, star de
med et friskt skema hver dag, der viser
dem, hvilke kunder de skal besgge i dag,
og hvad der skal udrettes hvert sted.
Nar arbejdet er gjort, kan de taste det
ind med det samme, sa der sekunder efter
ligger en rapport klar til bade arbejds-
giveren og den kunde, der har bestilt
opgaven: De kan hente dagens rapport,
nar de vil, fa den tilsendt dagligt,

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026



eller de kan hente den, hvis der senere
opstar spergsmal, gnsker eller klager.

Ny bestyrelse/administrator
Nar der kommer ny administrator pa,
eller bestyrelsen udskifter medlemmer,
kan nye saette sigind i, preecis hvad der er
aftalt med deres leverandgr af ejendoms-
service. P4 den made bliver overtagelsen
let og ubesveeret.

Nye vil maske gerne faje deres egne on-
sker til listen, fordi de ind imellem far gje

For nye bestyrelses-
medlemmer kan CRM
systemet gore overtagelsen

let og ubesvaeret.

pa ting, som de “gamle” ikke havde med.
Nar det sa er vedtaget i bestyrelsen og

aftalt med leverandgren, leegges det ind i
kontrakten og bliver en del af jobkortene.

Job gar ikke i glemmebogen

Hver opgave pa en kontrakt far sit eget
jobkort, og hvert job dukker op, dér hvor
det bliver lagt ind hos kunden og hos den
ansvarlige medarbejder: Med andre ord er
deringen job, der bliver glemt. m

Laes mere pa fejekosten.dk

‘Sekunder efter ligger en rapport klar til bade arbejds-
giveren og den kunde, der har bestilt opgaven

Ejendomsservice
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‘Det er bestyrelsen, der saetter rammerne for, hvordan
feelles ressourcer bruges mest retfeerdigt og effektivt”
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AUTOMATISER

udlejningen af
feelles faciliteter

Digital booking frigor ressourcer i driften og giver
beboerne bedre adgang til felleslokalerne.

AF ROBERT HOLM
- r-l.

Y

I

gaestevaerelser, feelleshuse, vaerksteder

) uf..

' PARTNER, BOOKHUS APS

mange boligforeninger ligger den
praktiske handtering af feelleslokaler
hos driften. Det kan vaere udlejning af

eller andre faciliteter. Her bruges ofte
meget tid pa at svare pa henvendelser,
udlevere nggler, styre betalinger og
folge op pa depositum.

Foreningen skal dog leve op til sine
vedtaegter, og her spiller bestyrelsen en
central rolle. Det er bestyrelsen, der saet-
ter rammerne for, hvordan feelles ressour-
cer bruges mest retfeerdigt og effektivt.
Valget mellem manuelle procedurer og
digitale lgsninger er derfor i hgj grad et
bestyrelsesanliggende - fordi det handler
om at sikre bade driftens effektivitet og
beboernes udbytte.

Nar driften bliver et tidsrover
Den manuelle administration af udlejning
kan hurtigt udvikle sig til en tidskraevende

byrde. Opgaverne virker sma hver for sig,
men nar de leegges sammen, udger de
mange arbejdstimer hver maned:

« Telefonopkald og mails: Mange bebo-
ere ringer for at hare, om lokalet er ledigt,
selvom andre allerede har spurgt om det
samme. Det betyder gentagne samtaler,
hvor driften skal lede i kalenderen, svare
tilbage og ofte fglge op med endnu en be-
sked. Nar flere beboere kontakter driften
om de samme datoer, bliver det ikke kun
tidskraevende, men skaber ogsa risiko for,
at oplysningerne ikke stemmer.

« Kalenderopdateringer: Nogle foreninger
bruger stadig opslagstavler eller Excel-ark,
som manuelt skal opdateres, nar en boo-
king aendres eller aflyses. Hvis opdaterin-
gen glemmes, kan det fore til dobbelt-
bookinger. For driften betyder det ekstra
tid pa konflikthandtering og ofte ubehage-
lige samtaler med utilfredse beboere.

« Betalinger: Nar leje og depositum skal
overfgres manuelt, kraever det, at driften
kontrollerer kontoudtog eller falger op pa
MobilePay. Hvis en betaling mangler, skal
der sendes rykkere. Det tager tid - og risi-
koen er, at der farst opdages manglende
indbetaling, nar lokalet allerede er brugt.

97

EJENDOMSSERVICE



98

‘Den manuelle administration af udlejning kan
hurtigt udvikle sig til en tidskreevende byrde”

« Nogler: Udlevering af nggler lyder
simpelt, men det kraever, at driften aftaler
tidspunkt med beboeren, registrerer
udlevering og serger for at fa neglen retur.
Hvis en nagle bliver vaek, kan det betyde
omkostninger til omkodning af ldse. Mange
timer kan ga med at koordinere afhentning
og aflevering, seerligt i weekender eller
uden for normal arbejdstid.
« Regler og ansvar: Driften bruger ogsa
tid pa at forklare regler igen og igen: Hvor-
nar musikken skal stoppe, hvem der gor
rent, og hvad der geelder for afbestilling.
Nar reglerne ikke er synlige eller doku-
menterede, opstar der nemt uenighed.
Det forer til ekstra mader eller mails for
at udrede situationen.

Samlet betyder det, at driften bruger en
stor del af sin tid pa rutiner, som kunne
veere automatiseret.

Tidsbesparelser med digitalisering
Digitale bookingsystemer kan reducere
denne opgavebyrde markant. Erfaringer

FORDELE VED
DIGITAL UDLEJNING
» Op til 80% feerre henvendelser i driften

+ Ingen nggler - adgang styres
automatisk

« Betaling og depositum kgrer selv
« Feerre konflikter og uforudsete udgifter

fra en forening, der gik fra Excel-ark til di-
gital booking, viste en reduktion pa 80% i
antallet af henvendelser til driften. Bebo-
erne kunne selv finde ledige tider, booke
og betale - uden at kontakte kontoret.

Adgangskontrol er et andet eksempel.
Nar booking og adgang kobles sammen,
far beboeren automatisk en kode, der
kun virker i den reserverede periode.
Driften slipper for at udlevere og ind-
samle nggler og undgdr udgifter til nye
lase, hvis en nagle bliver vaek.

Betalinger og depositum kan ligeledes
automatiseres. Systemet kraever betaling
med det samme og tilbagefgrer auto-
matisk depositum, nar betingelserne er
opfyldt. Det sparer tid i administrationen
og giver en mere palidelig gkonomi.

Gkonomiske effekter
Besparelserne er ikke kun tidsmaessige.
Nar adgang styres digitalt, minimeres
misbrug og utilsigtet slid pa lokalerne.
Hajere depositum eller szerlige regler kan
automatisk knyttes til arrangementer,
der kraever ekstra hensyn, f.eks. ung-
domsfester. Det betyder faerre uforudsete
udgifter til rengering eller reparationer.
Prisdifferentiering giver ogsa bedre
balance. Beboere kan betale en lav sats
til hverdagsbrug, mens weekender eller
sterre arrangementer koster mere. Eks-
terne brugere kan udelukkes eller betale
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“Beboere kan

betale en lav sats

til hverdagsbrug,
mens weekender eller
stgrre arrangementer

)

koster mere!

en hgjere pris. Sddanne mekanismer sik-
rer, at udlejningen bade opleves retfeerdig
og gkonomisk beeredygtig.

Bestyrelsens ansvar
Selvom driften varetager de daglige op-
gaver, er det bestyrelsen, der skal sikre, at
feelles faciliteter udnyttes bedst muligt. Det
handler ikke kun om at spare tid og penge,
men ogsa om at ege beboernes glaede ved
at bo i foreningen. Nar feelleslokaler er lette
at booke, reglerne er tydelige, og betaling-
en er enkel, bliver faciliteterne brugt mere
- og beboerne oplever starre veerdi.
Bestyrelsen skal derfor tage stilling til,
hvordan regler for brug seettes, hvordan
priser differentieres, og hvordan driften

%

lettes mest muligt. Ved at veelge digitale
lasninger sikrer de, at foreningen bade
lever op til sine vedtaegter og giver bebo-
erne reelle fordele.

Fordel for drift, skonomi og beboere
Digitalisering af udlejningen er ikke kun
en teknisk forbedring, men en strategisk
beslutning. For driften betyder det faerre
timer pa telefoner, negler og bankover-
farsler. For gkonomien betyder det feerre
udgifter til misbrug og vedligehold. Og for
beboerne betyder det starre gennemsig-
tighed, retfeerdighed og bedre adgang til
de feelles faciliteter, der gor en boligfor-
ening attraktiv. m

Laes mere pa business.bookhus.dk

EJENDOMSSERVICE
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“Hvis nogen kommer til skade pa grund
af manglende snerydning, kan det fa store
konsekvenBer¥dr bbligforeningen.

-H'I y Ny .

NAR TEMPERATUREN 3
FALDER OG SNEEN DALER: R

Regler for >
SNERYDNING
I DANMARK

Lovgivningen for snerydning i Danmark palegger
ejendomsejere at rydde sne og sikre mod glatfore
- 0gsd i etageejendomme. Vi guider dig gennem love,
regler og ansvar for sneydning.
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AF RUBAN WILKEN
BASKARAN

SALGSCHEF, VINTERSERVICE

e feerreste teenker over det, nar

vinteren melder sin ankomst -

men ansvaret for snerydning og
glatfarebekaempelse ligger hos grundeje-
ren. Ogsa selvom man bor i en andels-
eller ejerlejlighed.

For boligforeninger betyder det, at bolig-
foreningen har en raekke juridiske forpligtel-
ser, som det er vigtigt at kende og tage alvor-
ligt. For reglerne er klare, og konsekvenserne
ved at overse dem kan veere alvorlige.

Pligten til at ryde sne ophgrer
ikke, hvis man én gang har
ryddet foreningens udearealer:.
Bliver sneen ved med at dale,
skal man ogsa lebende

= holde arealernesikre.

102

Hvem har ansvaret - beboeren,
foreningen eller kommunen?

Nar det sner, er det nemt at tro, at det
offentlige tager sig af snerydningen og
glatfarebekeempelsen, men det geelder
som udgangspunkt kun offentlige veje og
cykelstier. Ansvaret for at sikre adgangs-
forhold til og fra ejendommen hviler
ifelge dansk lovgivning for snerydning pa
grundejeren. Men hvad vil det sige, ndr
man bor i en boligforening?

ANDELSBOLIGFORENINGER: | en andels-
forening er det foreningen som helhed,
som har ansvaret. Det er altsa bestyrel-
sen, der skal sikre, at der bliver ryddet og
saltet. Mange veelger at indga aftale med

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026



‘Nar det sner, er det nemt at tro, at det
offentlige tager sig af snerydningen og glat-
ferebekeempelsen, men det geelder som
udgangspunkt kun offentlige veje og cykelstier”

en ekstern leverandgr - men ansvaret kan
ikke flyttes, blot fordi man har betalt sig
fra arbejdet.

EJERFORENINGER: | ejerforeninger

kan ansvarsfordelingen vaere lidt mere
kompleks. Er der tale om feellesarealer,
har foreningen pligten. Men der kan vaere
individuelle forpligtelser knyttet til den
enkelte ejer. Det afhaenger af foreningens
vedtaegter og evt. driftsaftaler.

GRUNDEJERFORENINGER: Mange
grundejerforeninger udgjort af huse eller
raekkehuse administrerer faellesveje, stier
og grenne omrader. Er der tale om private
feellesveje, som grundejerforeningen star for
driften af, vil ansvaret for snerydning typisk
ogsa ligge hos grundejerforeningen. Det
geelder bade rydning og glatferebekaem-
pelse af veje, stier og fellesarealer.

Hvor skal der ryddes?
Snerydningspligten gaelder ikke kun
lige foran hoveddgren. Den geelder alle
feerdselsomrader, som beboere og
gaester faerdes pa. Det vil sige:

« Fortove (min. 2 meter passage)

« De fgrste 10 meter fra ejendommens skel
+ Indgange - bade for- og bagdere

« Indkgrsler, havegange,
stier og parkeringspladser

« Trapper og ramper

+ Adgang til postkasser, affaldsbeholdere
og serviceindgange

« Omrader omkring brandhaner
og trafikskilte

« Serviceindgange for leveranderer

Og sa er det veesentligt at skrive bag eret,
at boligforeninger ogsa har ansvar for at
sikre mod vertikale farer - det vil sige farer
fra oven. Istapper og sne, der risikerer at
falde ned fra taget og udgere en fare for
forbipasserende, skal altsa fjernes.

Hvordan skal snerydningen udfores?
Det er ikke nok bare at skubbe sneen lidt

ALLE GRUNDEJERE I DAN-
MARK HAR PLIGT TIL AT:

* Rydde sne
» Bekaempe glatfgre

+ Overvage forholdene lgbende i tids-
rummet k1. 7-22 (k1. 8-22 pa sgndage)

Hvis sneen bliver ved med at falde,
skal man derfor ogsa blive ved med
at holde arealerne sikre.

103
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til siden. Rydning og glatfarebekeem-
pelse skal udferes effektivt og efter
geldende standarder.

Sne skal fjernes fra alle nedvendige
omrader, og der ma ikke veere ujeevne
flader, huller eller blokeringer. Sneen
ma gerne laegges i bunker, men ma ikke
spaerre for cykelstier, fodgaengerfelter
eller udsyn i trafikken.

Til glatferebekaempelse bruges typisk
vejsalt, grus, sand og andre godkendte
materialer. Der skal iszer saltes ved
ramper, sving, skreenter og omrader i
skygge, hvor isen ofte ligger laenge.

Hvad sker der, hvis reglerne

ikke overholdes?

Hvis nogen kommer til skade pa grund
af manglende snerydning, kan det fa

SNERYDNING DER ER
SKANSOM FOR MILJQET

Snerydning og glatfgrebekeempelse
behgver ikke at skade miljget. Ved
at bruge de rette materialer, undgar
man at skade vegetation og metalar-
bejde. Veelg f.eks.:

* CMA og kaliumformiat:
Miljgvenligt men dyrere

+ Urea: Mindre korrosivt end vejsalt

* Grus og sand: @ger friktion
uden kemisk pavirkning

Veaelger man en professionel aktgr til
at udfgre snerydning og glatfgrebe-
keaempelsen, som arbejder baeredyg-
tigt og miljgbevidst, kan foreningen
mindske pavirkningen af bade natur
og neeromrade - uden at ga pa kom-
promis med sikkerheden.

store konsekvenser for boligforeningen.
Der er tale om et erstatningsansvar, som
kan fere til krav om betaling for bl.a.

leege- og behandlingsomkostninger, tabt
arbejdsfortjeneste, smertegodtgerelse,
odelagte ejendele og langsigtede folgeska-
der, og som i veerste fald kan lgbe op i flere
hundrede tusinde kroner.

Derudover risikerer foreningen ogsa
bader, ekstraregninger, hvis kommunen
foretager rydningen og sender regningen,
og begreenset eller bortfaldende deekning
fra forsikringen ved forsemmelse.

Derfor er det afggrende, at foreningen
bade har styr pa ansvaret og kan dokumen-
tere, at opgaven bliver last. Det kan vaere
gennem billeder, logbog eller aftaler med
leverander, der dokumenterer arbejdet.

Slip for bekymringer

med en fast vinteraftale

Snerydning og glatfarebekaempelse kan
virke som en simpel praktisk opgave, men
det kraever bade planlaegning, overblik
og lgbende indsats - iseer i vinterperioder
med skiftende vejr. For mange boligfor-
eninger giver det derfor god mening at
samarbejde med en professionel leveran-
dar. Det sikrer, at arbejdet bliver udfart
rettidigt og korrekt, at der er dokumen-
tation pa plads i tilfeelde af uheld, og at
foreningen ikke selv skal std med det
praktiske ansvar midt i en snestorm.
Samtidig kan en professionel akter
hjeelpe med at vaelge materialer og me-
toder, der bade virker effektivt og tager
hensyn til milje og omgivelser.

Det handler ikke kun om at fa fjernet sne -
men om at ggre det klogt og ansvarligt. m
Laes mere pd vinterservice.dk
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‘Det kraever
bade planlaegning,
lik og lgbende
indsats - iseer 1
vinterperioder med
skiftende vejr’

SNERYDNING - FOR, UNDER

OG EFTER VINTEREN

FOR VINTEREN
+ Lav en klar plan og ansvarsfordeling

+ Indga evt. aftale med
professionel leverandgr

+ Tjek forsikringsdaekning

ILOBET AF VINTEREN
» Overvag vejret lgbende
* Sgrg for dokumentation af indsatsen
+ Justér rydning og saltning
efter forholdene

EFTER VINTEREN

+ Evaluer og opdater jeres vinterplan

+ Tag hgjde for erfaringer

og beboerfeedback
+ Overvej justering af forsikrings-
forhold og samarbejdsaftaler

EJENDOMSSERVICE
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lier df blive hoende i foreningen og oger
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stra bmndsﬂ{ ng som branddore
leranleg for aget sikkerhed.

107

O
=
(8L,
<
n
A
Z,
<
(8L
m
(%]
[
[a
[a W
<
o
[_4
-
S
S
[
—
4R




e

ANNONCE

‘Sma tiltag som at
varsle stgjende arbejde
eller midlertidig
afspeerring 1 god tid
kan ggre en stor
forskel”
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Valg af holdbare
materialer og respekt for
bygningens arkitektur
giver et smukt og lang-
tidsholdbart resultat.

Opgangsrenovering

— EN INVESTERING I
EJENDOMMENS FREMTID

Opgangen er en del af ejendommens ansigt udadtil
- 0g dagligt slid seetter sine spor. Med en velplanlagt
renovering kan I bdade forskonne og forlenge
bygningens levetid, samtidig med at
verdien og beboernes trivsel styrkes.

, trappe & brandsikring 109
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AF BESNIK JASARI

INGENI@R
OPGANGSRENOVERING.DK

rappeopgangen er ofte det farste,

man mgder, nar man traederind i

en ejendom. Det er her, beboere
passerer dagligt, geester far deres farste
indtryk, og hvor bygningens arkitektoni-
ske sjeel kan opleves pa teet hold. Alligevel
er opgangen et af de mest oversete om-
rader, nar det geelder vedligeholdelse.
Med tiden seetter slid, fugt, ridser og

Det er en god idé at inddrage
beboerne i valg af farver
og materialer, sa alle faler
ejerskab over valgene.

skrammer sine spor. En velplanlagt op-
gangsrenovering handler derfor ikke kun
om at forskgnne - det er ogsa en investe-
ring i egendommens veerdi, beboernes
trivsel og bygningens levetid.

Hvorfor er opgangsrenovering relevant?
En opgang bliver dagligt udsat for intensiv
brug. Snavs, sted fra barnevogne og cykler,
fugt fra overtgj og sko, samt sollys, der
falmer farver, er blot nogle af de pavirk-
ninger, der gradvist nedbryder overflader.
Udseettes nedvendigt vedligehold, kan sma
skader udvikle sig til starre problemer. Fugt
i veegge kan fare til skimmelsvamp, slidte

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026



‘Nar beboerne fgler ejerskab til valgene,
er oplevelsen af det faerdige resultat
som regel langt mere positiv.

gulve kan miste deres skridsikkerhed, og
afskallet maling giver et forssmt indtryk.
For mange boligforeninger er det derfor
en god idé at teenke forebyggende og
planlaegge renovering i tide.

Planlaegning er noglen

En vellykket renovering kraever for-
beredelse. Farste skridt er en grundig
tilstandsvurdering af opgangen.

Her bgr man undersgge:

+ Vaegge og lofter for revner,
fugtskader eller afskalninger

» Gulvbelzaegningens tilstand - er den slid-
staerk nok, eller kraever den udskiftning?

« Traeveerk og gelaendere for
slitage, lashed eller rad

» Ventilation og fugtforhold for at
undga problemer efter renoveringen

Herefter kan bestyrelsen opstille en prio-
riteret liste: Hvad er kosmetisk, og hvad
er ngdvendigt vedligehold? Det giver

et realistisk budget og sikrer, at kritiske
reparationer ikke overses.

Arkitektur og materialer

En vigtig del af processen er at vaelge
lesninger, der passer til eiendommens
stil. | Kebenhavn findes alt fra klassiske

bygninger med stuk og paneler til nyere
ejendomme med enkle linjer.

| zeldre ejendomme bgr man sa vidt mu-
ligt bevare originale detaljer, da de bidrager
til bygningens karakter. Farver kan vaelges
ud fra historiske paletter eller tones, sa de

harmonerer med den oprindelige arkitektur.

Materialer skal ikke kun vaere zeste-
tisk tiltalende, men ogsa praktiske og
holdbare. Slidstaerke gulvbelaegninger
som linoleum eller terrazzo, vaskbare
vaegmalinger i hgj slidklasse og robuste
treebehandlinger kan forlaenge tiden
mellem renoveringerne.

5 GODE RAD TIL EN
VELLYKKET OPGANGS-
RENOVERING

1. Start med en grundig tilstands-
vurdering

2. Prioritér mellem kosmetiske
forbedringer og ngdvendige
reparationer

3. Respektér bygningens arkitek-
tur og bevar originale detaljer

4. Involver beboerne tidligt
og brug visualiseringer

5. Sprqg for klar og Igbende kommu-
nikation under hele processen

ELEVATOR, TRAPPE & BRANDSIKRING



“En velplanlagt opgangsrenovering
handler ikke kun om at forskgnne - det er
0gsa en investering 1 ejendommens veerdi,

beboernes trivsel og bygningens levetid.”

Involvering af beboerne

Beslutninger om farver og materialer kan
nemt skabe debat i en boligforening.
Derfor kan det veere en god idé at ind-
drage beboerne tidligt i processen, da
det er med til at oge opbakningen og
minimere risikoen for uenigheder.

For eksempel kan man afholde en
farveprgve-aften, hvor sma testfelter
males direkte i opgangen, sa alle kan se
mulighederne i virkeligheden. Visuali-
seringer af det faerdige udtryk kan ogsa
veere en hjeelp til at skabe falles fodslag.
Derudover kan det vaere en fordel at ned-

szette et lille beboerudvalg, som samler

input og star for den endelige beslutning.
Nar beboerne foler ejerskab til valgene,

er oplevelsen af det faerdige resultat

som regel langt mere positiv.

Eksempel fra praksis

| en af Kebenhavns sterste andelsforenin-
ger i Nordvest gennemfgrtes for nylig en
omfattende renovering af samtlige opgan-
ge. Projektet omfattede bade kosmetiske
forbedringer og tekniske reparationer.
Erfaringen herfra var tydelig:

o En klar arbejdsplan med
milepeele skaber overblik

* Robuste materialer reducerer
behovet for vedligehold pa sigt

« Labende kommunikation med
beboerne mindsker frustration

Det viser, at bade planleaegning og
kommunikation er afgerende for et
vellykket resultat.

Kommunikation under arbejdet
Renovering kan veere forstyrrende i hver-
dagen. En tydelig tidsplan, opdateringer
om aendringer og skiltning i opgangen gor
processen nemmere for beboerne. Infor-
mation kan gives via opslagstavler, e-mail
eller beboerapps. Sma tiltag som at varsle
stgjende arbejde eller midlertidig afspaer-
ring i god tid kan gere en stor forskel. m
Lees mere pd opgangsrenovering.dk
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Nar elevatoren er
nerven i bygningen

I mange boligforeninger er elevatoren den stille hjelper, der fir
hverdagen til at glide: Barnevogne, korestole, rollatorer og indkob.
Nar den stdr stille, gor hverdagen det samme. Les om, hvordan man
med enkle greb holder driften oppe og beboernes puls nede.

AF LARS
THORSEN NIELSEN

ADM. DIREKT@R
CITY ELEVATOR

Lovpligtige eftersyn:

Den forebyggende hverdag

Lovpligtige eftersyn er fundamentet, men
roen i driften skabes ogsa af det, der ligger
omkring: planlagte besgg, gennemskue-
lige rapporter og faste kontaktpersoner,
der kender ejendommen. Aftalerne tilpas-
ses alt fra én opgang til sterre foreninger -
uanset maerke pa elevatorer og lifte. Malet
er enkelt: at fange smating, for de bliver til

=

driftsstop, og give bestyrelsen et konkret
overblik frem for mavefornemmelser.
Service er rygraden i vores virksom-
hed. Med mere end 35 ars erfaring i
teamet ved vi, at driftssikkerhed skabes
i hverdagen: Planlagte eftersyn og faste
teknikere, der kender ejendommen. Vi
arbejder pa alle typer, bade elevatorer
og lifte - og tilpasser aftalerne til den en-
kelte forening. Nar der er akut behov for
support, tager vi telefonen og rykker ud
degnet rundt. Vi forebygger, for vi repare-
rer, og anbefaler kun modernisering, nar
det giver bedre gkonomi end udskiftning.
I sidste ende handler det om ro i driften
og tryg adgang for beboerne.

‘Pointen er at bevare
det, der virker, og
opgradere dér, hvor
effekten er stgrst”
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Nar den samme tekniker

servicerer anlaegget,
oges effektiviteten, fordi
kendskab til system

og bygning minimerer
fell_og sparer tid.
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Med faste teknikere og
regelmaessige eftersyn
opdages sma fejl, for de
bliver store og seetter
elevatoren ud af drift.

Reparation: Nar driften gar i sta

Selv velholdte anleeg kan fa et udfald. Her
er responstiden afgarende - isaer uden for
normal abningstid. Vi har dggnvagt (24/7)
og handterer fejlfinding og reparationer
pa tveers af fabrikater - ogsa skralde- og
handicaplifte. Malet er hurtigt at genetab-
lere sikker drift og holde bestyrelse og
vicevaert lgbende orienteret. Nar alt kerer
igen, dokumenteres arbejdet, sa historik-
ken kan bruges aktivt i planlaegningen.
“Vores lofte er enkelt: Vi er til at fa fat i, og
vi felger op. Ved eftersyn bruger vi faste
tjeklister, og vi kan sende korte, forstae-
lige rapporter, sa bestyrelsen har overblik
og kan planlaegge efter det. Ofte mader
den samme tekniker op - det sparer tid,
nar man kender anlaegget og hverdagen

i bygningen,” forteeller driftschef, Jan
Emcken og fortseetter: “Opstar der fejl,
far | status, og vi kommer med de rigtige
reservedele. Det geelder bade elevatorer

og lifte samt skralde- og handicaplifte.
Malet er feerre stop, kortere nedetid

og en samarbejdsform, hvor man ved,
hvem man ringer til - ogsa efter kl. 15.”

Modernisering:

Bedre drift - ofte bedre skonomi

For aeldre anlaeg er modernisering ofte
mere baeredygtig og skonomisk fornuftig
end total udskiftning. Pointen er at bevare
det, der virker, og opgradere dér, hvor
effekten er stgrst: styring, dere/knapper,
sikkerhed og energiforbrug. Resultatet

er feerre stop, bedre komfort og lavere
elforbrug - og et leengere liv for anlaegget.
Lesningerne spaender fra delvise opgrade-
ringer til total modernisering, afhaengigt
af bygning, behov og budget.

Nye elevatorer og lifte: Fra skitse til drift
Nar modernisering ikke er muligt - og

der skal etableres en ny elevator - kraever
processen styr pa myndigheder, plads,
kapacitet og tilgeengelighed. Vi rddgiver,
projekterer og leverer elevatorer eller lifte
- og star efterfolgende for serviceaftalen.
Et system, én ansvarlig - fra skitseblok til
forste keretur. m

Laes mere pd cityelevator.dk

LOVPLIGTIGT EFTERSYN

Eftersyn sikrer, at elevatoren lever op
til lovgivningen pa omradet. Eftersy-

net omfatter bl.a. kabler, motor, dere,

styring, ngdstop og tryghedsalarm.

Servicerapporten og logbogen doku-
menterer, hvad der er set og gjort - og
danner basis for forebyggende service.
Spgrg jeres servicepartner om behov
og interval for netop jeres anlaeg.

117
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Regler for brandsikring

I FORSKELLIGE TYPER
RENOVERINGSPROJEKTER

I marts 2022 udbrendte hele andelsholigforeningen
E/F Grondalsho i Vanlose. Undersogelser viste, at der ikke var
styr pad de brandtekniske forhold. En tragedie, der tydeligt viser,
hvor alvorlige konsekvenser manglende brandsikring kan fa.

AF JESPER MONSEN \

CERTIFICERET ]
BRANDRADGIVER BK2 — -
INGEMAN FISCHER ——

n brand kan opsta pludseligt, et

E teendt stearinlys, en defekt instal- ]
lation eller et uheld. Nar den forst

tager fat, kan mangelfulde konstruktioner

og brandbare materialer fa ilden til at
sprede sig hurtigt. | Grendalsbo viste en
reekke sma svagheder, hvordan en brand
pa fa minutter kan blive katastrofal.

Forskellige renoveringsprojekter

og brandsikring

/ldre ejendomme, isaer fra for 1950’erne,
er ofte smukke, men mangler moderne
brandsikring. Ved renovering af disse
bygninger er det vigtigt at kende reglerne:

« Tagudskiftning:
Nye tagmaterialer skal vurderes for
brandklasse, og tagfod samt loftsrum
skal sikres, sa ilden ikke spreder sig.
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« Ventilationsprojekter:
Installationer ma ikke skabe nye
brandveje. Afskaeringer og brandtaette
gennemfgringer skal opretholdes eller
forbedres.

« Ombygning af lejligheder:
Andringer i konstruktioner, flugtveje
eller overflader skal retableres til
mindst samme standard som fer.

« Facade- eller vinduesrenovering:
Selvom det ikke aendrer bygningens

baerende konstruktion, kan materialevalg
pavirke overfladers brandmodstand.

| alle disse tilfeelde er det vigtigt at vur-
dere, om arbejdet aendrer de brandmaes-
sige forudsaetninger, jf. BR18, §5, stk. 1,
nr. 4, og om der kraeves byggetilladelse
eller certificeret brandradgiver.

Brandteknisk byggerapport
- overblikket du har brug for

En brandteknisk byggerapport giver
et klart overblik over ejendommens

i [¢
i 0
1l
'l

. !l.

*En brandteknisk byggerapport
H afdaekker risici, dokumenterer
~ + = forhold og giver et solidt grundlag

for beslutningerved renovering.

Elevator, trappe & brandsikring
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brandforhold. Den beskriver blandt
andet konstruktioner, flugtveje, loftrum
og ventilationsanlaeg. Rapporten
indeholder blandt andet:

« |dentifikation af kritiske forhold,
der skal udbedres straks.

« Fremhaevelse af forbedringer, der kan
planlaegges og gennemfares over tid.

» Understgttelse af vurderingen af, hvilke
renoveringsprojekter der kraever indsats
fra en certificeret brandradgiver.

Hos Ingeman Fischer har vi certificerede
brandradgivere pa BK2, BK3 og BK4
niveau, der kan radgive om alle typer re-
noveringsprojekter og sikre, at lovgivning
og brandsikkerhed overholdes.

Byggetilladelse og lovgivning

Ifolge BR18, §5, stk. 1, nr. 4, kan ombyg-
ninger udferes uden byggetilladelse, hvis
de ikke aendrer forudsaetningerne for de
brandmaessige forhold - dvs. flugtveje,
baerende konstruktioner, brandadskillelse,

‘/Z&ldre ejendomme, iseer fra fgr 1950'erne, er ofte
smukke, men mangler moderne brandsikring”
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‘En brandteknisk byggerapport giver et klart
overblik over ejendommens brandforhold.”

overflader og ventilationsanlaeg.
Vejledningen til BR18 (10. marts 2020) HVAD ER EN BRAND-

praeciserer, at hvis aendringer retableres TEKNISK BYGGERAPPORT?

til mindst samme standard som eksiste- En brandteknisk byggerapport beskri-

rende forhold, kreeves der ikke byggetil- ver ejendommens brandforhold og
peger pa kritiske punkter, der kraever
udbedring. Den bruges som beslut-
ningsgrundlag ved renovering og
vedligeholdelse.

ladelse. Det betyder, at selv sma renove-
ringsprojekter bar vurderes brandteknisk.

En investering i tryghed

Brandsikring kan veere en stor udgift, men .
konsekvenserne ved ikke at gore det er HVORNAR KRAEVES

langt sterre - som Grgndalsbo viste. En BYGGETILLADELSE?

brandteknisk byggerapport hjaelper med Ombygninger, der ikke sendrer forud-
at planlaegge renoveringsprojekter korrekt, Saemin_geme for.brand, kreever ikke
reducere risici og sikre, at lovgivning og byggetilladelse, jf. BR18 §5, stk. 1, nr. 4.

. . . Zndres flugtveje, konstruktioner eller
sikkerhed overholdes. Det er en investering e ey Sl an Ga e

i tryghed for bade bygning og beboere. m radgiver vurdere projektet.
Laes mere pd ingemanfischer.dk

o - -
~Selvmindre renoverings-
rojekter ber vurderes
brandmae?sigt for at sikre

.t_?}lgmed og lovlig drift.
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‘Hvis din boligforening stadig bruger
gamle fordampningsmalere, er det
vigtigt at vide, at disse ikke la&engere ma
serviceres efter udgangen af 2026

En forbrugsopgerelse
er ikke laengere nok
FRA BOLIGFORENINGEN

Louvgivningen krever, at man som beboer far lobende indsigt
i sit varmeforbrug og ikke kun én gang om daret, ndr der er
monteret fiernaflesningsmdlere. Mdlere, der kan fiernafleses
(lovpliglige med udgangen af 2026), gor det nemmere for
beboere at udnytte sine data om sit forbrug.
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| En beboer-app over
forbrug ger det nemt
for den enkelte beboer
at tjekke ejet forbrug

- og det mindsker
administrative opga-
ver i boligforeningen.

!}/

i

‘En leverandgr af forde-
TECHEM DANMARK lingsregnskaber kan bl.a.

AF PER SAHL-MADSEN

SALGSDIREKT@R

vise dig, hvad din andel
unne du teenke dig at se dit forbrug .
I< . ; o af ejendommens vand-

i forhold til gennemsnittet i ejen-

dommen? Det vil du méske kunne 0g Varmeudgifter er”
finde i en beboer-app fra din leverander af
forbrugsopggrelser. Det samme geelder
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opseetning af et forbrugsloft, der auto- Star | overfor en udskiftning af varme-
malere i din boligforening, kan det godt
betale sig at fa et tilbud pé opsaeetning
eller udskiftning af koldtvandsmalere
samtidig. Det giver en retfaerdig forde-
ling af alle udgifter, ligesom det giver
mulighed for at saette alarmer op pa
uhensigtsmaessigt forbrug. m

Lees mere pd techem.com/dk/da

matisk forteeller dig, hvornar du har
overskredet din valgte graense.

Boligforeningen far hjzelp

fra den uvildige radgiver

- det er ogsa en fordel for dig

En leverander af fordelingsregnskaber

kan bl.a. vise dig, hvad din andel af ejen-

dommens vand- og varmeudgifter er.
Vand- og varmevaerker sender alene
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SADAN KOMMER )
BOLIGFORENINGEN I MAL
MED EED-LOVGIVNINGEN:

arsopgarelser til boligforeningen pa
hovedforbruget for eiendommen. Derfor
er leverandgren den uvildige radgiver, der
ikke alene gor de arlige forbrugsopgarelser
tilgeengelige digitalt, men ogsa kan serge
for at informere alle beboere hver méned,
nar EED forbrugsoplysninger er klar.

Fjernaflaesningsmalere er et lovkrav

» Fordampningsmalere udgar og
serviceres ikke laengere og skal
udskiftes til fjernaflaesning

Pa den made slipper boligforeningen for + Elektroniske malere uden data-
opsamlingsboks/modem skal
opgraderes, sa de kan bruges

som fjernafleesningsmalere

alt det administrative arbejde. Det giver
samtidig hjzelp til selvhjzelp for den enkelte
beboer, da mange informationer omkring

forbruget er samlet i beboer-appen. Datadeling er et lovkrav

* Beboere har krav pa adgang til
deres individuelle forbrugsdata.
Den letteste lgsning er at give
adgang til en beboer-app
(PC-/mobilvisninger)

Lovgivning kraever handling

Hvis din boligforening stadig bruger gamle

fordampningsmalere, er det vigtigt at vide,

at disse ikke leengere ma serviceres efter

* Brugervenlig visning af de ma-
nedlige EED aflaesningsveaerdier,
sammenligningsgrundlag og evt.
oplysninger omkring ejendom-
mens samlede vandforbrug

udgangen af 2026. Der skal installeres fjern-
aflaesningsmalere efter ny EU-lovgivning,
og der skal sendes besked ud til beboerne
hver maned med link til det, der kaldes

EED forbrugsoplysninger, samt informatio-
Manedlige beskeder

ner om ejendommens samlede vandudgif- AT T

ter (EU Energieffektivitetsdirektivet). .
* Leverandgren af fordelingsregn-

skaber tilbyder typisk en tjeneste,
hvor EED forbrugsoplysninger
bliver udsendt automatisk til

Det kan betale sig
Det er ejer- og andelsforeningens ansvar,

Foto: iStock

at maleudstyret lever op til geeldende
lovgivning.

beboernes mailadresser
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ANNONCE

Fa overblik over
energiforbruget og
reducer dit CO:-udslip

Med mdnedlige forbrugsdata er det muligt for beboere at folge sit
forbrug, justere sin adferd og bidrage til et mere beredygtigt samfund.

AF JESPER KRISTIANSEN

SALGSCHEF
. ISTA DANMARK A/S

Beboere a&ndrer adfaerd

Individuel maling og afregning af varme og
varmt vand far typisk beboere i en lejlighed
til at reducere deres forbrug, sa forbruget
falder med op til ca. 15%. Det er baggrun-
den for, at vii Danmark betaler el, vand

og varme efter malt forbrug.

Men der er yderligere besparelser at
hente, hvis beboere far information om
deres forbrug oftere end én gang om aret.
Derfor har EU stillet lovkrav om, at malingen
af varme skal ske med digitale malere, der
afleeses med fjernaflaesning. For nér vi f.eks.
modtager manedlige forbrugsoplysninger
og kan falge vores forbrug pa apps eller
hjemmesider, sa falder det samlede forbrug
typisk med yderligere 10% eller mere.

“Beboere kan for eksempel have skruet
op for radiatorerne pa en kold forarsdag og
glemt at skrue ned igen, ndr temperaturen
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nogle dage senere er blevet varmere. Mod-
tager de forbrugsoplysninger oftere, far de
mulighed for at opdage, at varmeforbruget
er roget i vejret, og det giver dem mulighed
for hurtigere at skrue ned igen”, siger tek-
nisk chef Jens Lunding, ista Danmark A/S.
Med de udbudte portaler, der er pa
markedet, kan beboere i dag folge deres
forbrug og modtage manedlige forbrugs-
informationer digitalt. P4 den baggrund
har de mulighed for at eendre adfeerd for
at spare pa energien og dermed reducere
bade omkostninger og CO,-udledning.

“Fra 2027 skal
samtlige malere,
som anvendes til

forbrugsafregning,
veere digitale og
kunne fjernaflaeses’’

Energibesparelser & forbrug
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Besparelser at hente pa energiforbrug
i bade zldre og nye bygninger

Der er saerligt meget at spare i de aldre
bygninger, hvor lejlighederne endnu ikke
er energirenoverede og af samme grund
ringere stillet i forhold til energiforbrug

- det geelder for eksempel for mange
ejendomme med lejligheder, der er
opfert tilbage i midten af 1900-tallet.

Det sker dog ogsa, at beboere i veliso-

lerede nybyggerier bruger mere energi
end forventet, fordi de veelger at skrue op
for varmen. Ogsa her kan servicen med
de manedlige forbrugsoplysninger have
indflydelse pd adfeerden.

EU-lovgivning kraever

manedlige forbrugsoplysninger

De senere ar har EU et stort fokus pa,
hvordan digitalisering kan bidrage til

Foto: iStock.
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‘Der er seerligt meget at spare 1 de aldre

bygninger, hvor lejlighederne endnu ikke er

energirenoverede og af samme grund ringere

stillet 1 forhold til energiforbrug.”

Selv beboere i nybyggeri
kan ske at bruge mere
energi end forventet og kan
nyde godt af at folge
deres forbrug teettere.

ogede informationer i forbindelse med
forbrugsafregning. Derfor skal nye malere
kunne fiernafleeses, og forbrugere med
fiernafleeste malere skal kunne se deres
forbrug mindst hver maned ifglge lov fra
EU. Fra 2027 skal samtlige malere, som
anvendes til forbrugsafregning, veere digi-
tale og kunne fjernaflaeses. Det betyder, at
de sidste fordampningsmalere forsvinder
fra de danske lejligheder. m

Laes mere pd ista.dk

131

ENERGIBESPARELSER & FORBRUG




i

‘Nar fjelinvarmen

1 de kommende ar

aendrer karakter,

bliver det afggrende,

at bygningerne kan
fglge med”

f
ta og digital styring
r det muligt at tilpasse
lavere temperaturer
en at ga pa kom-
mis med komforten.
Ening 2026




MTIDENS FJERNVARME STILL ER
ye krav til ejendomme

fiernvarmeselskaber har konkrete fremtidsplaner om gradvist at senke
ﬂbstempemturen. Malet er at reducere varmetab i nettet og samtidig
ire det lettere at udnytte lavtemperaturkilder som overskudsvarme,
geotermi og store varmepumper i forsyningssektoren.

133

O
D
[}
)
o
o
('
oJ
e
[
N
—
[
e
[al
(92]
[
=
O
| =
i
Z,
[




AF JESPER MELBALLE

PARTNER
BOLIG BUDDY APS

Lavere fremlgbstemperaturer pa vej
Andringen er et vigtigt led i den grenne
omstilling, men den stiller ogséd markante
krav til bygningens installationer. Mange
aldre ejendomme er konstruereti en tid,
hvor fijernvarmen blev leveret ved hgjere
temperaturer. | nogle bygninger kan det
give udfordringer at opretholde komfort
og effektiv drift, ndr fremlebstemperaturen
saenkes - medmindre anlaegget justeres
eller opgraderes.

Nye sporgsmal for drift og vedligehold
For ejendomsadministratorer og bolig-
foreninger rejser det flere spgrgsmal: Kan
de eksisterende anlaeg levere tilstraekkelig
varme pa kolde dage? Hvordan sikres det, at
returvandet har en temperatur, som lever op
til forsyningsselskabets krav? Og hvilke kon-
sekvenser far zendringerne for vedligeholdel-
sesbudgetter og fremtidige investeringer?
» Mange ejendomme er opfert for

moderne isoleringskrav og har

derfor darlig klimaskaerm
« Ineffektiv drift af tekniske anlaeg

(varme, ventilation, belysning)
« Manglende energistyring og

overvagning af forbrug
+ Samtidig opvarmning og

keling pga. darlig regulering

Databaseret energioptimering
Et af svarene findes i databaseret energi-
optimering. Digitale lgsninger, der maler,

analyserer og justerer driften i realtid, gor
det muligt at tilpasse forbruget til bade
vejrsituationer, bygningskarakteristika

og beboernes adfeerd. Det giver bedre
udnyttelse af energien og reducerer spild -
samtidig med at komforten fastholdes.

Teknologien bag: Kiona Edge

En af de platforme, der allerede anvendes i
Danmark, er Kiona Edge. Systemet indsam-
ler lsbende malinger fra bygningen og juste-
rer automatisk varmetilferslen. Avancerede
algoritmer - herunder kunstig intelligens

- bruges til at forudsige behov, sa bygningen
kan agere proaktivt pa eendringer i vejret og
forbrugsmensteret. Derudover kan systemet
levere data, som bade giver overblik over
forbruget og kan indga i dokumentatio-
nen til ESG-rapportering. Platformen kan
desuden sende alarmer ved afvigelser,
hvilket giver driftspersonalet mulighed for at
handle hurtigt, far problemer udvikler sig.

Tilpasning til fremtidens krav

Nar forsyningsselskaberne gradvist saenker
fremlgbstemperaturen, bliver mange ejen-
domme testet pa deres evne til at tilpasse
sig. Data kan bruges til at vurdere, om et
varmeanlaeg kan klare de fremtidige krav,
eller om der skal ske aendringer. | nogle

* Fjernvarmens fremlgbstemperatur
saenkes gradvist i de kommende ar

* Energioptimering kan starte
fra ca. 600 kr. pr. lejlighed

* Platforme som Kiona Edge justerer
dynamisk varme ud fra data

FORDELE: Lavere forbrug, stabilt
indeklima, feerre udskiftninger

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026



‘Data kan bruges til at vurdere, om et
varmeanleeg kan klare de fremtidige krav’”

tilfeelde kan en justering af styringen vaere
tilstraekkelig, mens det i andre kan vaere
nedvendigt at opgradere dele af anlaegget.
Databaseret drift kan dermed reducere
risikoen for ungdvendige udskiftninger og
give et mere praecist beslutningsgrundlag.

Indeklima og sundhed

Fordelene ved energioptimering raekker ud
over tilpasningen til lavtemperaturfjernvar-
me. Et stabilt indeklima kan forbedre bebo-
ernes komfort og veere med til at mindske
risikoen for skimmelsvamp. Overvagning af
brugsvandtemperaturer kan hjzelpe med at
forebygge legionella, og systemets evne til
at sikre korrekt returafkeling understatter
hele fiernvarmenettets effektivitet. Samtidig
betyder databaseret vedligeholdelse, at
beslutninger treeffes pa et faktuelt grundlag,
hvilket mindsker spild af ressourcer og giver
bedre prioritering af driftens gkonomi.

@konomi og tilgaengelighed
Implementering af EMS-systemer til realtids-
optimering af energiforbruget (varme) kan
gares saerdeles effektivt, uden starre indgreb,
baseres pa eksisterende automatisering og
kraever ikke sterre investeringer. Alt efter
bygningens storrelse og kompleksitet kan
det gares for omkring 600 kr. pr. lejlighed - og
dermed en tilbagebetalingstid pa 3-4 ar. For
ejendommens ejere er det ligeledes vigtigt at
undersgge, om forsyningsselskabet palaeg-

ger ekstra omkostninger, hvis tilbagelebs-

temperaturen er for hgj. Det kan nemlig

veere resultat af darlig energiudnyttelse i
ejendommens varmesystem.

En del af den grenne omstilling

Nar fijernvarmen i de kommende ar an-
drer karakter, bliver det afggrende, at byg-
ningerne kan falge med. Energioptimering
handler ikke kun om at reducere forbrug
her og nu, men om at fremtidssikre
ejendomme. Ved at indsamle og analysere
data i dag kan driftspersonale og bestyrel-
ser i boligforeninger fa et realistisk billede
af, hvilke tiltag der er ngdvendige - og
hvilke investeringer der kan udskydes
eller undgas. Energioptimering af bygnin-
ger er centralt for klimamalene. m

Laes mere pa boligbuddy.dk

00,

| mlcirn etageejendommae e der potentinle for store

energibespaneser,

40%

af Danmarks samlede ener pilorbrug stammaer fra

bygmninger.

Energibesparelser & forbrug
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Forbrugsregnskaber

— NOGLEN TIL RETFARDIG FORDELING

Et preecist forbrugsregnskab giver ro i foreningen.
Fa styr pd malerdata, lovkrav og digitale losninger
- og undgd konflikter og ekstraarbejde.
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Et klart og forstaeligt
forbrugsregnskab skaber
tryghed, forebygger
konflikter og frigiver tid
for bestyrelsen.

Samtidig er det et lovkrav, at regnskab-

AF PETER BJARNUM B@TTERN erne lever op til gaeldende regler - og det

kan vaere en udfordring at holde styr pa

MARKETING, BRUNATA selv. Mange bestyrelser oplever, at det er

tidskraevende at hédndtere indsigelser og

spergsmal fra beboere. Et klart og gen-

arvand, varme og energi skal nemskueligt regnskab reducerer antallet
fordeles i din boligforening, er af henvendelser og giver bestyrelsen
gennemsigtighed og praecision mere tid til andre opgaver.

afgerende. Et godt forbrugsregnskab sik-
rer, at alle betaler for det, de bruger - og

at bestyrelsen kan sta pa mal for en fair FORDELE VED
og lovlig opgarelse PROFESSIONELLE

' FORBRUGSREGNSKABER
Hvorfor er forbrugsregnskaber vigtige? * Retfeerdig fordeling af udgifter
Forbrugsregnskaber handler ikke kun * Overholdelse af lovkrav
om tal. De skaber tryghed og tillid i + Digital adgang for beboere
foreningen. Nar beboerne kan se, at og administrator

regnskabet er korrekt og forstaeligt, « Mindre administration for bestyrelsen

undgar man konflikter og misforstaelser.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026




Foto: iStock.

‘Digitale platforme giver mulighed for at fglge
forbruget lgbende og se regnskaber online’”

Fra maler til regnskab

- sadan hanger det sammen

Et preecist regnskab starter med kor-
rekte malerdata. Vores lgsninger gor
det muligt at fjernaflaese malere for
vand, varme og varmt brugsvand, sa
data indsamles automatisk og uden fejl
fra manuelle aflaesninger. Det giver et
solidt grundlag for regnskabet - og gar
det lettere at opdage uregelmaessig-
heder i tide. Hvis en maler pludselig vi-
ser et usadvanligt hgjt forbrug, kan det
veere tegn pa en leekage. Med digitale
lesninger bliver afvigelser opdaget
hurtigt, sa skader og ekstraudgifter

kan undgas.

Digitalt overblik for alle

I dag forventer bade administratorer
og beboere nem adgang til informati-
on. Digitale platforme giver mulighed
for at folge forbruget lebende og se
regnskaber online. Det gor det lettere
for bade administratorer og beboere
at fa indblik og forsta, hvordan ud-
gifterne fordeles - og giver beboerne
mulighed for at justere deres forbrug
undervejs. For bestyrelsen betyder
det faerre spargsmal og mere gen-
nemsigtighed. Nar beboerne selv kan
logge ind og se deres forbrug, bliver
kommunikationen enklere og mere
faktabaseret.

Lovgivning og deadlines

Reglerne for forbrugsregnskaber er klare:

De skal veere retfeerdige, dokumenterede
og leveres til tiden. Samtidig stiller EU’s
energieffektivitetsdirektiv (EED) krav om
fiernafleesning og labende forbrugsinfor-
mation for varme og varmt brugsvand.
Det betyder, at bestyrelser skal plan-
laegge i god tid, sa ejendommen lever op
til kravene inden 2027. Det er en god idé
at lave en plan allerede nu: Hvornar skal
malerne udskiftes? Hvordan sikrer |, at
beboerne far de lovpligtige oplysninger?
Og hvem har ansvaret for at folge op? m
Laes mere pd brunata.dk

SADAN KOMMER DIN
BOLIGFORENING I GANG
- TRIN FOR TRIN

1. Fa styr pa malerne: Er alle malere
registreret og aflaest korrekt?

2. Valg en lgsning: Skal regnskaberne
handteres internt eller af en
professionel partner?

3. Digital adgang: Sgrg for, at bade
bestyrelse og beboere kan se
regnskaber og forbrug online.

4. Hold styr pa lovkrav: Fglg reglerne for
EED og deadlines for fjernaflaesning.

5. Kommunikér klart: Ggr regnskaberne
forstaelige og veer klar til at svare
pa spgrgsmal.
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FALDSTAMMER,
ROR & KLOAK

I mange ejendomme er faldstammerne nu
sa gamle og forfaldne, at de skql fornyes.
Men skal de skiftes, eller kan en renovering,
der er nemmere, hurt‘z'gere og billigere, gore det?

FALDSTAMMER, R@R & KLOAK
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BZAZREDYGTIGE FORDELE VED
Relining og strempe-
foring af faldstammer

Relining og strompeforing af bade faldstammer og ventilations-
skakte er bade en holdbar, okonomisk og beredygtig metode.

AF JIMMI ALGREEN
M@LLER

&

ADM. DIREKT@R
PROLINE

Genbrug sparer tid og mindsker affald
Udskiftning af faldstammer er ofte en dyr
investering og forbundet med et vaeld af
byggeaffald. Proline har derfor udviklet
en funktionel arbejdsmetode, som laser
dette ved at genbruge de eksisterende
materialer fra faldstammen og ventilati-
onsskakterne for at undgé byggeaffaldet.
Vaesentligt er det ogsa, at vi som entre-
prengr sparer tid. | stedet for at udskifte
faldstammerne i en ejendom, fokuseres
saledes pa at renovere de nuvaerende

rarinstallationer i etageejendommene,
som ofte er skjulte inde bag vaegge, gulve
og loft i lejlighederne.

Relining er fremtidens “ror”

Relining betyder, at man stgber nye ror

af polyesterplastic inde i de allerede
eksisterende ror. P4 den made gores disse
robuste pa ny. Reelt set kunne man efter
relining fijerne de gamle stgbejernsrer, da
de nye rgr er selvbeaerende og har den ned-
vendige elasticitet til at felge bygningens
bevaegelser. Sa snart faldstammerne er
relinet, traeder et af vores strempehold til,
for at skyde en strempeforing i gulvaflgbet
fra badevaerelsets handvask og videre ud
til faldstammen og gar renoveringen af
rerene fuldsteendig.

“Ventilationsskakte kan relines med enten
brandheemmende reliningsprodukt eller en
brandheemmende strgmpeforing.”
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foring kan en etageejendom

renovere faldstammer og
ventilationsskakte pa bade en
okonomisk og holdbar made.

Med relining og strempe-




Relining betyder,

at man stgber nye ror
af polyesterplastic
inde i de allerede

w

eksisterende ror. _#

Strompeforing eller relining?
Strempeforing af faldstammen og
grenrgrene er ogsa en mulighed, og
slutproduktet er relativt ens i forhold til
en reling-lgsning. S8 om man vaelger en

‘Relining og strgmpe-
foring er metoder,
der tilgodeser beere-
dygtighed og gkonomi”

strempeforing eller relining er resultatet
naesten ens, men arbejdsprocessen og
ogkonomien er en anden med strempe-
foringen. Den tager laengere tid og giver
flere beboergener ved renovering af
kakken- og toiletfaldstammerne. Dette
skyldes haerdetid pa strempen, efterfulgt
af indskaeringer fra samtlige aflgb der gar
pa, som herefter enten skal strempes eller
relines fra tilslutning i kekkenet/bad hen
til den lodrette faldstamme.

Proline anbefaler derfor oftest en
relining af kekken- og toiletfaldstam-
mer og strempeforing af vandlasene pa
badevaerelser og regnvandsstammerne,
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‘De renoverede rgr
har efter relining-
og strempeforings-
metoden en fornyet
levetid pa mini-
mum 50 ar”

hvor strempeteknikken gor renoverin-
gen meget effektiv og kommer til sin ret.
De renoverede ror har efter relining- og
strempeforingsmetoden en fornyet leve-
tid p& minimum 50 ar, hvilket ger lgsning
yderst baeredygtig og konkurrencedygtig
sammenlignet med udskiftning.

Minimering af beboergener

Nar arbejdet med faldstammer og aflagb

i en etageejendom igangseettes, plan-
laegges altid hvordan man kan arbejde
effektivt og hurtigt i forhold til at mind-
ske beboergener. Normalt feerdiggeres
mellem 2-4 lejligheder pr. dag og forlgbet
afsluttes altid, sa beboerne i eiendommen
kan anvende deres aflgb fra kl. 18 igen
samme dag. Arbejdsomraderne afdaekkes
med filtmatter i lejligheden, sa beboerne
ikke oplever noget svineri i forbindelse
med installationen, og vi stiler efter, at
det ikke er til at se, at vi har arbejdet i
lejligheden.

Renovering af ventilationsskakte
Det er ikke blot faldstammer, som kan re-
lines eller strempefores. Proline renoverer

ogsa defekte og darlige ventilationskana-
ler og -skakte, hvor beboerne i ejendom-
men eksempelvis oplever lugtgener og
lignende. Ogsa her er teknikken at for-
bedre allerede eksisterende skakte pa en
hurtig og effektiv made, der tilgodeser
miljget og mindsker beboergener. Afhaen-
gig af ventilationsskaktens tilstand kan
skakten relines med vores brandhaem-
mende reliningsprodukt. Alternativet

er, at vi skyder en brandhaemmende
strempeforing fra tag eller loft.

Reling er miljorigtig genanvendelse
Med relining og strempeforing kan en
etageejendom renovere faldstammer og
ventilationsskakte pa bade en gkonomisk
og holdbar made, hvor rgrene holder 50+
ar. Det er beeredygtig genanvendelse af de
eksisterende rar, hvilket mindsker gener
for beboere og er ressourcebesparende. m
Se mere pd proline-group.dk

Faldstammer, ror & kloak

FALDSTAMMER, R@R & KLOAK
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ANNONCE

VENTILATION

— DEN OVERSETE DEL AF
EJENDOMMENS VEDLIGEHOLD

Ventilation er afgorende for bdade bygningens tilstand og beboernes
sundhed, men bliver ofte overset i vedligeholdelsesplaner.
Udebleven rensning og service kan fore til fugt, skimmel og

darlig luftkvalitet - og i sidste ende koste dyrt i reparationer.

AF CASPER SONDERGAARD

EJER, VILEA

husbebyggelser har ventilations-

systemet til opgave at fare fugt og
forurenet luft ud af boligerne. Nar kanaler
og udsug bliver tilstoppede af stev og
fedt, reduceres luftgennemstremningen,
og fugten forbliver i boligen. Det gger
risikoen for skimmelvaekst, skader pa
bygningsdele og gener for beboerne.

I mange etageejendomme og raekke-

Et rent og velfungerende ventilationssystem
bidrager derfor bade til et sundere indekli-
ma og til at forlaeenge bygningens levetid.

Regelmaessig rensning og kontrol

Der findes ingen faste regler for, hvor ofte
ventilationen skal renses, men mange
radgivere anbefaler et eftersyn hvert
tredje til femte ar afhaengigt af bygnin-
gens alder, brug og placering. | ejendom-
me med faelles udsug eller centralt ven-
tilationsanlaeg bar anlaegget serviceres
med faste intervaller, sa bade effektivitet
og luftkvalitet bevares.

Flere forsikringsselskaber er begyndt
at stille krav om regelmaessig rengering
af ventilationskanaler som en del af
ejendommens drifts- og brandsikkerhed.
Ophobet stev og fedt kan @ge risikoen for
brandspredning i kanalerne og medfare
sundhedsrisici ved spredning af bakterier
og skimmelsvamp. En dokumenteret plan
for rengering og service kan derfor vaere
et krav for at opretholde daekning pa visse
forsikringer og er samtidig en vigtig del af
foreningens risikostyring.
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‘Et tilstoppet ventilationsanleeg skal arbejde
hardere for at flytte den samme masngde luft,
hvilket kan gge elforbruget”

Energiforbrug og driftsckonomi

Et tilstoppet ventilationsanlaeg skal
arbejde hardere for at flytte den samme
maengde luft, hvilket kan gge elforbruget.
En ren og korrekt indreguleret instal-
lation giver derfor ikke kun et bedre
indeklima, men ogsa en mere energi-
effektiv drift.

Et feelles ansvar

Ansvar for ventilationens vedligehold er
som udgangspunkt placeret hos forenin-
gen. Det kan vaere hensigtsmaessigt at
indarbejde anlaeggets rensning og service

Ventilations-

anleegget skal fore
fugt og forurenet
luft ud af boligen.

i den samlede vedligeholdelsesplan.

En fast serviceaftale eller periodisk gen-
nemgang kan hjzelpe bestyrelsen med at
holde overblik over behov og intervaller.

Radgivning og hjlp

Boligforeninger kan med fordel sege
radgivning hos fagfolk med erfaring
inden for ventilationsrens og -service, sa
arbejdet udferes korrekt og med respekt
for bygningens tekniske forhold. Det kan
veere med til at forebygge skader og sikre
et sundt indeklima for beboerne. m

Lees mere pd vilea.dk

Indeklima, isolering & ventilation
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INSTALLATIONER:
VAND, VARME & EL

Nye eller nyligt renoverede installationer giver bdde
storre driftsikkerhed og optimering af ressource-
forbruget i andels- og ejerboligforeninger.

Og sd er det godlt for miljoet.

)

-
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ANNONCE

‘En af de mest
_ overbevisende
S grunde til at veelge
S LED-belysning er det
’ gkonomiske perspektiv.’
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LED-belysning kan skabe

storre tryghed. Bade i
forhold til at minimere'= =
risikoen for uheld i
merket samt indbrud.

INSTALLATIONER: VAND, VARME & EL

~ LED-BELYSNING:
_| besparelserog  ,
- oget sikkerhed e\
'__iboligforeningen \ —
Tei verden, der konstantudvikler sig, har LED-belysning T -

ro e R
fundet sin plads som en beredygtig og okenomisk lyskilde. Del er ikke
lengere et sporgsmdl om hvis, men ndr al belysning bliver LED-baseret.

“153

LRGSR T IR ST (AT ST T RN -




AF KENNETH
EJSENHARDT

EL-INSTALLAT@R
PH-EL & SIKRING

aske er belysningen i ejendom-
men ikke noget, man som
bestyrelse eller beboer gar og

teenker over hver eneste dag. Men belysning
i bade garden, feellesvaskeriet, opgange og
ovrige feelles faciliteter kan have stor betyd-
ning for ens feerden i og omkring ejendom-
men. Og sa er der tilmed penge at spare.

@konomiske fordele

En af de mest overbevisende grunde til at
veelge LED-belysning er det gkonomiske
perspektiv. Ved at erstatte aeldre belys-
ningskilder med LED i boligforeninger kan
I typisk opna besparelser pa mellem 70-

90% pa elregningen. LED er nemlig utrolig
energieffektivt, og denne type belysning
bruger betydeligt mindre strem sammen-
lignet med traditionelle belysningskilder
som gladepeerer og halogenpeerer.
Derudover har LED en lang levetid,
hvilket resulterer i lavere udgifter til ved-
ligeholdelse og udskiftning. Det betyder

‘LED-lys konverterer
nasten al den
elektriske energi
sl synligt lys
med minimal

amangt wl

varmeafgivelse”

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026




Foto: iStock.

‘“Med LED-belysning kan I reducere mgrke hjgrner
og omrader omkring ejendommen, hvilket 1 hgj
grad mindsker risikoen for indbrud og tyveri”

mindre besvaer med at udskifte paerer,
hvilket er en fordel bade gkonomisk og
praktisk.

Det miljovenlige valg

I en tid, hvor langt de fleste har interesse

i at spare pa energien og dermed reducere
CO,-udledningen, er etablering af LED-
belysning et rigtig godt sted at starte.

Traditionelle paerer, som f.eks. glade-
peerer, genererer en betydelig maengde
varmeenergi som spildvarme, hvilket er
en form for energispild. | modsaetning
hertil konverterer LED-lys naesten al
den elektriske energi til synligt lys med
minimal varmeafgivelse. Dette resulterer
i mindre energiforbrug og dermed en
mindre belastning pa miljget.

Derudover indeholder LED-paerer ingen
farlige kemikalier som kviksglv, som fin-
des i nogle traditionelle lyskilder, hvilket
gor bortskaffelse af brugte LED-paerer
langt mere miljgvenligt.

Forbedret sikkerhed

Sikkerhed ber altid veere en prioritet for
boligforeninger, sa beboere kan faerdes
trygt i og omkring ejendommen. Her kan
LED-belysning bidrage til at age sikker-
heden. Med LED-belysning kan | redu-
cere morke hjgrner og omrdder omkring

ejendommen, hvilket i hgj grad mindsker
risikoen for indbrud og tyveri. Har |
sikkerhedskameraer, sa fungerer disse
ogsa bedre under klart og naturligt
LED-lys.

Lyset fra LED-paerer er kendt for at
veaere skarpere og mere naturligt i farven
sammenlignet med traditionelle lyskil-
der. Dette forbedrer synligheden, hvilket
er afggrende for at minimere risikoen
for uheld, bade indenfor og udenfor
ejendommene.

Skraddersyede lesninger

En af de mest spaeendende aspekter ved
LED-belysning er dens alsidighed. LED-
paerer kan justeres til forskellige farve-
temperaturer, hvilket betyder, at | kan
skabe det gnskede lysmilje for jeres bo-
ligforening. Fra varm hvid belysning, der
giver hyggelig atmosfeere, til kold hvid
belysning, der er ideel til arbejdsomrader
og feellesomrader, har | fuld kontrol over
belysningen. Behovet vil veere forskelligt
fra forening til forening, og derfor er det
vigtigt at samarbejde med en leverandoer,
der kan skraeddersy lgsningen til netop
jer, for at | kan opna bade gkonomiske
samt miljg- og sikkerhedsmaessige for-
dele ved LED-belysning. m

Laes mere pd ph-el.dk
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bygning
N@DVENDIGHED FOR
NDHED 0G HOLDBARHED

uundoverlig ressource, der danner grundlaget for alt liv og er afgorende
ktionaliteten af vores bygninger. Det er derfor essentielt at beskytte

liteten af vandel i brugsvandsinstallationer, da forurening kan opstad.

SKREVET AF VIEGA
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Installationer: Vand, varme & el

| Danmark er der en reel

risiko for kemisk eller mikro-
biologisk forureningaf vandet,
hvilket kan pavirke vand-
kvaliteten og installation-
ernes levetid negativt.
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misk eller mikrobiologisk forurening

af vandet, primaert fra pesticider og
bakterier. Dette kan pavirke bade vand-
kvaliteten og installationernes levetid
negativt. Undersggelser indikerer, at den
veesentligste arsag til forurening ofte er
mangelfuld planlaegning og opbygning
af installationerne.

Danmark har desveerre en hgj forekomst
af legionellatilfaelde sammenlignet med
resten af Europa. Ifglge Statens Serum
Institut opstar legionella ofte i private
boliger, eksempelvis i brusebadet, hvor
bakterierne kan inhaleres via inficerede

I Danmark er der en reel risiko for ke-

vanddampe. Legionella kan medfere
alvorlig lungebetaendelse og i veerste fald
veere dedelig, med en dgdelighed pa
10-15% blandt de ca. 300 arligt registre-
rede tilfeelde.

Sikring af vandkvalitet og energi-
effektivitet i moderne bygninger
Vandhygiejne og energieffektivitet er
afgerende faktorer for boligforeninger, der
onsker at sikre hgj komfort og sikkerhed
for beboerne. Korrekt installation og
vedligeholdelse af vandinstallationer kan
mindske risikoen for forurening og sikre
optimal drift. Systemlasninger, der daek-
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‘Legionella kan medfgre alvorlig lungebetaendelse
og 1 veerste fald veere dgdelig, med en dgdelighed pa
10-15% blandt de ca. 300 arligt registrerede tilfeelde”

ker hele ejendommens vandinstallation
fra indstikket fra vejen til tapstederne,

kan vaere med til at sikre bygningens
langsigtede sundhed og effektivitet. For

at stette installaterer og radgivere tilbyder
vi rddgivning, seminarer og support

Undersggelser indikerer,
at den veesentligste arsag
til forurening ofte er

mangelfuld planleegning
og opbygning af
installationerne.

gennem hele byggeprocessen, hvilket
kan veere en stor fordel i planlaegnings-
og renoveringsfasen.

Noglefaktorer for

sikring af vandkvalitet

Fire grundlaeggende forhold kraever
saerlig opmaerksomhed ved planlaegning,
opbygning og drift af brugsvandsinstal-
lationer: Naeringsstoffer, flowhastighed,
vandudskiftning og temperatur. Disse
faktorer kan alle pavirke vandkvaliteten
og udggre sundhedsrisikoen.

NARINGSSTOFFER: Bakterier kreever
naeringsstoffer for at trives, og disse fin-
des ofte i den biofilm, der dannes langs
rgrenes indersider. Naeringsstofferne
kan stamme fra grundvandsboringer,
installationsmaterialer og selve installa-
tionsprocessen. For at forbedre drikke-
vandssystemets hygiejniske stabilitet er

det afgarende at overvage og reducere
tilfgrslen af naeringsstoffer. Regelmaessig
kontrol af drikkevandets kemiske sam-
mensaetning er iseer vigtig i ejendomme
med sdrbare beboere.

FLOWHASTIGHED: Et tilstraekkeligt
flow pa over en meter i sekundet er
nedvendigt for at holde biofilm tynd for
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at forhindre bakterievaekst. Forurening
opstar typisk, nar flowhastigheden er for
lav eller slet ikke til stede - ofte pa grund
af overdimensionerede installationer eller
reduceret vandforbrug. Det er derfor vigtigt
at dimensionere installationen korrekt

i forhold til eiendommens vandforbrug.
Rercenteranvisning 017 understreger
vigtigheden af at dimensionere beholder-
volumen og ledningsnet efter forbruget i
ejendommen.

VANDUDSKIFTNING: | brugsvandsinstal-
lationer skal bade varmt og koldt vand ud-
skiftes fuldsteendigt mindst hver syvende
dag. For det varme brugsvand bgr hele
vandvolumenet udskiftes mindst to gange i
dggnet for at minimere opholdstiden i
systemet. Dette er i overensstemmelse
med regulativerne i Bygningsreglementet
BR18 samt i Rercenteranvisning 017.

TEMPERATUR: For at reducere risikoen for
bakterievaekst skal koldt brugsvand holdes
under 20°C, og varmt brugsvand skal vaere
over 55°C i hele cirkulationssystemet.
Dette er afggrende for at forhindre vaekst af
sygdomsfremkaldende mikroorganismer,
iseer legionella som trives bedst i tempe-
raturer mellem 35°C og 45°C. Isolering af
rerene fra keelder til kvist og helt ud til
taphanerne kan vaere med til at sikre, at de
rette temperaturer holdes i hele systemet.

Helhedsorienteret tilgang til

renovering af brugsvandsinstallationer
Ved renovering af brugsvandsinstallationer
er en holistisk tilgang afgerende for at sikre
bade effektivitet og lang holdbarhed. Det
er vigtigt at tage hejde for badde de tekno-

Foto: iStock.



‘Danmark har
desveerre en hgj
forekomst af
legionellatilfeelde
sammenlignet med
resten af Europa’”

Legionella kan opsta i
brusebadet, hvor bakte-
rierne kan inhaleres via
inficerede vanddampe
og veere skyld i alvorlig
lungebteaendelse.

logiske lgsninger og de specifikke behov,
som opstar undervejs i projektet, hvad
enten det er i forhold til bygningens struk-
tur eller beboernes sundhed. En teet dialog
kan bidrage til, at renoveringsprojekter
gennemfgres med lasninger, der opfylder
bdde de funktionelle og gkonomiske krav.
Radgivning fra specialister kan spille en
afgerende rollei at finde de lgsninger, der
bedst matcher boligforeningens behov og
sikrer en fremtidssikret installation. m
Laes mere pa viega.dk

Installationer: Vand, varme & el
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t1d11ge afgift,
den udgift, og Kon .
ejligheder er blevet forgget.
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Et varmeanlaeg

der virker

- VI TAGER ANSVARET,
SA I SLIPPER FOR BOVLET

Et varmeanleg, der ikke fungerer optimalt, kan
vere en besverlig og omkostningstung opgave
i hverdagen. Den gode og nemme losning pd
problemet ligger lige om hjornet.

INSTALLATIONER: VAND, VARME & EL



AF PIA RASMUSSEN

KOMMUNIKATIONS-
. KONSULENT, FREDERIKS-
\ - BERG FORSYNING

elv et velholdt fiernvarmeanlaeg

vil med tiden vise alderdoms-

tegn, f.eks. et stigende behov for
reparationer eller en darlig fordeling af
varmen - altsa mindre komfort og en
hgjere varmeregning. Oplever | det, kan
det give mening at se pa, om | vil veere
bedre tjent med en ny model.

Er symptombehandling godt nok?

For dem, der har staet i et varmerum

- typisk en mgark kaelder mellem vinter-
deaek og gamle cykler - er det en gen-
kendelig folelse: Opgaver, der har med
varmeanlaegget at gore, har man lyst
til at skubbe fra sig. | etageejendomme
med et &ldre varmesystem er opgaven

heller ikke let. Som beboere kan | opleve
at have rum, hvor varmen i radiatorerne
kommer og gar, eller at det er sveert at
fa varme pa en bestemt radiator.

Som ejer af en ejendom kan man
opleve, at man ikke bare skal betale
for at fa fiernvarme, men ogsa far en
strafafgift, fordi det vand, ejendommen
sender retur i fjernvarmenettet, ikke er
afkelet tilstraekkeligt. Nogle ejendomme
har fijernvarmerer, der larmer og holder
beboerne vagne om natten. Det kan alt
sammen veere symptomer pa et varmean-
leeg, der ikke fungerer optimalt. Feelles for
alle disse symptomer er, at de ikke altid
er helt lette at gore noget ved - det kraever
ofte starre faglig indsigt og dermed dyre
teknikerbesag.

Vi passer 250 varmeanlaeg

- og ogsa gerne dit

En af Frederiksberg Forsynings arbejdsop-
gaver er at hjaelpe vores kunder med at fa
genoprettet komforten i deres ejendom-
me. Der er omkring 4500 varmerum pa
Frederiksberg, og vi har nok vaeret i mere
end halvdelen de seneste par ar. Kunder,
der tidligere har betalt strafafgift, sparer
nu den udgift, og komforten i de enkelte
lejligheder er blevet forgget. Samtidigt
slipper de nu for udgifter til teknikere,
som ofte kun kan symptombehandle
ejendommens varmeanlaeg.

Unit pa abonnement - godt for
okonomien, komforten og miljoet

Vi erstatter den gamle udtjente fjernvar-
meunit med en ny, som kunderne betaler
via et abonnement. Udgiften bliver altsa
fordelt over flere ar. Det er saerligt attraktivt
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‘En ny unit vil
typisk ogsa haeve
energimeerket for

ejendommen.’

for kunder, som enten ikke har en opspa-
ring, eller som ikke kan optage lan i banken
til at gennemfare den type projekter.

En ny unit vil typisk ogsa heeve energi-
maerket for egendommen, for nar man
forbedrer varmesystemet, vil man spare
pa energien og dermed ogsa pa CO_-
udledningen. Vores erfaring er, at for

mange mindre foreninger fylder CO,
- besparelser meget i deres beslutning
om at skifte varmeanlaeg.

Kom ind i varmen

Med fjernvarmeunit pa abonnement
overtager vi ansvaret, lige fra installation
af en ny unit til den daglige drift og energi-
optimering. | slipper for bevl, strafafgift
og dyre regninger til teknikerbesgg. Det
er ikke bare Frederiksberg Forsyning,
som tilbyder unitlgsning. Flere fjern-
varmeselskaber landet over har lignende
lesninger. Uanset hvor | bor, har | derfor
mulighed for at komme ind i varmen
med den gode fjernvarmelgsning. m

Laes meget mere om vores unitlgsning

pa frb-forsyning.dk
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At passe en ejendoms
fijernvarmeanlaeg er for-
mentlig ikke den opgave, de
ligger overst pa listen over |
yndlingsopgaver. Det kraever
ofte en saerlig teknisk indsigt||

og ekstern assistance fra

uddannede teknikere.
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Efter udsyring af rersystemet

og udskiftning af ventiler

har Korsgade 12-14 faet

stabilt varmt vand og

bedre komfort.

Treatmant

Iz Waler

Guldager




Fra kolde brusebade
til stabilt varmt vand

Kalk og aflejringer i rorsystemet var skyld i utilfredshed og

ustabilt vandtryk. Med en udsyring og udskiftning af ventiler

har andelsholigforeningen Korsgade 12-14 nu fael bedre komfort,

hajere driftssikkerhed og varmt vand i hanerne.

-
» AF STEEN MARIBOE

- -y

AREA SALES MANAGER
GULDAGER A/S

1
% :

arevis dgjede beboerne i andels-
I boligforeningen Korsgade 12-14

med en frustrerende hverdagssitua-

tion; manglen pa varmt vand. Det var
sjeeldent til at regne med, at bruseren
leverede det, der var brug for - men i
dag er situationen en helt anden.

Sadan pavirker kalk
boligforeningens rorsystem

Det er normalt, at der over tid afsaet-
tes kalk i en boligforenings rarsystem.
Hovedparten afseettes i varmtvands-

beholderen, som tilses og renses arligt.
Men der vil altid afsaettes kalk i det efter-
folgende rersystem - ogsa helt frem til be-
boeren, der lgbende skal rense og afkalke
perlator pa vandhanen og brusehoved.

Nar der lukkes for vandet for at skifte
ror et sted i systemet eller et nyt armatur
udskiftes i en lejlighed, frigives der en del
kalk og rust. Det seetter sig igen hos bru-
geren - ved handvasken eller i bruseren.
Det medfarer et ustabilt vandtryk, og at
det tager tid at fa leveret varmt vand.

En nedvendig beslutning

Bestyrelsen i andelsboligforeningen
Korsgade 12-14 stod over for valget mel-
lem en omfattende og dyr udskiftning af
ejendommens varmtvandsinstallationer -
eller en udsyring af rersystemet til en

‘Resultatet var meaerkbart: gennemstrgmningen
1 rgrsystemet blev mere end fordoblet - fra 8,3 m3/t
ti1 18,4 m3/t - uden at skade stalet 1 rgrene.’

167
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‘Nar der lukkes for vandet for at skifte rgr
et sted 1 systemet eller et nyt armatur udskiftes
1 en lejlighed, frigives der en del kalk og rust”

langt lavere omkostning. Valget faldt
pa udsyring kombineret med en teknisk
opgradering af de eksisterende kompo-
nenter i anlaegget.

Som en del af lgsningen blev de tidlige-
re cirkulationsventiler udskiftet med Alfa-
B ventiler, som er dynamiske. Det betyder,
at de automatisk tilpasser sig systemets
belastning. Nar én ventil er indstillet,
justerer de gvrige sig herefter, sa der op-
nds en mere stabil og ensartet temperatur
i hele anlaegget - uanset hvor meget
varmt vand der tappes.

Ventilen er konstrueret sadan, at den
kan serviceres uden, at hele anlaegget skal
temmes. Det er muligt, fordi der er mon-
teret afspaerringsventiler pa begge sider,
hvilket letter det daglige vedligehold og
mindsker bade tidsforbrug og vandspild.

DERFOR ER RENE ROR VIGTIGE

1. God gennemstrgmning
Et rgrsystem uden
belaegninger sikrer, at
vandet cirkulerer effek-

kvaliteten.

tivt og er hurtigt fremme
ved tappestederne.

2. Bedre vandkvalitet
Rene rgr reducerer risi-

koen for bakterievaekst
og bevarer drikkevands-

3. Mindre slid og

faerre reparationer
Belaegninger og aflejring-
er gger trykket i syste-
met. Et rent rgrsystem

Udsyring med skansom metode

Selve udsyringen af de 11 stigstrenge
blev gennemfart med en inhiberet
citronsyreoplgsning, som er skansom
mod stélet i rerene og samtidig ufarlig,
hvis sma rester bliver tilbage i systemet.
Arbejdet blev samtidig planlagt til dag-
timerne, sa beboerne fortsat kunne bade
om morgenen og igen, nar de kom hjem
om aftenen.

Resultatet var maerkbart: Gennem-
strgmningen i rgrsystemet blev mere
end fordoblet - fra 8,3 m®/t til 18,4 m*/t
- uden at skade stalet i rarene.

Skjulte fejl blev opdaget undervejs
Under arbejdet blev der fundet flere
mindre skader og utaetheder i krybekael-
deren og i enkelte lejligheder. Det viste

forleenger levetiden pa
installationerne.

4. Grgn gevinst

Nar vandet cirkulerer
effektivt, mindskes bade
vand- og varmetab - til
gavn for gkonomi og
miljg.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026
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. Guldager =~

o

o

sig, at ejendommen havde en blanding

af forskellige rortyper og installationer,
og tidligere reparationer havde i nogle
tilfeelde efterladt beleegninger og rust i
rerene. Disse blev fjernet, og bade tilstop-
pede ventiler og armaturer blev renset.

Kommunikation og adgang

Information til beboerne var en vigtig del af
projektet. Montgrerne blev madt af mange
interesserede beboere med gode spargs-
mal, og der blev lgbende orienteret om,
hvilke lejligheder der stod for tur.

INSTALLATIONER: VAND, VARME & EL

For at sikre en tryg og professionel proces,
hdndterede Guldager alle nggleudleve-
ringer til lejlighederne pé en sikker og
betryggende made.

Resultatet

Hvor der fer var utilfredshed med vandtryk-
ket og kolde brusebade til folge, er der nu
rigelige maengder varmt vand i hele andels-
boligforeningen Korsgade 12-14. Og vigtigst
af alt: beboerne kan igen regne med, at der
kommer varmt vand ud af hanen. m

Laes mere pa guldager.com
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Kalkbeskyttelse

KAN SANKE ENERGI-
FORBRUGET MARKANT

Kalk i vandvarmesystemet kan oge energiforbruget markant
- men med effektiv kalkbeskyttelse kan boligforeninger bdde
reducere energiforbruget og COz-udledningen.

AF SILKE JAEGER

LEDER, WATERCRYST

nergieffektivitet handler ikke
E kun om isolering og gren strem.

Ifalge Silke Jaeger, leder af tekno-
logivirksomheden WATERCryst i Danmark,
ligger der et stort, men ofte overset

potentiale i vandvarmesystemerne.

Ukompliceret installe-

ing og ibrugtagning af
beskyttelsesanlaeg.

“Kalkaflejringer danner et isolerende lag
pa varmeelementer og varmevekslere,”
forklarer hun. “Det betyder, at varme-
overfgrslen bliver mindre effektiv, og
systemet skal bruge mere energi for at
opvarme vandet. Det giver hgjere drifts-
omkostninger og sterre CO,-udledning.”

Selv et tyndt kalklag har stor effekt.
Ifglge Silke Jaeger kan et lag pa blot seks
millimeter gge energiforbruget med op
til 50%.

Energieffektivitet som neglen

Nar varme og vand cirkulerer mere
effektivt, mindskes energispildet. Det
reducerer bade foreningens regninger
og klimaaftrykket. “Energieffektivitet er
ikke kun en teknisk detalje,” siger Silke
Jaeger. “Det er et ngdvendigt skridt,
hvis vi vil sikre bade fremtidens klima
og ekonomi. Hver kilowattime, vi sparer,
teeller”

Ud over klassiske tiltag som isolering
og vinduesudskiftning, peger hun p3, at
boligforeninger kan hente betydelige be-
sparelser ved at forebygge kalkdannelse
i de feelles vand- og varmeanlaeg.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026
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KSKALERBARE ANLAG h

BIOCAT-anlaeg er i drift i bolig-
foreninger i flere europaeiske
lande - og kan dimensioneres
til behovet. De stgrste dimen-
sioneret til 1.136 boliger eller
250.000 liter pr. dag. Anlaeg-
gene kan ogsa serieforbindes,
sa den daglige kapacitet kan
forgges yderligere.

o y/

En kemifri losning

WATERCryst har siden 2008 arbejdet

med udvikling af energieffektive og kemi-
fri kalkbeskyttelsesanleeg. Teknologien
bygger pa biomineralisering, som a&ndrer
kalkens struktur, sa den ikke saetter sig
fastirgrene - helt uden brug af salt og
fosfater.

“Anlaeggene tilfgrer intet til vandet,
og drikkevandet forbliver uforurenet,”
siger Silke Jaeger. "Det gor teknologien
bade miljevenlig og driftsskonomisk
attraktiv.”

INSTALLATIONER: VAND, VARME & EL

Et bidrag til felles mal

Nar foreninger investerer i energieffektive
lasninger, bidrager de ikke blot til lavere
driftsudgifter, men ogsa til den samlede
omstilling til et mere baeredygtigt energi-
system.

“Energieffektivitet begynder med
forstaelsen af, at selv sma forbedringer i
hverdagen kan have stor effekt,” siger Silke
Jaeger. “Ved at teenke langsigtet i vedlige-
holdelse og teknologi kan foreninger bade
beskytte gkonomien og klimaet.” m
Leaes mere pd watercryst-vandteknik.dk

KALK OG ENERGIFORBRUG

Et kalklag pa kun 6 mm kan gge
energiforbruget med op til 50%. Kalk
virker som isolering pa varmeflader,

sa anlaegget skal bruge mere energi
for at opvarme vandet. Resultatet
er hgjere regninger og ungdvendigt
CO,-udslip.
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BOLIGFORENINGER
SKAL FORBEREDE SIG PA

LAVERE FJERNVARME-
TEMPERATUR

Quer de neste ti dr vil HOFOR og andre fjernvarmeleverandorer
senke temperaturen pd det vand, der sendes ud til forbrugerne.
Det sker som led i den gronne omstilling, men mange boligforeninger
kan risikere kolde radiatorer, fugtproblemer og ekstraudgifter,
hvis varmeanlegget ikke bliver tilpasset i tide.
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AF MAJA GRONBY

KOMMUNUKATIONSCHEF
BANG OG BEENFELDT

Lavere temperaturer

giver nye udfordringer

Nar temperaturen pa fjernvarmevandet
gradvist seenkes med 10-15 grader frem
mod 2033, vil det kunne maerkes i mange
ejendomme. Gamle eller forkert indstil-
lede anlaeg kan have sveert ved at fordele
varmen effektivt, og resultatet kan blive
kolde rum, darlig komfort og hgjere
varmeregninger.

Varmeanlaegget skal

kunne folge med udviklingen

Det varme vand, der kommer ind i ejen-
dommen, bliver ganske enkelt ikke lige
sa varmt som far. Derfor skal anleegget
kunne levere den samme komfort med
lavere temperatur. Ifelge Erik Lindahl,
projekt- og markedschef hos Bang &
Beenfeldt, kraever det handling i tide:

“Nar fjernvarmetemperaturen falder,
skal varmeanlaegget kunne klare den lavere
temperatur uden at ga pa kompromis med
varmefordelingen. Hvis ikke det justeres,
risikerer man, at varmen ikke nar ud til
alle lejligheder - iszer dem gverst oppe eller
laengst vaek fra varmekilden,” siger han.

Kristoffer Wolf,
VVS-ingeniegr i Bang &
Beenfeldt, besigtiger
anlaegiejendom

pa Vesterbro.

Installationer: Vand, varme & el
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“Ved at handle nu kan boligforeninger undga

bade komfortproblemer og ungdige udgifter’”

Darlig opvarmning kan
skade bygning og helbred
Zndringerne hos HOFOR skal forbedre
energieffektiviteten, reducere miljopa-
virkningen og sikre, at man er forberedt til
fremtidens baeredygtige energisystemer,
der vil basere sig pa mere vedvarende
energikilder. Men for beboerne kan det
medfgre mangelfuld varmedistribution,
og i de veerste tilfeelde kan det ogsa fare til
alvorlige problemer med indeklimaet:
“Hvis en ejendom ikke er varmet tilstraek-
keligt op, kan det skabe problemer med fugt
og skimmel. Det er bade sundhedsskadeligt
og dyrt at udbedre. Det er et problem, der
kan brede sig hurtigt, hvis eiendommen
ikke varmes korrekt op,” siger Erik Lindahl.

Fremlgbstemperaturen sankes med
10-15 grader frem mod 2033. For
gamle varmeanlaeg kan det medfgre:

* Komfortproblemer pga. utilstraek-
kelig opvarmning - iseer i &ldre
bygninger og i kolde perioder

* Udgifter ifm. at varmesystemet,
radiatorer og varmevekslere skal
udskiftes eller opgraderes

* Risiko for fugtproblemer, skimmel
og dermed darligt indeklima

« Strafafgifter og stort varmetab

@konomisk risiko ved ineffektive anlaeg
Manglende tilpasning kan ogsa ramme
gkonomien. Hvis returvandet fra varme-
anlaegget ikke bliver tilstraekkeligt afke-
let, kan fijernvarmeselskabet paleegge
foreningen strafafgifter. Det betyder, at
foreningen betaler for varme, der ikke
udnyttes.

“Et ikke-optimeret varmeanlaeg kan
fore til ekstraudgifter pa flere mader i
form af strafafgifter, og det kan resul-
tere i spild af energi, hvilket betyder,
at foreningen betaler for varme, som
aldrig nar frem til lejlighederne. Det kan
maerkes pa varmeregningen, og det er
frustrerende for alle parter”, siger Erik
Lindahl.

Et fjernvarmetjek kan sikre

komfort og besparelser

For mange beboere er varmeanlaegget
noget, der bare kerer i baggrunden.
Men med de varslede temperaturaen-
dringer er det vigtigere end nogensinde
at sikre, at anlaegget er klar til fremtid-
ens forhold. Erik Lindahl anbefaler
derfor, at man som boligforening far
systemet gennemgaet af en fagperson.
En VWS-ingenigr kan identificere, hvor
anleegget skal justeres, og om radiato-
rerne har den rette starrelse til de lavere
temperaturer.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026



“Nar en VS-ingenigr gennemgar sy-
stemet, kan vi sikre, at varmen fordeles
korrekt i ejendommen, og at energien
udnyttes bedst muligt. Det betyder ikke kun
lavere varmeregninger, men ogsa en mere
baeredygtig drift af ejendommen,” siger Erik
Lindahl, der sammen med sine kolleger har
set mange radiatorer og varmeanlaeg, der
traenger til en update og en keerlig hand.

Veer pa forkant med

fremtidens fjernvarme

Ved at handle nu kan boligforeninger
undga bade komfortproblemer og ung-
dige udgifter. Et optimeret anlaeg betyder
stabil varme, lavere energiforbrug og en
mere baeredygtig drift.

“I sidste ende handler det om at sikre
bade komfort, skonomi og indeklima

- og det hjeelper vi med at kaste lys over,
nar vi laver et fjernvarmetjek,” afslutter
Erik Lindahl. m

Laes mere pd bangbeen.dk

‘Gamle eller forkert
indstillede anleeg kan
have sveert ved at for-
dele varmen effektivt’”

Erik Lindahl, Projekt-
og markedschef i
Bang & Beenfeldt.
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KALDER, FUGT & SKIMMELSVAMP

" KALDER FUGT &
~"* " SKIMMELSVAMP

. ye " I den @ldre bygningsmasse er kelderydervegge og gulve
i som regel uisoleret. Det giver et koldt indeklima, stort

A5 energitab og hoj fugtbelastning. Men der er flere losninger, .
som kan bidrage til en mere tor og ikke mindst brughar kelder.

s B Keelder, fugt & skimmelsvamp 177
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Fa overblik
over jeres brgnde
—FOR SKADEN SKER

Nir en brond fejler, kan det give store skader og uforudsete
udgifter. En brondalarm giver jer besked ved problemer som
pumpestop, hoj vandstand eller stromsvigt - og med et digitalt
overblik sikrer I jer, at alarmen ikke bliver glemt i det daglige.

AF ULRICH GR@N

DIREKT@R, LEGTECH

et er nemt at glemme en brend-
alarm, nar fgrst montgren har
lagt deekslet pa. Den ligger skjult

D

og bliver sjeeldent tjekket, far det er for
sent. Det kan betyde, at en boligforening
star med vand i kaelderen uden at vide,
om alarmen har fungeret, som den skulle
- eller om den overhovedet har givet
besked.

Alarmen, der ikke bliver glemt
Fordelen ved moderne brgndalarmer

er, at de ikke bare giver besked ved hgj
vandstand eller tekniske fejl. De kan ogsa
overvages lgbende via en webportal. Det
betyder, at man som driftsperson eller
bestyrelsesmedlem automatisk bliver
pamindet, hvis alarmen af en eller anden
grund ikke er online eller ikke sender data.

Pa den made er | ikke afhaengige af at
skulle huske at tjekke brgnden manuelt -
systemet gor det for jer.

Mere relevant end nogensinde

Selvom en brgndalarm ikke forhindrer
oversvgmmelser ved skybrud - da de
fleste brgnde under alle omstaendigheder

ALARM |
H@j Vandstand

ALARM |
Stremsvigt

ALARM |
Pumpestop
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fyldes op - kan den give vigtig viden om,
hvad der sker under daekslet. Flere og
kraftigere regnskyl eger risikoen for, at en
kloak bliver tilstoppet, eller at pumpen
svigter. Her fungerer brgndalarmen som
en ekstra sikkerhed, der advarer jeri tide,
hvis noget ikke fungerer som det skal.

Pa den made bliver det lettere at gribe ind,
inden sma fejl udvikler sig til starre skader.

Visuelt overblik med farvekoder
Via den tilknyttede portal kan alle brende
vises pa et kort, og hver alarm kan navn-

gives, placeres praecist og tilknyttes
relevante kontaktoplysninger. Farve-
koderne viser status i realtid:

« Gron = Normal drift
« Gul = Hej vandstand
« Rad = Alarm offline eller fejl

Det visuelle overblik gor det let at folge med
- bade for viceveerten og for nye medarbej-
dere, der hurtigt skal seette sig ind i driften.

Tid sparet - bedre tryghed

Nar oplysninger om placering, status og
service er samlet ét sted, bliver det lettere
at folge op og forebygge fejl. Det betyder
feerre uforudsete haendelser - og mere tid
til de opgaver, der faktisk kraever jeres
opmaerksomhed.

Samtidig eger det trygheden for bade
bestyrelse og beboere at vide, at der er
styr pa overvagningen - ogsa selvom
brendene ligger skjult under deekslet. m
Laes mere pa legtech.dk

Kelder, fugt & skimmelsvamp
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Tojterring
uden opvarmning
SPARER BADE TID OG PENGE

Torring af toj kan gores hurtigere og langt mere klimavenligt med
affugtning i forhold til opvarmning. Affugining fungerer med hoj torrekapacitet
ogsd i uopvarmede lokaler, og opvarmning kan dermed helt undveres.

AF HANS-HENRIK
THOMSEN

SENIOR AREA SALES MANAGER
MUNTERS A/S

Affugtning i stedet for opvarmning

kan spare mange penge

Lasningen, der er baseret pa en sorptions-
affugter og en cirkulationsventilator,

er et hgjeffektivt alternativ til dyre og
traditionelle lgsninger som opvarmning
og terretumbling.

Lasningen kan etableres bade i nye og
eksisterende terrerum og kraever ikke
andet end 230V stremforsyning og en
mulighed for afkast af den varme, vade
luft til det fri via en lille veeggennemfaring.
Ved at installere sorptionsaffugtning i torre-

rummet holdes luftfugtigheden nede pd
et niveau, hvor mug og skimmel ikke kan
forekomme, og man forhindrer hermed
fugtskader pa bygningen. Ved opvarmning
eller kondensaffugtning risikerer man, at der
opsuges fugt i vaegge og lofter, hvorfor man
ofte ser mug og skimmelvaekst i tarrerum.

Hvordan fungerer det?
Metoden skaber den tilstand, som vi
kender fra en solrig og bleesende som-
merdag, hvor vasketgjet pa den udenders
torresnor tarrer pa rekordtid. | et affugtet
tarrerum cirkuleres luften rundt i rummet,
hvor tejet er haengt til terre og sikrer en
hurtig og skdnsom tejterring.

Hermed undgér man de ulemper, som
traditionelle lasninger indebaerer: Tarre-
tumbling giver f.eks. et ungdigt slid pa

En sorptionsaffugter fjerner vandet i luften ved at suge rumluften gennem en fugtabsorberende
rotor, hvorefter en modsatrettet og opvarmet luftstrgm blaeses igennem en del af denne rotor og

fjerner fugten, der blaeses ud til det fri. Sorptionsaffugteren indeholder
altsa ingen kglemidler eller kgleflade som en traditionel kondensaffugter
og har derfor ingen temperaturmaessige driftbegraensninger. Det betyder,
at rummet, der skal affugtes, kan veere koldt og uopvarmet - affugteren
ville stadig fjerne vand, selvom den stod i frostvejr.

l
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FORDELENE VED ET
AFFUGTET TORRERUM

* Store energibesparelser
i forhold til opvarmning.

* Meget kort tgrretid.

» Torremetoden er velegnet
til alle tekstiler og tgjtyper.

* Forhindrer mug og skimmel.
» Automatisk start/stop.
* Nem installation.

* Nem vedligeholdelse.

Se mere pa www.munters.dk/toerrerum

£

tojet og kan ikke anvendes til alle tekstil-
typer pa grund af de hgje temperaturer.

Til kampuniformer,
hverdagstej og flyverdragter
Terremetoden blev oprindeligt udviklet af
Munters til det danske militeer, der ogsa i
dag i stor udstraekning bruger
metoden til tgrring af bl.a. udstyr og tej.
Boligforeninger med feelles terrerum,
kollegier, private virksomheder og dag-
institutioner ger i sterre og sterre omfang
brug af metoden, da tgjet tarrer meget
hurtigere end far, dvs. “gennemlegbstiden”
bliver kortere, sa flere kan fa tarret tgj
end tidligere. Det bliver mere behageligt
at opholde sigi terrerummene, der ikke
laengere virker tropiske med bade hgj
temperatur og hgj luftfugtighed. Derud-

‘Lgsningen kan
etableres bade i nye
og eksisterende
tgrrerum.”

over er energiomkostningerne voldsomt
reducerede i forhold til opvarmning.

Feaerdig losning

Udover affugteren leveres ogsa et konsol
til veegmontering af affugteren, samt en
lille styreboks med en indbygget elektro-
nisk hygrostat samt feler, timer, startkon-
takt og driftlampe, der sikrer en enkel og
brugervenlig betjening af anlaegget. Des-
uden leveres én eller flere cirkulations-
ventilatorer af passende starrelse med
konsol. Munters kan ogsa levere systemer
til ophaengning af tojet.

Med affugterne kan ogsa leveres de
negdvendige kanaldele til montagen,
ligesom der kan sgrges for opstart og
indregulering af hele systemet. m
Laes mere pd munters.dk

Kelder, fugt & skimmelsvamp
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Skadeservice handler ikke
laengere kun om at genoprette.
Det handler ogsa om at fore-
bygge, digitalisere og teenke
baeredygtigt i trad med nye
milje- og sundhedskrav.

Mere end traditionel

SKADESERVICE

— EN BRANCHE I FORANDRING

Skadeservicebranchen er i hastig forandring
- fra at handle om udbedring af skader til
at omfatte forebyggelse, beredygtighed

¥
i dag er et strategisk valg, der pdavirker bade
okonomi, tryghed og ejendommens fremtid.



dINVASTANNIAS B 1904 HIAATF A

Keelder, fugt & skimmelsvamp




AF ANDREAS
BULOW NIELSEN

ESG & MARKETING KONSULENT
POLYGON DANMARK

kadeservicebranchen har gennem
de seneste ar gennemgdet en mar-
kant transformation. Hvor arbejdet
tidligere primeert handlede om at udbedre
skader efter brand, vand og fugt, daek-

ker mange virksomheder i dag et langt
bredere omrade. Skadeservice handler
derfor ikke laengere kun om at genoprette
det gdelagte - men i stigende grad ogsa
om forebyggelse, baeredygtighed, digi-
talisering og efterlevelse af nye milje- og
sundhedskrav.

vp)

Et nyt syn pa kerneydelser
De klassiske opgaver som handtering
af brand-, vand- og klimaskader udger
fortsat branchens fundament. Men i takt
med nye miljgkrav, digital udvikling og et
voksende fokus pa sikkerhed og baeredyg-
tighed, forventes det i dag, at en moderne
skadeservicepartner kan tilbyde langt
mere end blot reparation.

For boligforeninger betyder det, at
det ikke laengere er nok blot at “have en
aftale” med en leverander. Det kan veere
nedvendigt at revurdere sin nuvaerende
samarbejdspartner og undersgge, om
virksomheden fortsat matcher forenin-
gens behov og veerdier.

En moderne skadeserviceudbyder
investerer typisk labende i uddannelse,
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‘T takt med nye miljgkrav, digital udvikling og et
voksende fokus pa sikkerhed og baeredygtighed,
forventes det 1 dag, at en moderne skadeservicepart-
ner kan tilbyde langt mere end blot reparation.”

autorisationer og teknologi - eksempelvis

inden for asbesthandtering - for at sikre,
at bade gkonomien, indeklimaet og
beboernes tryghed er i sikre haender.

Et komplekst marked

Den hastige udvikling ger det dog vanske-

ligere for boligforeninger og ejendoms-
administratorer at gennemskue, hvilken

udbyder der reelt lever op til kravene - og

hvordan man sikrer, at arbejdet udferes
korrekt, lovligt og med dokumenteret
kvalitet.

Her er tre konkrete rad, der kan
hjeelpe jer med at veelge den rette
skadeservicepartner:

‘Lees anmeldelser pa
platforme som Trustpilot,
0g sp@rg 1 relevante net-
veerk af boligforeninger,
hvordan andre har
oplevet samarbejdet’’

UNDERS@G ERFARING
1 OG TROVARDIGHED
Start med at se pa virksomhedens ry.
Lees anmeldelser pa platforme som
Trustpilot, og sperg i relevante netvaerk
af boligforeninger, hvordan andre har
oplevet samarbejdet. Et solidt omdemme
og tilfredse kunder er ofte et steerkt tegn
pa faglig kvalitet, professionalisme og
palidelighed.

2 TANK DIGITALT

- OG FOREBYGGENDE

Skadeservice handler i dag ikke kun om
at reagere, nar skaden er sket, men om at
forhindre, at den overhovedet opstar.
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“Ved at veelge en udbyder med fokus pa datadrevet
monitorering kan I skabe bedre overblik over ejen-

dommens tilstand, reducere risikoen for uforudsete
udgifter og sikre et sundt indeklima for beboerne.”

Mange moderne udbydere tilbyder
digitale lesninger som fjernaflaesning,
videobesigtigelse og sensorer, der kan
overvage fugt og temperatur og advare
om uregelmaessigheder, for de udvikler
sig til egentlige skader.

Ved at veelge en udbyder med fokus
pa datadrevet monitorering kan | skabe
bedre overblik over ejendommens
tilstand, reducere risikoen for uforudsete
udgifter og sikre et sundt indeklima for
beboerne - samtidig med, at driften
bliver mere stabil og baeredygtig.

3 VALG EN AUTORISERET PARTNER
TIL SAROPGAVER SOM ASBEST
Fra 1. januar 2025 tradte en ny asbest-
lovgivning i kraft, som skaerper kravene
markant til handtering og fjernelse af
asbest. Ifalge reglerne ma hverken pri-
vate boligejere eller boligforeninger selv
udfgre arbejde, der indebaerer nedrivning
af asbestholdige materialer - som f.eks.
tage, loftplader eller facadeelementer.

Arbejdet skal udelukkende udferes af
virksomheder med officiel asbestauto-
risation, og overtraedelser kan medfare
badestraf.

Nar | vaelger leverander,

bor | derfor sporge:

1. Er virksomheden asbestcertificeret
- og kan de dokumentere det?

2. Hvor mange fagligt ansvarlige
har de inden for asbestomradet?

3. Hvori landet er de ansvarlige
placeret - er der lokal ekspertise
teet pa jeres ejendomme?

Skadeservice handler om

mere end pris og responstid

At veelge den rette skadeservicepartner
handler i dag om meget mere end pris

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026



og responstid. Det handler om at finde en
samarbejdspartner, der forener faglig-
hed, innovation og et hgijt serviceniveau.
At vaelge den rette skadeservicepartner
skal derfor betragtes som et strategisk
valg - ikke blot et praktisk. Den rette

samarbejdspartner kan vaere med til at
sikre ejendommens vaerdi, driftsekonomi
og beboernes trivsel, samtidig med at
arbejdet udferes sikkert, lovligt og doku-
menteret. m

Lees mere pd polygongroup.com/da-dk/

‘Ifplge reglerne ma hverken private boligejere eller
boligforeninger selv udfgre arbejde, der indebeerer
nedrivning af asbestholdige materialer”
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LADESTANDERE

Elbiler [vider mere og mere i gadebilledet - og [lere
\%ere onsker opladning (et pa hjemmel. Det stiller

bestyrelsen over for nye sprogsmdl: Hvordan etableres

ladestandere i praksis? Hvilke regler gelder?

Og hvordan sikrer man en losning, der bide _ y
er okonomisk, praktisk 08 estetisk holdbare '
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ANNONCE

Norlys har ladelgsning
til jeres boligforening
- uanset om | har
p-keelder eller p-plads.

NORLYS

LADELO
JERES BOL

Opls
lige ve

I takt med at flere dansker
tilsengelige ladestandere. Giv
opladning med en felles oningen.

for Min B ff)-'rening 202608 F‘
g .

P e .. y i
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‘[ appen kan
beboerne se dggnets
ladepriser og plan-
leegge opladning,
nar prisen er lav”

LADESTANDERE




AF HANS CHRISTIAN
AARUP

DIRECTOR, NORLYS
CHARGING SOLUTIONS

lere og flere danskere kaber el-
F biler. Ser vi pa salget af nye biler
i 2025, karer mere end 65 % pa el.
En markant stigning i forhold til 2023 og
2024, hvor tallene var hhv. 36 % og 51 %.
Med det ggede antal elbiler falger natur-

ligvis behovet for opladning - og netop
bekymringen for reekkevidde og manglende

lademuligheder er blandt de sterste grunde til,
at nogle stadig tever med at vaelge elbilen til.

Har man allerede en elbil, men kigger
pa ny bolig, kan tilgeengeligheden af lade-
standere veere medvirkende arsag til, at
den ene bolig vaelges frem for den anden.

= g -
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Lad op hjemmefra til gode priser

Der findes mange forskellige ladelgs-
ninger til boligforeninger. Et oplagt valg
er Norlys’ ladelgsning Opladning Erhverv
Komplet. Lasningen kommer bade jeres
nuvaerende beboere til gode - og gar
jeres forening mere attraktiv for kom-
mende lejere og ejere.

Den feelles ladelgsning ger det muligt
for beboere at lade op hjemmefra til
rigtig gode priser. Hvor prisen pa ladning
pa offentlige standere ofte er fast, folger
prisen pa boligforeningens ladelgsning
nemlig spotprisen, sa der er penge at
spare ved at lade, nar prisen er lav.

Fordele for boligforeningen

- Ingen administration - Med ladelos-
ningen Opladning Erhverv Komplet far
I en komplet ladelgsning med lade-

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026



“Ser vi pa salget af nye biler 1 2025, kgrer mere
end 65 % pa el. En markant stigning i forhold til
2023 0g 2024, hvor tallene var hhv. 36 % og 51 %.”

standere, installation, opladningsapp

og lebende service. Lasningen kan bade
installeres pa pale og veeg.

- Skalérbar og fremtidssikret

losning - Ladelgsningen kan vokse med
beboernes efterspargsel. P.t. anbefales

1 udtag pr. 10 boliger, men som salget af
elbiler ages, kan dette aendre sig. Nar | kan
imgdekomme den stigende efterspargsel
pa opladning, bliver jeres boligforening
mere attraktiv - ogsa i fremtiden.

- Et vigtigt signal - Med ladestandere
foran ejendommen viser |, at jeres bolig-
forening bidrager til en ansvarlig om-
stilling. Samtidig er | med til at gare

det lettere for folk at veelge elbilen til.

- Et skridt foran - Den ansvarlige om-
stilling bliver mere og mere integreret i
lovgivning og politiske tiltag. Bliver det et
krav, at ogsa boligforeninger skal opfylde
ESG- og klimamal, vil | med egen lade-
lasning veere et skridt foran.

Fordele for beboerne

- Opladning lige ved deren - En lade-
lesning gor hverdagen nemmere for
jeres beboere.

- Brugervenlig app og nem betaling
- Opladning startes via app eller med
ladekort/-brik. Hver beboer betaler for
sin egen opladning, og betaling sker

automatisk via appen eller pa en
manedlig opkraevning.

- Opladning til spotpris - Pa boligfor-
eningens ladestandere lades der til spot-
pris. | appen kan beboerne se dggnets
ladepriser og planlaegge opladning,

nar prisen er lav.

Til gavn for flere
En feelles ladelasning i boligforeningen
som f.eks. Opladning Erhverv Komplet
kommer bade jeres egne beboere og
andre til gode. Dels kan ladestanderne
bruges af ejendommens gaester og naboer
(jeres standere vil ikke vaere synlige pa
kortet over offentlige ladestandere). Dels
bidrager | til den ansvarlige omstilling

- til gavn for klimaet og os
allesammen. m

Se mere om ladelasninger
til boligforeninger her:

AlmenKompas, et strategisk vaerk-
tgj til almene boligorganisationer,
kobler konkrete tiltag — som lade-
standere til elbiler - til overordnede
ESG- og klimamal og boligforening-
ernes langsigtede strategi.

Laes mere om, hvordan I kan traeffe
beeredygtige valg for jeres boligfor-
ening pa almenkompas.dk
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ANNONCE

ladestander ude
eller opgradere fors

Installation 7 = .

af ladestander
UDEN NY FORSYNING

Det er ikke altid nodvendigt at etablere ny el-forsyning,
ndr der skal opsetles ladestandere i en boligforening.
Med den rette tekniske vurdering kan den eksisterende
installation i mange tilfelde bruges - en losning, der bdde
kan veere enkel, sikker og okonomisk fordelagtig.

194 HANDBOGEN for Min Boligforening 2026



ah |
o
5|
A
=
=
(92]
[
(o]
<
—

Der kan vaere mange
fordele ved at udnytte den
eksisterende installation i
ejendommen til etablering
af ladestandere.

Ladestandere 195




AF RENE BOLL

™
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| DIREKT@R
[ REBO SUPPORT

lere og flere veelger elbilen til -
og det stiller nye krav til mulighe-

T]

derne for at lade op derhjemme.

I den forbindelse er der ofte ét spargs-
mal, som gar igen, nar der skal etableres
ladestandere i boligforeninger: Kan den
eksisterende elinstallation anvendes, eller
er der behov for at investere i en helt ny el-
forsyning? | mange tilfaelde er det faktisk
muligt at fa installeret en ladestander
uden at grave kabler eller opgradere forsy-
ningen. Men det kraever, at den eksisteren-
de installation bliver vurderet grundigt. Er
der kapacitet nok, og kan det gares sikkert
og lovligt, kan lgsningen veere bade enkel

og gkonomisk fordelagtig.

En teknisk vurdering er afgerende

For en ladestander kan tilsluttes en
eksisterende installation, skal en auto-
riseret el-installater vurdere, om der er
tilstraekkelig kapacitet. Det handler om,
hvor meget strom der i forvejen traekkes
i installationen - og hvor meget der er
tilbage at gore godt med.

Her gennemgas typisk:
« Hovedsikringer og gruppetavle
« Belastningen pa eksisterende grupper
« Om der er behov for opgradering
eller fordeling af belastningen
» Krav til fejlstremsafbrydere
og jordforbindelse

Hvis installationen kan baere det ekstra
traek, og hvis sikkerheden eri orden,
kan en ladestander kobles til uden at
2&ndre ved hovedforsyningen. Dermed
kan installationen foretages med et
langt mindre indgreb - bade teknisk og
gkonomisk.

Fordelene ved at bruge
eksisterende installation

Nar forholdene tillader det, giver det
flere oplagte fordele at udnytte den
eksisterende installation:

GKONOMI: Den starste besparelse ligger
i, at man undgar udgifterne til at fa eta-
bleret en ny forsyning. Samtidig kan man
veelge lgsninger uden abonnement, hvor
man kun betaler for selve el-forbruget.

TIDSFORBRUG: Installationstiden kan
ofte forkortes, fordi arbejdet tager ud-
gangspunkt i de eksisterende forhold.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026
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FLEKSIBILITET: Mange moderne lade-
standerlesninger kan udvides eller juste-
res efter behov. Det betyder, at installatio-
nen nemt kan tilpasses, hvis behovet for
opladning vokser - f.eks. i en boligforening
med flere elbiler pa ve;j.

SIKKERHED: Nar installationen udfe-

res korrekt og i overensstemmelse med
geeldende regler, er der ingen kompromis
med sikkerheden. Tveaertimod kan det vaere
en fordel at tage udgangspunkt i kendte
installationer og bygningens eksisterende
el-setup. Mulighederne er relevante bade
for private boligejere, boligforeninger og
virksomheder, hvor behovet for oplad-

ning kan variere fra enkeltstdende stande-
re til storre lesninger for en hel vognpark.

Et spergsmal om planlagning

- og de rigtige lesninger

Det kan vaere en kompleks beslutning at

fa etableret en ladelgsning - iseer i byg-

ninger og installationer, der ikke er desig-

net til den type belastning. Men i mange

tilfeelde er det muligt at finde en lgsning

uden at skulle investere i ny forsyning.
Det handler om at teenke fremad, tage

stilling til det aktuelle og fremtidige be-

hov og fa faglig sparring til at veelge den

rigtige losning. m

Laes mere pd rebosupport.dk

‘Den stgrste besparelse ligger 1, at man undgar
udgifterne til at fa etableret en ny forsyning.”

Ladestandere

LADESTANDERE
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nkéli"_nﬂgle mistes. Avancerede

S te;réer er en hjelp for beboerne og
lige for alle typer boligforeninger.
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SLUT MED STORE
ETABLERINGSUDGIFTER:

Et lasesystem
som lejelgsning

Et ldsesystem er en vigtig del af boligforeningens daglige drift
- men udskiftningen kommer ofte uventet og med en hoj pris.
En lejelosning kan give bdde okonomisk fleksibilitet
og bedre driftssikkerhed i hverdagen.

En lejelesning gor det

Sy
muligt at fordele udgiften
til et nyt [asesystem over " "
tid. Pa den made kan be- " .
styrelsen handle hurtigt >
uden at ga pa kom- ’/ -
promis med kvalitet » \
og sikkerhedsniveau. o »
-~
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“Udaqiften til et nyt lasesystem
kommer sjeeldent med varsel
- 0g ofte som et chok”

A
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AF JAN NIELSEN

EJER,
TITAN LASETEKNIK

t velfungerende lasesystem er

en forudsaetning for bade tryg-

hed og daglig drift i en andels-
eller ejerboligforening. Det handler ikke
kun om at holde uvedkommende ude.
Det handler ogsa om at sikre beboer-
nes adgang til feellesfaciliteter, boliger,
postkasser og ejendommens gvrige
omrader - uden bevl og med mindst
muligt vedligehold.

Udgiften til et nyt lasesystem kommer
sjeeldent med varsel - og ofte som et
chok. Det er farst, nar nggler forsvinder,
der sker indbrud, eller lasene begynder
at drille, at behovet for en ny lgsning
bliver tydeligt. Pa dét tidspunkt er det
sjeeldent noget, bestyrelsen har haft
med i budgettet, og beslutningen skal
treeffes under tidspres.

HVORFOR LEJE
FREM FOR AT EJE?

* Udgiften fordeles over tid i
stedet for én stor investering

* Lgbende vedligehold og
service er inkluderet

* Hpjere driftssikkerhed og mindre
risiko for uventede udgifter

* Mulighed for hurtigere handling
ved behov for udskiftning

* @get tryghed for bade
bestyrelse og beboere

Hvad skal man vaere opmaerksom pa,
nar lasesystemet skal udskiftes?

Nar en boligforening star over for at
skulle skifte l[dsesystem, er der flere
forhold at tage stilling til:

« Hvor stor fleksibilitet har man brug for?
« Skal det veere et mekanisk
eller digitalt lasesystem?
« Skal man kunne spaerre enkelte
negler, hvis de bliver vaek?
« Hvem star for vedligeholdelse og service?

Et mekanisk lasesystem kan pa papiret
virke tiltalende, fordi det ofte er den billig-
ste lasning her og nu. Det kan hurtigt blive
en dyr forngjelse pa den lange bane.

Det er ikke muligt at slette eller spaerre
en enkelt nogle i det mekaniske lase-
system, nar en bruger mister en nagle.
Derfor er der stor risiko for, at sikkerheden
hurtigt forsvinder. Ligeledes slides det
mekaniske lasesystem hurtigere.

Digitale lasninger giver mulighed for at
speerre enkelte nagler, hvilket bade gger
sikkerheden og reducerer risikoen for
uforudsete udgifter. Men selvom de digi-
tale systemer pa sigt er mere driftssikre,
ender mange foreninger med at veelge
den mekaniske lgsning - ikke af lyst, men
fordi gkonomien ikke raekker til andet.

Lejelesninger - et alternativ
til den store engangsudgift
Et nyt ldsesystem koster ofte flere hun-
drede tusinde kroner - en tung udgift for
mange boligforeninger, iseer nar behovet
opstar akut.

Med en lejelasning slipper foreningen
for den store engangsudgift. | stedet
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“Med en lejel@gsning
slipper foreningen for
den store engangsudgift.”

betales en fast manedlig ydelse, som gar
det muligt at veelge det system, der reelt
matcher foreningens behov og gnskede
sikkerhedsniveau - uden at ga pa kom-
promis.

Lejen inkluderer service, vedligehold og
lebende eftersyn af [asesystemet. Lasene
bliver derfor ikke kun installeret - de bliver
ogsa lgbende smurt, efterspaendt og tjekket,
og fejl udbedres automatisk uden, at besty-
relsen skal tage stilling fra gang til gang.

LASE, ADGANGSKONTROL & D@RE

Med en lejelasning
bliver systemet ikke kun
installeret - det bliver
ogsa lgbende serviceret,
smurt og efterset.

Samtidig giver lejelesningen mulighed for
at handle hurtigt. Har foreningen problemer
med slidte lase, men ikke midler til kabet af
en fuld udskiftning, kan projektet alligevel
seettes i gang med det samme - uden at
vente pa naeste ars budgetgodkendelse.

En lesning, der passer til virkeligheden

I en boligforening er det bestyrelsen, der
har ansvaret for, at eiendommens adgangs-
forhold fungerer - bade i det daglige og

pa lang sigt. Men bestyrelsen har mange
opgaver at se til. Det er derfor ideelt med
en laselgsning, der er nem at administrere
og holder i mange ar.

En lejelasning med fast service og lab-
ende vedligehold sikrer, at lasesystemet
fungerer stabilt. m
Laes mere pd titanlaase.dk
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‘Pa 10. sek.
kan du hurtigt
programmere en ny
neggle/brik. Nemt,
sikkert og enkelt”

Et digitalt lasesy-
stem gor det muligt

. atbruge den samme
. nogle til samtlige dare
i ejendommen - lige fra
hovedder til postkasse.




SADAN SKABER I

tryg og enkel adgang
i boligforeningen

Med et digitalt lasesystem 'kan I give beboerne i
holigforeningen storre tryghed og gore den daglige
nagleadministration meget nemmere.

LASE, ADGANGSKONTROL & D@RE

AF STEEN LARSEN

SALGSCHEF DIGITAL ADGANGS-
KONTROL, ASSA ABLOY OPE-
NING SOLUTIONS DENMARK

L~

nesker under samme tag, hvilket giver

meget trafik ind og ud af ejendommene.
Det kan veere sveert for jeres administrator at
holde styr pa alle nogler til bdde opgangs-, lej-

I boligforeninger bor der mange men-

_‘h -J ligheds- og keelderdere. Derfor kan der veere
7 - et stort antal nggler i omlab, og naglerne kan

J T~ ‘j: ogsa ende i de forkerte haender. Desuden er
der ofte mange omkostninger forbundet med
tabte nggler til lejligheder og feellesomrader,
nar l[ase og negler skal skiftes af en [dsesmed.

Ved at gore adgangen til boligforeningen di-
gital kan | bade spare omkostninger, mindske
jeres administrators besvaer og gare hverda-
gen nemmere for beboerne.
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HVORDAN KOMMER I T GANG?

1 UDSKIFT DET MEKANISKE LASESYSTEM
MED ET DIGITALT LASESYSTEM

FORDELE:

Nemt og simpelt for beboerne,

da én nogle/brik kan dbne alt

Med et digitalt lasesystem slipper jeres
beboere for at baere rundt pa et tungt
neglebundt og kan bruge samme digitale
negle/brik til bdde opgangsdeare, lejlig-
hedsdgre, opbevaringsrum, postkasser
og dare til fellesarealer. Neglen/brikken
bliver programmeret med de adgangsret-
tigheder, beboerne skal bruge.

Fa overblik over udleverede nogler

Med et digitalt [asesystem har jeres admini-

strator altid overblikket over antallet af neg-
ler/brikker, der eri omlgb i boligforeningen.

Den digitale nogle har

hej sikkerhed mod kopiering

| et digitalt ldsesystem er der hgj sikker-
hed via krypteret kommunikation mellem
nogler og lase. Nar ngglen indseettes i 13-
sen, genereres energien til den krypterede
kommunikation. Hvis ngglen har rettighe-
der til daren, kan lasen abnes.

Spar omkostninger, da lase eller

ovrige nogler ikke skal udskiftes,

hvis en beboer mister en nagle

Et digitalt lasesystem reducerer omkost-
ningerne til tabte noggler og besvaeret
herved. Skulle en beboer miste sin nagle/
brik, kan jeres administrator nemt deak-
tivere den i systemet. Administrator be-
hever hverken at udskifte lasen pa dgren
eller gvrige negler med adgang.

Slut med ubudne gaester

med adgangskontrol

Det digitale lasesystem kan ogsa fungere
som adgangskontrol. Ved hjeelp af et cloud-
baseret system kan tabte negler/brikker
nemt deaktiveres, og adgangstilladelser kan
gives eller tilbagekaldes hvor som helt fra
og nar som helst. | far et fleksibelt og fuldt
brugertilpasset system til jeres beboere i bo-
ligforeningen. Og | er sikre pa, at uvelkomne
personer ikke far adgang til eeendommen.

Giv tidsbestemt adgang

Jeres administrator kan give begraenset
adgang med nggle/brik i et bestemt tids-
rum til eksempelvis handvaerkere, sa der
er styr pa, hvem der faerdes i egendommen
og hvornar.
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‘Det digitale lasesystem giver ikke kun

ekstra sikkerhed 1 boligforeningen, men ogsa
en fleksibel hverdag for beboeren og mindre
administration for administratoren’”

2 VZLG EN DGRTELEFON, DER KAN TIL-
SLUTTES DET DIGITALE LASESYSTEM
En dertelefon kan have mange smarte
fordele, iseer hvis den kan kobles sammen
med ejendommens digitale ldsesystem

og software. Dermed bliver dertelefon og
det elektroniske ldsesystem et egentligt
adgangskontrolsystem, og alt kan styres
meget enkelt fra samme software.

FORDELE:

Se hvem der ringer pa

Med et indbygget kamera i dertelefonen,
kan beboeren se, hvem der ringer pa
opgangsdaren.

Gget sikkerhed og tryghed

med en dortelefon

En vigtig fordel ved en dertelefon er, at
gaester ikke kan komme ind, far beboeren
har godkendt dem.

Skift navne pa dertelefonen online
Jeres administrator sparer tid med at skulle
forbi boligforeningens dartelefoner for
manuelt at udskifte navneskilte, nar en ny
beboer flytter ind. | stedet for indtaster ad-
ministrator blot beboerens navn i systemet
og opdaterer med fa klik pd computeren.

3 BRUG MOBILEN TIL AT

ABNE OPGANGSD@REN

Jeres beboere far besked via appen pa
mobilen eller via et svarapparat i lejlig-
heden, nar der bliver ringet pa dertele-
fonen ved opgangsderen. Bor der flere i
lejligheden, f.eks. flere roommates, kan
alle navne registreres i dertelefonen. Sa
nar en besggende ringer pa dertelefo-
nen, gar opkaldet direkte til den beboer
i lejligheden, som den besggende gn-
sker at besgge.

ELEGANT DESIGNET D@R-
TELEFON MED HD-VIDEO

DoorBird dgrtelefon ggr det nemt
at styre adgangen til boligfore-
ningen. Med DoorBird kan beboer-
en se, hvem der ringer pa dgren,
og lase dgren op - uanset hvor de
befinder sig.

+ Lyd og billede direkte i en
app eller svarapparat

* Cloud-tjeneste uden
ekstra omkostninger

- Aben API kan integreres
med andre systemer

LASE, ADGANGSKONTROL & D@RE
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FORDEL:

Abn deren pa afstand - giver aget frihed
og fleksibel hverdag for jeres beboere
Dgrtelefonen kan have tovejskommu-
nikation, dvs. at den kan ringe op via
video til beboerens mobil, hvorfra det er
muligt at besvare og abne opgangsderen
pa afstand. Det betyder, at beboeren

kan lukke gaester eller postbuddet ind i
ejendommen - uanset om de befinder sig
i vaskekaelderen eller stdr nede i Netto.

4 GOR ADMINISTRATIONEN

NEM OG ENKEL MED ET
CLOUDBASERET SYSTEM

Fa en komplet sikkerhedslesning. Det
cloudbaserede system giver jer mulighed
for at kombinere det digitale ldsesystem,
dgrtelefoner og off- og onlinelaesere

i samme adgangskontrolsystem. Og
samtidig er det enkelt at udbygge og
opgradere, hvis boligforeningens behov
andrer sig.

DIGITALT LASESYSTEM
MED BRANDGODKENDTE
LASECYLINDRE

Med lasesystemet PULSE er bolig-
foreningen uafheengig af en lase-
smed til omkodning af nggler og las.
Det kan administrator selv ggre

via softwaren pa fa sekunder.

* Problemfri installation med 1:1
udskiftning af gamle cylindre

* Cylindrene er godkendt
til branddgre

+ UDEN batteri og kabler

FORDELE:

Enkel administration med et
cloudbaseret adgangskontrolsystem
Mange af jeres administrators fysiske og
tidskraevende arbejdsprocesser bliver
nemmere at administrere via et cloudba-
seret system. Det skal nemlig vaere enkelt
at administrere et adgangskontrolsystem
uden, at man behgver at veere IT ekspert.
Administrator kan styre hele det digitale
lasesystem online - pd computer, tablet el-
ler via mobilen - sikkert og enkelt.

Ekstra styr pa sikkerheden

med digital neglehandtering

Jeres administrator kan nemt og enkelt styre
beboernes adgangsrettigheder og deak-
tivere mistede nggler online. Det er med

til at skabe en gget tryghed for beboerne.
Nar administrator har aendret adgangsret-
tigheder, sendes opdateringerne videre til
dortelefonerne. Med denne funktion bliver
adgangsrettigheder til adgangskontrolsyste-
met altid holdt opdateret.

Mindre negleadministration

Da hver beboer har sin egen programmerbare
negle, er det nemt for jeres administrator at
give adgang eller tilbagekalde beboernes
adgang til de forskellige dgre. Nar en beboer
ikke laengere skal have adgang til ejendom-
men, skal ngglen blot omprogrammeres til en
ny beboer - helt uden ekstra omkostninger.

Uafhzengig af lasesmed

ift. omkodning af negler og las

Jeres boligforening bliver uafhaengig af en
ldsesmed til omkodning af nye nogler og
l3s. Det kan jeres administrator selv gore
pa fa sekunder.
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En dertelefon med indbygget
kamera gor det muligt for " .
beboere at se, hvem der Du slipper for besveeret

ringer pa opgangsderen.

og omkostningerne,
hvis en beboer mister

en nggle. Du behgver
nemlig ikke at udskifte

lasen pa dgren eller
kgbe nye nggler”

LASE, ADGANGSKONTROL & D@RE

Nar du ger din boligforening digital,
maksimerer du sikkerheden, minimerer

Mister en beboer sin administrationen og nedbringer driftsom-

n@g]e' deaktiveres den kostningerne. Skulle nye behov opst4 i
. » fremtiden, sa kan det eksisterende system
blot 1 softwaren. til hver en tid udvides. m

Laes mere pd assaabloy.dk
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Sadan vaelger I

den rigtige dartelefon
TIL EJENDOMMEN

Tid til nye dortelefoner? Der findes mange forskellige
varianter, og hvad er egentlig forskellen? Den rette
losning afhenger af flere ting. Vi guider dig her.

' k= ‘ AF GERT MEJLSHEDE
e

N 3
== INDEHAVER

S"E“" MEJLSHEDE LASE A/S

Hvilken dertelefon skal | vaelge?

Nar der skal veelges ny dertelefon i ejen-
dommen, er der flere overvejelser at gare
sig. Hvilke behov har jeres beboere? Hvor
mange penge vil | bruge? Skal lgsningen

have video eller maske en app?

Der findes lasninger til stort set ethvert
behov, og som boligforening kan det
vaere en jungle at finde rundt i. Men det
behaver ikke vaere svaert med den rette
radgiver pa holdet.

Overordnet set kan man veelge mel-
lem tre lgsninger, nar dertelefonen skal
skiftes.

Veelg den rette lasning

AUDIO

Audio er den klassiske lgsning og det,
mange nok forbinder med navnet 'dor-
telefon’. Det er fortsat den mest udbredte
lesning og fungerer ved, at hver lejlighed
har en indenders telefon eller betjenings-
enhed, der taler sammen med dartelefo-
nen ved hoveddgren.

Der er mange gode grunde til, at audio
stadig er den foretrukne lgsning i mange
ejendomme. Den er billig, enkel at betje-
ne og gar sjeeldent i stykker. Foreninger,
der tidligere har haft audio, kan i nogle
tilfeelde genbruge eksisterende kabler,
ndr de gamle dortelefoner skal udskiftes.
Derudover er det vaerd at taenke over,

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026



‘Der findes

hvordan dertelefonen kan tilpasses
2ldre beboere i opgangen. Tydelig lyd,
mulighed for justerbar styrke samt store
knapper eller lyssignaler gor betjeningen
lettere.

VIDEO

Videoanleaegget bygger videre pa audio,
men inkluderer samtidig et kamera

ved daren og en skaerm i hver lejlighed.
Videoskaermen gger trygheden, fordi
beboerne kan se, hvem der star udenfor,
for de laser op.

lgsninger til stort
set ethvert behov’

Hvis | veelger nye dertelefoner med video,
ber I vurdere lysforhold ved indgangen,
kameraets synsfelt og hensyn til privatliv.
I nogle systemer kan flere kameraer kob-
les pa, sa bade hovedder og for eksempel
indgang ved porte eller i garden vises pa
samme skaerm.

APP-BASERET
Den tredje mulighed er en app-baseret
lesning, der sender opkald fra hoved-

daren direkte til beboernes smartphones.

Man kan svare og lase op, ogsd nar man
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“Nar gkonomi, drift og proces teenkes sammen, og den
rette radgiver er med fra start, gges sandsynligheden
for en stabil lgsning, der skaber tryghed 1 mange ar”

ikke er hjemme. Samtidig er der ofte ad-
gangsstyring inkluderet, sa foreningen og
beboerne kan give midlertidige tilladel-
ser til handveerkere, lave tidsvinduer for
leveringer og fa notifikationer ved opkald.
Og sa kan det veere smart for familier med
barn, der til tider er alene hjemme.

Der findes gode produkter, der kun
betjenes via mobiltelefon og app. Det
er dog ikke ngdvendigyvis for alle, f.eks.
kan zeldre beboere blive udfordret, hvis
geester skal lukkes ind via mobiltelefo-
nen. Samtidig er lasningen afhaengig af
god mobildeekning, og af at beboernes
telefoner er opdaterede.

Andre app-lasninger kan kombineres
med audio eller video svarapparater, sa
der stadig er en fysisk enhed i lejligheden.

TRE LOSNINGER INDEN
FOR DORTELEFONTI:

* AUDIO - enkel og driftssikker
med tale fra lejligheden

* VIDEO - visuel identifikation via
kamera og skaerm og kan udvides
med flere visninger

* APP - svar og oplasning pa smart-
phone, uanset hvor man er. I kan
derfor veelge eller sammensaette den
lgsning, der passer til jeres behov

Installation i praksis

Nar beslutningen er taget, kreever instal-
lationen en feelles tidsplan og adgang til
alle lejligheder og relevante faellesarealer.

Hos Mejlshede Gruppen er det vores
erfaring, at det typisk tager en halv time
pr. bolig og et par timer ved hovedderen.
Hele opgangen er normalt klar pa 1-3
dage.

Mange foreninger afleverer nggler til
vicevaerten, som koordinerer adgangen
med ldsesmeden. Med en fast plan, ty-
delig information og negleaftaler holdes
forstyrrelserne nede, og hverdagen kan
fortsaette naesten uaendret.

Tjekliste til bestyrelsen

« Informér beboerne 3 til 4 uger for arbej-
det, inklusive tidspunkter for adgang

» Ggr opmaerksom pa, at omradet
omkring indendersenheden skal ryddes
pa grund af stev og arbejde

« Sgrg for adgang til alle lejligheder og
relevante faellesarealer eller teknikrum

« Klarger opdateret navneliste til
udendgrsenheden

« Aftal hvem der fremover opdaterer
navne og handterer fejlmeldinger

Service forlaenger levetiden
Anlaeggets levetid afhaenger af korrekt
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montering og lebende vedligehold. Et ar-
ligt servicetjek kan fange fejl i oplab som
defekte trykknapper og slidte handsaet. |
forbindelse med service kan man samtidig
sikre, at navnelister, opkaldsnumre og
eventuelle app-tilladelser stadigvaek
passer. Hos Mejlshede Gruppen ser vi,

at foreninger med fast serviceaftale ofte
bade sparer penge og undgar frustratio-

ner. Ganske enkelt fordi sma problemer
loses, for de vokser sig store.

@konomi og valg af radgiver

Prisen afhaenger af antal opgange, los-
ningstype samt netvaerk og kabling. Ud
over indkgb og installation ber foreningen
indregne service og eventuelle software-
udgifter. Nar gkonomi, drift og proces
teenkes sammen, og den rette radgiver
er med fra start, @ges sandsynligheden
for en stabil lesning, der skaber tryghed i
mange ar. m

Laes mere pd mejlshede.dk
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Sadan vaelger du
et driftssikkert

dartelefon-system

- OG SPARER PENGE PA
INSTALLATION OG LOBENDE DRIFT

Nar boligforeningen stdar overfor at skulle udskifte sit gamle
dortelefonsystem, er der en rekke faktorer, man skal forholde
sig til. Der er nemlig store forskelle pa brugervenlighed,
etableringsudgifter og de lobende driftsomkostninger i
mange af de losninger, der findes pd markedet.

AF BRIAN KLINGENBERG-

' PETERSEN
.'d".‘

KEY ACCOUNT MANAGER
ABB

I logbet af de kommende ar skal adskil-

=
/_'ll

lige dertelefonsystemer i hele landet

udskiftes i forbindelse med renoverin-
ger, og mange boligforeninger skal ogsa
veelge dartelefonsystemer til nybyggede
ejendomme. Men det kan veere sveert at
veelge netop det system, der passer bedst
til boligforeningens behov.

Mange boligforeninger har anleeg, der
blev installeret for 30, 40 eller 50 ar siden.
De har ofte udtjent deres levetid, og
resultatet kan blandt andet veere darlig
lyd og ustabil drift, hvilket ikke mindst er

til gene og irritation for beboerne. Nar
dortelefonen virker, taenker ingen over
den - men nar den fejler, bliver konse-
kvenserne hurtigt maerkbare for bade
beboere, driftspersonale og boligforenin-
gens bestyrelse.

Der er grundlaeggende to kategorier
af dertelefonsystemer: De tradlgse an-
laeg og de fortradede anlaeg, hvor mani

‘“Mange boligforeninger
har anleeg, der blev
installeret for 30,

40 eller 50 ar siden’”
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Stilrent og klassisk
design, der klaeder
en hver opgang.
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langt de fleste tilfeelde kan benytte de “Nar vi taler med boligforeningerne,

eksisterende ledninger i bygningerne. oplever vi, at flere og flere foretraekker los-
ninger, hvor der er lagt veegt pa brugerven-
Fokus pa driftssikkerhed lighed, stabil drift og skonomisk forudsige-
og omkostninger lighed. Vi har ogsa oplevet eksempler pa
Hos ABB, der er leverandgr af dartele- boligforeninger, der har valgt at erstatte
fonsystemer, ser man en tendens til, deres tradlgse system med ABB-Welcome,
at mange boligforeninger i forbindelse der har fysiske svartelefoner i lejligheder-
med renoveringer vaelger et system, der ne, da beboerne havde udfordringer med
benytter de ledninger, som allerede er at bruge det tidligere system, der var ren
i eiendommene. Et eksempel pa sddan app-baseret. Dog skal det siges, at det ogsa
et system er ABB-Welcome, der fungerer er muligt at opgradere ABB-Welcome med
helt lokalt uden behov for software- en app-lasning, sa man kan dbne dgren
opdateringer eller internetforbindelser. via app’en, selv om man ikke er hjemme,”

Det gger trygheden,
- nar beboeren kan se,
- hvem der ringer pa.
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“Nar vi taler med boligforeningerne, oplever vi,
at flere og flere foretraekker lgsninger, hvor der
er lagt vaegt pa brugervenlighed, stabil drift
og gkonomisk forudsigelighed.”

siger Brian Klingenberg-Petersen, der er
key account manager hos ABB.

Negliger ikke elektrikerregningen

Den lette installation er en af grundenet til,
at boligforeningerne foretraekker enkle,
men driftssikre dertelefonsystemer. Ofte
kan man nemlig benytte de eksisterende
kabler i ejendommen, hvilket gor det let
og hurtigt for elektrikerne at installere
systemet. Samtidig undgar man omkost-
ningerne til programmering af systemet,
der kan veere bade tidskraevende og dyrt,
da man skal have fat i en programmer, der
kan kode systemet. Sa selv om indgangs-
investeringen i et fortrddet system maske
er marginalt hgjere, sa kan investeringen

hurtigt tjene sig hjem pga. den lavere Elefoner komm?” mange
regning til installation og de efterfolgende in form?mger'

. . senppel pa en dor-
udgifter til abonnementer mv., som ofte bn beboelse i Valby. ' i

folger med en app-baseret lgsning.
Hvis man pa vegne af boligforeningen

veelger et fortradet dartelefonsystem, er SCAN QR-KODEN
det forholdsvis enkelt at udbygge det over FOR AT LASE MERE
tid, hvis behovet aendrer sig. Det kan f.eks. ABB-Welcome funge-

behov for software-
opdateringer eller
internetforbindelser.

eller tradlese svarenheder - og det kraever
ikke en ny totalinstallation. m
Laes mere pd new.abb.com/dk

vaere med videoopkald, adgangskontrol rer helt lokalt uden %ﬁaﬂ:
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Nar dortelefonen
skal udskiftes:

OKONOMI, KOMPATIBILITET
OG BRUGERVENLIGHED I FOKUS

Nar dortelefonen skal udskiftes, handler det ikke kun om teknik.
Okonomi, beboernes behov og muligheden for at bevare dele af det gamle
anleg spiller ogsd ind. Her fdr I overblik over de vigligste overvejelser
- fra pris og kompatibilitet til brugervenlighed og fremtidssikring.

Men selvom det umiddelbart lyder som
en praktisk opgave, viser det sig hurtigt

MARKETING- OG KOMMUNIKATIONS- at vaere en beslutning, der rummer bade
MEDARBEJDER, VIDEX

AF INES PAVLOVIC

tekniske, gkonomiske og menneskelige
overvejelser. Det er netop i denne fase,

mange boligforeninger stdr man pa at de farste spergsmal opstar: Hvor me-
I et tidspunkt overfor beslutningen get ma det koste, hvad kan genbruges
om at udskifte eiendommens gamle og hvordan sikrer man, at alle beboere
dortelefonanlaeg. Ofte fordi systemet be- far gleede af lasningen?
gynder at svigte, reservedele ikke laeengere
kan skaffes, eller fordi beboerne gnsker @konomi - hvad er
forbedrede funktioner og gge trygheden. denrigtige investering?

Nar et dertelefonanlaeg skal udskiftes,
er gkonomien ofte det forste punkt pa
dagsordenen. Et nyt anlaeg kan vaere
i .
En gl'U.I'ldlg en betydelig udgiftspost i foreningens
: : budget, og det kan skabe debat, nar
knisk vurdering er 8¢% 08 ’
te S urde ge beboerne har forskellige forventninger.
afg(z)rende for at undga Nogle ansker en enkel og billig los-
. » ning, mens andre ser muligheden for
uforudsete udglfter. at modernisere ejendommen og age
bade komfort og sikkerhed.
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Det er vigtigt at teenke i helheder: Udgif-
terne stopper ikke ved anskaffelsen. Der
skal ogsa tages hgjde for installation,
vedligeholdelse og eventuelle serviceaf-
taler. Et anlaeg, der virker gkonomisk for-
delagtigt pa kort sigt, kan vise sig at veere
dyrere i laengden, hvis det kraever hyppige
reparationer eller ikke kan opgraderes.

Kompatibilitet - kan det

gamle system folge med?

I mange eeldre ejendomme ligger ud-
fordringen i de tekniske rammer. Den
eksisterende kabling kan veere foraeldet,
og vaegge eller opgange kan veere van-

Dortelefonanlaegget er

den del af ejendommens
daglige liv, og den rette
lesning findes ved at forsta
foreningens samlede behov.

skelige at arbejde i. Det rejser et klassisk
dilemma: Skal man forsgge at bevare og
tilpasse det gamle anlaeg, eller skal man
begynde helt forfra?

En grundig teknisk vurdering er afgg-
rende for at undgd uforudsete udgifter.
Nogle systemer kan kobles pa eksiste-
rende kabling, mens andre kraever nye
installationer.

Der er nye lgsninger pa markedet, der
ikke bruger svarertelefoner, og reducerer
behovet for kabling. Valget handler ikke
kun om teknik, men ogsa om at balancere
mellem investering og levetid - og om
at finde den lgsning, der bedst passer
til ejendommens behov.

Brugervenlighed - enkelt eller avanceret?
Dortelefonanlaegget bruges af mange
forskellige beboere - hver dag. Derfor skal
det veere intuitivt og palideligt.

For nogle er et traditionelt system med
fa knapper det mest trygge, mens andre
foretraekker moderne lgsninger med vi-
deo, app-styring eller adgang via brikker.

Udfordringen er at finde et niveau, hvor
teknologien giver tryghed uden at blive en
barriere. | egendomme med mange aeldre

‘Et dgrtelefonanleeg
er ikke bare et teknisk
redskab. Det er en del af
ejendommens daglige
liv og sikkerhed
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‘Nogle gnsker en enkel og billig I¢sning, mens andre
ser muligheden for at modernisere ejendommen.”

beboere kan det veere afgerende, at an-
laegget er genkendeligt og let at betjene.
For yngre beboere kan fleksibilitet og
fiernadgang veere en stor fordel. Bruger-
venlighed handler derfor ikke kun om
teknologi - men om hverdagen og falelsen
af tryghed for alle beboere.

En guide til overvejelser for beslutningen
Nar foreningen skal treeffe beslutningen
om et nyt dertelefonanlaeg, kan folgende
sporgsmal hjeelpe processen pa vej:

» @konomi: Hvad er den samlede
investering, inklusiv drift og vedligehold?
« Teknik: Kan dele af det gamle system
genbruges, eller kraever det en total
udskiftning?

« Brugervenlighed: Er lgsningen
tilgaengelig og forstaelig for alle beboere?
« Sikkerhed: Hvor meget overvagning

er passende - og hvordan handteres
beboernes privatliv?

« Fremtidssikring: Kan anlaegget
opdateres og udbygges, sa det ikke
hurtigt bliver foreeldet?

Et grundigt forarbejde giver som regel de
bedste resultater. Nar beboere og besty-
relse sammen far indblik i bade fordele og
faldgruber, bliver beslutningen lettere at

treeffe - og lasningen mere holdbar pa sigt.

Perspektiv: Dortelefonen

som en del af faellesskabet

Et dortelefonanleeg er ikke bare et
teknisk redskab. Det er en del af ejen-
dommens daglige liv og sikkerhed - et
punkt, hvor beboernes hverdag og
feelles ansvar mades.

At vaelge den rette lasning handler
derfor ogsa om at skabe fzelles forsta-
else: Hvad giver mening i vores forening
med vores beboersammensaetning
og ekonomi?

Nar beslutningen tages pa et oplyst
grundlag og med plads til dialog, bliver
resultatet sjaeldent bare et nyt anleeg
- men en styrket beboertryghed og et
teknisk system, der fungerer i mange
arfrem. m
Laes mere pa videx.dk

En grundig teknisk
vurdering kan
spare foreningen
for uforudsete
udgifter.

am
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REGNSKAB,
OKONOMI & VALUAR

Ejendomsvurderinger er i disse ar el varmt emne
for iser andelsholigforeninger, ligesom finansiering
af renovering og vedligeholdelse har stor
betydning for en forenings okonomi.

" A
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ANNONCE

Risikofyldte nye regler
for valuarvurderinger

Reglerne for vurdering af andelsboligen har endret sig:
Nu kan andelsholigforeninger med en valuarovurdering forlenge
gyldigheden til 42 mdneder. Her er, hvad I som bestyrelse
skal vide og vere opmerksomme pd.

AF PETER RYAA

‘De nye endelige
offentlige vurderinger

DIPLOM VALUAR, HD
OG PARTNER, VALUAREN
INTERNATIONAL APS

forventes at pavirke
N .ar veerdien af <.aJendor?1men ejendommens

i en andelsboligforening

skal fastseettes, findes der veerdl)
fire vurderingsmetoder jeevnfer an-
delsboligloven: anskaffelsessum,
valuarvurdering, den offentlige vurde-
ring inklusiv nettopristalsregulering
eller fastfrosset valuarvurdering fra
for 1. juli 2024.

Til &rsregnskabet forlanger revi-
sorer hvert ar en ny valuarvurdering
for at angive den korrekte veerdi i
arsregnskabet. | dag anvender de
fleste foreninger en valuarvurdering
til at fastseette veerdien af ejendom-
men. En valuarvurdering fastsaetter
markedsveerdien af en ejendom som
en udlejningsejendom.

Uanset om der er 1 eller 1.000,
der vil kgbe ens andelsbolig, har det
ingen betydning for prisfastsaettelsen.
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Fastsaettelse af markedsveerdien

Nar en valuar fastansaetter en markeds-
veerdi, tager vedkommende udgangspunkt

i, hvad en professionel investor vil betale for
ejendommen, hvis ejendommen er udlejet
efter lejelovens regler (lejeindteegter fra-
trukket de relevante udgifter). Ejendommens
overskud omregnes til en handelsvaerdi med
baggrund i et afkast og i kvadratmeterpriser.
Et lavere afkast giver en hgjere veerdi og
modsat. Det ser ud til, at afkastet i et vist
omfang folger renteudviklingen i samfundet.

Vurderingen kan pavirkes negativt

eller positivt af bl.a. felgende faktorer:

« £ndring af renteniveau

« £ndringer i driftsomkostninger:
Jo hgjere driftsomkostninger
- jo lavere veerdi

+ Nye storre vedligeholdelses-
omkostninger

« £ndring i efterspargslen
(fra professionelle investorer)

« £ndring i afkastkrav i markedet

« £ndring i lejeniveau

Valuarvurderinger sikrer

en korrekt fastseettelse
af ejendommens vaerdi,
hvilket er afggrende

for bade bestyrelsens
okonomiske overblik og
beboernes tillid.

Regnskab, gkonomi & valuar
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‘Beskatningsgrundlaget vil fremover udggre
80% af grundens veerdi, hvilket skal reducere
antallet af klager over for hgje vurderinger”

Nye regler og deres betydning

De nye regler for vurdering af andels-
boliger betyder, at ejendommens
veerdi i drsregnskabet skal optages til
dagsveerdi eller anskaffelsespris, men
ved beregningen af andelskronen kan
en valuarvurdering anvendes med en
gyldighed pa op til 42 maneder. Det er
derfor vigtigt at opdatere vurderingen
arligt, sa arsregnskabet afspejler den
korrekte markedsveerdi.

En aktuel valuarvurdering viser altid
den korrekte markedsveerdi i drsregn-
skabet, og denne kan bruges ved hand-
ler. En ajourfert vurdering sikrer, at bade
kgbere og szelgere handler pa baggrund
af praecise oplysninger, hvilket mindsker
risikoen for fejlagtige handler med for
dyre keb eller for billige salg.

‘En opdateret
vurdering giver
medlemmer tillid til,
at foreningen er
gkonomisk sund’”

Nye regler for offentlige grundvaerdier
De nye regler for vurdering af andelsbo-
ligforeningers grunde indebaerer, at hg-
jere grundveerdier modsvares af lavere
grundskyldspromiller, sa ejendomsskat-
ten holdes pa et stabilt niveau.

Beskatningsgrundlaget vil fremover
udgere 80% af grundens veerdi, hvilket
skal reducere antallet af klager over
for hgje vurderinger. Skats beregning
af grundveerdien er dog kompleks og
baseres pa en antagelse om, at grunden
er ubebygget og kan anvendes til ejer-
boliger. Dette har fort til nogle forele-
bige vurderinger, der ifalge eksperter
er ude af proportion med grundens
reelle veerdi.

Det er seerligt at bemaerke, at ejen-
domsskatten i en andelsboligforening
fastsaettes pa baggrund af ejerbolig-
priser, hvilket iszer i storbyerne er steget
voldsomt de sidste ar.

De endelige offentlige vurderinger for-
ventes at komme ved arsskiftet, og disse
kan tilfaeldigvis pavirke ejendommens
veerdi bade i positiv og negativ retning.
Nar vi ser pa de forelgbige vurderinger
for ejerboliger og de endelige vurde-
ringer, er der i mange omrader store
forskelle med hgjere veerdiansaettelser.
Vi kan derfor kun anbefale, at forening-

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026



erne far udarbejdet en ny, opdateret
vurdering, sa man ikke snyder nogle
andelshavere med for hgj eller for lav
prisfastseettelse.

Bestyrelsesansvar:

Det er vores opfattelse, at bestyrelsen
kan patage sig et ansvar, hvis man
fastfryser veerdien af ejendommen og
ikke lgbende indhenter en ny valuar-

vurdering, idet andelshaverne sa ikke
kan tage stilling til, om man lgbende
onsker en fastfrysning, da man ikke
har noget sammenligningsgrundlag

- iseer hvor der sker endringer i om-
kostningsstrukturen i foreningen,
herunder udgifter til de nye ejendoms-
skatter, forsikringspraemiestigninger,
vedligeholdelsesprojekter m.m. m

Leaes mere pd valuaren.dk

‘En aktuel valuarvurdering viser

altid den korrekte markedsveerdi
1 arsregnskabet, og denne kan
bruges ved handler’

Regnskab, gkonomi & valuar
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Skybrudssikring, gardanleeg og affaldshandtering
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ANNONCE

AFFALDSLOSNINGER
[ BOLIGFORENINGER

Affaldshdndtering er en vigtig del af driften i enhver boligforening.
Et velfungerende affaldsomrade kan gore hverdagen lettere for bade
beboere og ejendomsservice, mens darligt indrettede losninger ofte
forer til frustration, misforstdelser og unodige omkostninger.

AF KARSTEN
THIER LARSEN

CSO & SERVICE MANAGER
PWS DANMARK A/S

Nar radgivning skaber

en bedre hverdag

Boligforeninger star ofte med udfordrin-
ger som manglende sortering, uhen-
sigtsmaessig placering af beholdere,
utilstraekkelig vedligeholdelse og uklare
ansvarsforhold. Samtidig stiller myndig-
hederne krav til sikkerhed og eftersyn,
saerligt ved krantemte og nedgravede
systemer, som skal dokumenteres og
overholdes.

Lang levetid kraever

mere end gode produkter

En gennemtaenkt affaldslesning handler
ikke kun om valg af beholdere og syste-
mer, men ogsa om hvordan de indgar i
den daglige drift. Regelmaessig vask og

i

Myndjghederne stiller J..!

service er med til at sikre et rent og hygi- 'sk&fpede krav til doKu:
ejnisk miljg, men har ogsa en vaesentlig méntation, sikkerhed g
effekt pa levetiden. Ved at vedligeholde eftgrsyn, nér det drejer
og reparere frem for at udskifte, kan i 6 RSNy celler

. . . neglgravede systemer.™
boligforeningen bade spare ressourcer ]
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og bidrage til en mere baeredygtig drift.
Hos radgivere som PWS Danmark er der
fokus pa hele livscyklussen - fra behovs-
afdaekning og valg af lesning til levering,
drift, vedligehold og reparation. Malet er
at sikre, at affaldslgsningen fungerer opti-
malt i hverdagen og holder i mange ar.

Radgivning som en del af lasningen

Ved at inddrage radgivning tidligt i proces-

OVERHOLD ARBEJDS-
TILSYNETS KRAV OM
ARLIGT EFTERSYN

Vi forstar vigtigheden af at
sikre hgj brugersikkerhed i alle
helt og delvist nedgravede og
krantgmte affaldssystemer.
Ifglge Arbejdstilsynets bekendt-
ggrelse nr. 428 er det et krav, at
alle krantgmte affaldssystemer
gennemgar et eftersyn mindst
hver 12. maned.

sen far boligforeningen adgang til faglig
sparring, der kan sikre, at lgsningen er
bdde praktisk og fremtidssikret. En rad-
giver med erfaring i affaldslesninger kan
hjeelpe med at analysere behov, vurdere
tekniske muligheder og sikre overhold-
else af geeldende krav.

En kompetent radgiver
kan bl.a. bidrage med:

« Behovsafdaekning og
planlaegning af affaldsomrader

« Forslag til lesninger,
der understatter korrekt sortering

« Rddgivning om drift, vedligehold,
vask og reparation

e Hjeelp til at overholde
lovgivning og sikkerhedskrav

« Fokus pa lang levetid
og baeredygtig drift

Uanset om der er tale om nyanleeg eller
optimering af eksisterende affaldsom-
rader, kan radgivning veere med til at
skabe en lgsning, der fungerer i praksis,
og som skaber vaerdi for bade bestyrelse,
beboere og ejendomsservice. m

Leaes mere pa pwsas.dk

‘Radgivning kan
veere med til at skabe
en lgsning, der
fungerer 1 praksis.”’

Skybrudssikring, gdrdanleeg og affaldshandtering
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‘“Mange be
at det er blev

for at sta

styrelser oplever,
et sveerere at finde
nogen, der har tid og mulighed

H‘or flagningen.’

En automatiseret flagstang
gor det muligt for foreningen
at fejre feellesskabet og

hinand

uden at det




Feellesskab i forandring

— OG FLAGET SOM DET SYNLIGE BEVIS

Nar en beboer har fodselsdag, eller der er flagdag, viser det [elles-
skab og omtanke at hejse flaget. Men i en travl hverdag kan det vere
svert at fa det gjort. En automatiseret flagstang gor det muligt at
bevare traditionen - uden at legge ekstra opgaver pa fa skuldre.

AF ULRIK MOGENSEN

MEDEJER
UPTIMAST APS

ndels- og ejerboligforeninger er
A bygget pa feellesskab. Man bor
side om side, ejer i feellesskab og

treeffer beslutninger sammen. Det skaber
ikke bare en feelles gkonomi - men ogsa
en feelles hverdag, hvor det sociale og det
praktiske haenger teet sammen.

Men selv i de mest engagerede forenin-
ger kan det vaere en udfordring at fa hver-
dagen til at ga op. Opgaverne, der ikke
star i vedteaegterne, men som alligevel har
stor betydning for feellesskabet, risikerer
at glide i baggrunden - ganske enkelt
fordi tiden er knap.

Nar flaget bliver en praktisk udfordring
Et godt eksempel er flagstangen. At hejse
flaget til en rund fodselsdag, en maerke-
dag eller en seerlig begivenhed er en made
atvise, at nogen er blevet set og husket.
Men med en klassisk flagstang kraever
det, at nogen tager opgaven pa sig.

“Flaget er et steerkt symbol. Det viser,

at vi er en del af noget starre, og at der
er nogen, der har taenkt pa én,” forteeller
Ulrik Mogensen, medstifter af Uptimast.
”Men i praksis kan det veere svaert at fa det
til at ske. Det handler sjeeldent om mang-
lende vilje - men om at fa det til at passe
ind i hverdagen.”

Mange bestyrelser oplever, at det er ble-
vet svaerere at finde nogen, der har tid og
mulighed for at sta for flagningen - og at
det kan fgre til, at traditionen bliver ned-
prioriteret, selvom gnsket er der. Noglen
mangler, beboeren er ikke hjemme, eller
der er ikke helt styr pa, hvem der ger hvad.

i

Skybrudssikring, gdrdanleeg og affaldshandtering
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Mindre koordinering - mere tryghed
Med en automatiseret flagstang kan for-
eningen sikre, at flaget bliver hejst - uden
at det kraever koordinering, huskelister
eller frivillige kraefter i sidste gjeblik.
For nogle foreninger kan det vaere
en made at spare tid og ressourcer. For
andre handler det farst og fremmest om
at signalere omtanke og faellesskab pa
en professionel og driftssikker made.
“Vores oplevelse er, at nar flaget
bliver hejst pa de rigtige dage - uden
at nogen skal std med opgaven alene
- sa skaber det gleede. Det giver ogsa
bestyrelsen en ro i maven at vide, at
det bliver gjort,” siger Ulrik Mogensen.
I nogle tilfzelde kan automatisering veere

en gkonomisk fordel - for eksempel i
foreninger, der betaler viceveerten eller
ekstern arbejdskraft for at hejse flaget
pa mange maerkedage. Men for mange
handler det om noget andet: Livskvalitet
og styrkelse af feellesskabet.

Sma handlinger, stor betydning

Nar feellesskabet skal plejes, er det ikke
altid de store tiltag, der gor forskellen.
Nogle gange er det et hejst flag pa den
rigtige dag, der viser, at man er en del af
noget. Og netop den slags sma, men
vigtige markeringer bliver lettere at fast-
holde, nar de ikke er afhangige af enkelt-
personer, tid eller heldig planlaegning. m
Laes mere pa uptimast.dk

SADAN FUNGERER FLAGNING MED AUTOMATISK FLAGSTANG

Den automatiske flagstang er udviklet

med respekt for de flagtraditioner, vi

kender. Nar den fgrst er installeret, lig-

ner den en helt almindelig flagstang.
Den fungerer efter samme principper
- men uden at kraeve fysisk tilstede-
veerelse, nggler eller koordinering.

Styring via app: Flagningen kan sty-
res via en app, hvor man enten hejser

flaget manuelt eller planleegger det i en

kalender. Her kan man indtaste bade
enkeltstdende datoer og maerkedage,

der gentager sig hvert ar - f.eks. fadsels-

dage, jubilaeer eller officielle flagdage.
Man kan ogsa veelge, om flaget skal ga
til hel eller halv stang samt fglge anbe-

falingerne for solopgang og solnedgang.

Fuldt automatisk: Alt sker automatisk,

nar fgrst det er indstillet. Det bety-
der, at foreningen kan sikre, at flaget
hejses pa de rigtige dage - uden at

skulle veere afhaengig af beboeres eller
viceveerts hjzelp.

Et indbygget varmelegeme med
automatisk teend/sluk funktion sgrger
for, at flaget altid er klar til brug, selv
pa en frostklar dag.

Teknologi du ikke ser - men altid kan
stole pa: Hele den avancerede teknik
er gemt diskret vaek i en nedgravet
kasse under flagstangen.

Her opbevares flaget sikkert, nar det
ikke er i brug - uden nogensinde at
rgre jorden. Flagstangen er konstru-
eret med fokus pa driftsstabilitet og
holdbarhed og indeholder bade op-
haeng, motor og styring, sa hele flag-
ningen kan forega automatisk.

Designet af teknikkassen er ngglen
til, at Uptimast flagstangen fremstar
som enhver anden flagstang - elegant
og enkel - men med alt det praktiske
skjult under overfladen.
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Hjeelp dine
gronne arealer
UDEN AT SPRANGE

BUDGETTET

Alle boligforeninger kender problemet: De vil
gerne tilbyde deres beboere dbne gresarealer til leg
og afslapning, men det krever konstant vedligehold,
og resultatet bliver hurtigt bade dyrt og darligt.
Men der findes en anden og bedre mdde!




238

AF LISBETH VESTERGARD

CONTENT MANAGER, DM GREENKEEPING

or rigtig mange danskere er et
F graesareal synonym med hjem og
velvaere, sa det giver god mening,
at det er en stor prioritet for rigtig mange
boligforeninger at kunne tilbyde netop dét
til deres beboere. Men udfordringen er, at
graes kraever pleje og vedligehold, hvilket
hurtigt bliver en dyr forngjelse - ikke lige
det, man har mest brug for, nar man gerne
vil tilbyde attraktive og tilgeengelige boli-
ger. Iseer ikke, ndr resultatet i sidste ende
stadig efterlader en del at enske i forhold
til kvaliteten.
Derfor har DM Greenkeeping udviklet
et koncept, der saerligt giver stor veerdi
til netop boligforeninger, fordi de gar det
muligt at fa flottere resultater til billigere
penge.

Hemmeligheden bag sundt graes
Der er kort fortalt tre overordnede behov,
alle der drgmmer om en gren og bled
graesplaene skal veere opmaerksom pa at
sikre: Neering, klipning og luft.

Neering handler naturligvis om, at
graesset ligesom alle andre levende orga-
nismer skal have noget at leve af.

e T W

:' storekiumper af afKlippet

""gra_é;sbl»okgrﬁfor,luftoger
.tmégﬁﬁ\t'kvaele graé's_s_e_tog.n‘ By,
‘1skabe bare, dode pletter. * 1
j A g

DA i

DM Greenkeeping tilbyder en ordning,
hvor de kommer og gader graesset 2-3
gange om aret, sa graesset far naering til at
vokse og blive staerkt. Det er nemlig dét,
der giver den flotte grenne farve.

Men velnaeret graes eger behov nummer
2: Klipning. Det far nemlig graesset til at
vokse kraftigt! Og det betyder naturligvis,
at graesset skal klippes ofte, hvis det skal
se pant ud, beholde den granne farve og
blive dejligt blgdt. De fleste boligforening-
er kender nok den klassiske aftale, hvor de
far besgg 1-2 gange om maneden af
en havetraktor, der majer hele plaenen

‘Med en graesplejeaftale slipper I for at ga og vente
pa en ekstern samarbejdspartner hele tiden.”

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026




Foto: iStock.

”Cfae_é Kreever p'lej_e..___og
vedligenold, hvilket hurtigt”
bliver en dyr forngjelse” "

ned og efterlader store klumper afklippet
graes i sirlige baner rundt pa plaener.

Ikke ligefrem noget kent syn, og
bestemt heller ikke noget, pleenen har
godt af!

Delvist skader det vaeksten i graesset,
fordi der bliver klippet for meget af pa én
gang, sa graesset bliver gult og trist, og
delvist blokerer de omfattende graes-
klumper for plaenens tredje behov: Luft.
Far klumperne lov at blive liggende, vil de
hurtigt ende med at kvaele graesset neden-
under og lave bare, dede pletter i plaenen.

Der er altsa brug for en meget mere
regelmaessig klipning, og her kan DM
Greenkeeping heldigvis ogsa hjeelpe. Her
far du nemlig mulighed for at lade nogle
af markedets absolut bedste robotplaene-
klippere sta for klipningen, sé den kan
klares skansomt, effektivt og dagligt
- helt uden at spraenge budgettet.

Tag opgaven hjem og fa bedre kvalitet
Med en graesplejeaftale slipper | for at

ga og vente pa en ekstern samarbejds-
partner hele tiden. | kommer nemlig selv
til at sta for “den daglige drift”, hvilket

vil sige at | selv far notifikationerne pa
maskinens app, skifter klingerne en gang
om maneden og evt. aflaeser en enkelt
fejlkode pa maskinen af og til. Det lyder
lige til at overkomme, ikke sandt?

Pa den made kan | selv bestemme,
hvornar og hvor ofte graesset skal klip-
pes, og | kan nemt tilpasse klipningen
efter udfordringer som tarke, skybrud og
andre uforudsigelige faenomener.

Alt det besveerlige, sdsom gadnings-
planer og vinteropbevaring, skal DM Green-
keeping nok sta for, sa I bare skal nyde
synet af en markant forbedret graespleene
til en bemaerkelsesveerdigt lavere pris. m
Laes mere pd dmgreenkeeping.dk

Skybrudssikring, gdrdanleeg og affaldshandtering
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Boligforeningens overste etage er mere end blot et tag over hovedet.
Tagterrasser skaber nye muligheder for uderum i foreningen, og udnyttelse
af tagrum til holiger giver bedre energiudnytielse for alle beboere.
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TAGET

— EGENSKABER, VIGTIGHED
OG MULIGHEDER

Taget og dets tilstand er vigtig - Ud over selve lagel,
har langt de fleste ejendomme en tagetage, som kan vere mere
eller mindre udnyttet - og det giver tillige muligheder.

AF RODEIN AL-HADID

DIREKT@R, ART-TEK
INGENI@R RADGIVNING

aget er som en del af klimaskaer-
I men farst og fremmest vigtigt for
at beskytte ejendommen mod

vejrlig. Derfor er det ogsa vigtigt, at det
eri god stand; for et utaet tag kan give

grobund for fugt-, svampe- og stormska-
der - og sa kan det hurtigt blive dyrt og
omfangsrigt at udbedre et udtjent tag.
For at beskytte mod vind og vejr er det
vigtigt med en overflade, der serger for,
at der ikke kommer regn og sne ind, eller
at stormen kan fa fat. Det er en fordel,
hvis taget har en udformning, sa der
heller ikke ophobes sne, vand og skidt
pa overfladen, som kan fremskynde
nedbrydningen af tagets materialer.
Under tagbelaegningen er konstruktion-
ens opbygning ogsa vigtig. Det kan f.eks.
veere en opbygning, der sikrer, at der ikke
opstar kondens - eller sikrer ventilation pa
steder, hvor der er fare for kondensdannelse.

Der skal heller ikke vaere stort varmetab
fra de beboede omrader.

Materialerne, der benyttes i konstruk-
tionen, skal veere egnede til det. De udseet-
tes for varme, fugt, veegt og bevaegelser.
Desuden skal materialer sikre en vis
holdbarhed, hvis ulykken er ude i form
af f.eks. brand eller stormpavirkninger.

Hvordan ved man sa, om det er pa

tide at fa renoveret ejendommens tag?
Det kan veere en god idé at fa faglige og
erfarne gjne til at se taget og evt. resten af
bygningen igennem for at vurdere tilstanden.

‘Fgr [ kommer til
valg af nye gleeder 1
bygningen, skal I sikre
jer, at ejendommens
rammer tillader de
forskellige muligheder”’
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“‘Et uteet tag kan give grobund for fugt-, svampe-
og stormskader - og sa kan det hurtigt blive dyrt
og omfangsrigt at udbedre et udtjent tag”

Mange radgivende ingenigrer laver ved-
ligeholdelsesplaner, hvor renoverings-
og vedligeholdelsesbehov vurderes og
opstilles med den tilhgrende gkonomi.
Det gor det overskueligt, hvilke opgaver
og udgifter | skal forholde jer til frem-
adrettet, samt hvor kritisk og presse-
rende deer.

Uanset om taget traenger til vedligehold
eller en mere omfattende renovering, kan
det svare sig at teenke i, om der er andre
projekter, der skal tages med i samme
moment, nar nu stilladset alligevel er
opsat og lejet - byggepladsen er nemlig
en vaesentlig post i bygge- og renoverings-
projekter.

Hvilke muligheder ligger der

heroppe i toppen af bygningen?

I er maske glade for jeres eventuelle
pulterrum - sa hvorfor eendre pa det?

Det kommer an pa, om | i jeres forening
kan skabe en faelles mervaerdi for jer alle.
Mulighederne kan veere:

« Nye boliger: Kan give boligforeningen
indkomst til andre projekter ved salg

- tagboliger er attraktive, da de ofte har et
godt lysindfald, god udsigt og mindre stg;j.
Samtidig bidrager det til hovedstadens
boligmangel og er en mere ressource-
venlig made at skabe flere boliger pa.
Yderligere vil | vaere flere til at deles om
foreningens feellesudgifter.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026
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« Udvidelse af boliger: @verste etage far

2 etages boliger og/eller loft til kip. Her er
kravene til lyd- og brandisolering knap sa
udfordrende som til helt nye boliger og der
skal ikke ngdvendigvis udvides og tilpasses
installationer til toilet, bad og kekken.

« Faelles tagterrasse: Kan vaere en god
lesning, hvis | f.eks. ikke har meget plads
eller lys i garden.

« Efterisolering af tagrummet: Kan
mindske jeres samlede miljgpavirkning
ved et mindre varmetab og sparre penge
til opvarmning.

» Opsaetning af solceller: Kan mindske

jeres stremforbrug i foreningen betydeligt.

Der er dog et “men”

For | kommer til valg af nye glaeder i byg-
ningen, skal | sikre jer, at ejendommens
rammer tillader de forskellige muligheder.
Hermed menes:

« Kan ejendommens konstruktioner og
installationer tilpasses, sa de kan holde
til de nye forhold?

« Hvad giver lokalplanerne for omradet
mulighed for?

e————

« Bygningens hgjde og afstanden til
nabobygninger kan have indflydelse.

» En del kommuner har en holdning til
det arkitektoniske udtryk - iseer i Keben-
havn og pa Frederiksberg, hvor mange
bygninger har historie, og udseende
eller store dele heraf gnskes bevaret.

Yderligere gaelder der en del lovmaessige
krav, ndr man laver aendringer - og der
vil som regel altid veere strengere krav
til det nye end til det eksisterende.

Vil I renovere eller zendre pa jeres tag
eller tagetage, er det godt at alliere sig
med en radgivende ingenigr. Den rette
radgiver har erfaring med at navigere i
tidligere naevnte farvand samt indsigt i
hele den proces, jeres projekt skal
igennem.

Radgiverens rolle er bade - i samarbej-
de med jer - at afklare jeres muligheder
og behov inden for gnsker, gkonomi og
mulige rammer, men ogsa at fare jer sik-
kert og tillidsfuldt igennem hele projek-
tets tilretteleeggelse og udferelse. m
Lees mere pd art-tek.dk

Tag, tagterrasse & tagbolig
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Tagboliger er attraktive,
da de ofte har et godt
lysindfald, god udsigt
og mindre stg;j.
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TYPISKE TAGFORMER I KOBENHAVN
OG PA FREDERIKSBERG

For at fa lys og luft i den teette storby af det, rygningen blev saenket, hvor-
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lovgav man - efter koleraepidemien ved kgbenhavnertaget blev udbredt,

i midten af 1800-tallet - omkring da man saledes kunne fa en ekstra
taghaeldningen samt bygningen og etage til beboelse.

tagryggens hgjde ift. facadehgjde, Mansardtaget vandt senere indpas
bygningsdybde og gadens bredde. af aestetiske drsager, men var i starten

Efterfolgende kom der et tilleg om,  ikke lige sa begunstiget i byggelov-
at formuren matte forhgjes halvdelen  givningen som kebenhavnertaget.

SADELTAG Et symmetrisk tag med to ens tagflader,

der mgdes i tagryggen. Det er en velegnet tagform til at
etablere tagboliger, hvis der er tilstraekkelig hgjde under
hanebandet. Dog bliver boligerne vaesentligt smallere
end de underliggende boliger. Der kan ogsa laves nogle
spandende rum ved at fare loft til kip med synlige hane-
band eller hems over haneband. Tagterrasser er ogsa en
mulighed for at udnytte arealet helt ud til facaden.

K@BENHAVNERTAG Et tag, der bestér af to heaeldninger.
Den nederste er pa 45 grader, mens toppen af taget er
naesten vandret. Mod gaden har taget altid en forhgjet
murkrone/gesims. Stabiliteten i tagkonstruktionen er
afhaengig af afstivende veegge i tagetagen, og rumhgjden
kan veere for lille til boliger.

MANSARDTAG Et tag, der bestar af to haeldninger. Den
nederste er meget stejl, mens toppen af taget svarer til et
sadeltag. Isaer nederste del er velegnet til indretning af
tagboliger, da den meget stejle haeldning giver god mulig-
hed for at etablere boliger, der ikke har meget reduceret
areal ift. de underliggende boliger.
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Renovering i hejderne

Feres boligforening kan spare mange tunge udgifter i forbindelse
med renovering og vedligehold, hvis blot opgaverne prioriteres
ordentligt. Tilmed kan udgiften til stillads spares vek.

AF ANDREAS EXCALIBUR BYGBJERG

SKRIBENT

Prioritering af opgaver

giver balance i budgettet
Renoveringsopgaver er der nok af i en
boligforening. Men der er isaer to typer
lesninger, som Rebteknikeren har oplevet
stor eftersporgsel pa fra boligforening-
erne inden for de seneste 3-4 ar.

“Det ene er teetning af store tage, hvilket
er med til at forlaenge tagets levetid og
give foreningen nogle ar til at spare sam-
men til en senere udskiftning, hvilket er
en tung post. Det andet handler om, at
boligforeninger ofte samler opgaverne og
sparer sammen til én stor renovering, da
det bade er besveerligt og dyrt at opstille
stillads. Det betyder dog, at bygningerne
ofte far lov at sta og forfalde i mellem-
tiden”, udtaler Jacob Vestervang, adm.
direkter hos Rebteknikeren ApS, og
fortsaetter:

“Som et alternativ tilbyder vi en faglig
gennemgang, hvor vi prioriterer opgaver-
nes patreengende nagdvendighed. Dernaest
gor foreningen rede for sit radigheds-
belgb, og vi giver et overslag pa det, som
vi kan lgse inden for budgettet, mens
andre opgaver udskydes til de naeste ar.”

Fleksibilitet og gennemsigtighed

“Vi har boligforeninger, der kommer hvert
ar, og nar der ikke er nogle hasteopgaver,
forteeller vi det abent til bestyrelsen. Vi
kan meaerke, at de saetter stor pris pa en
fleksibel vedligeholdelsesplan, der er til-
passet deres skonomi og behov”, forklarer
Jacob Vestervang og advarer samtidig
imod en uheldig tendens i proceduren,
hvorpa visse bygningsrenoveringer og
vedligeholdsaftaler gribes an:

Tag, tagterrasse & tagbolig
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“Desveerre har vi oplevet boligforeninger
fortaelle den samme historie om, at de
tidligere har benyttet sig af bygningssag-
kyndige, der har foresldet dyrere lgsninger,
end der reelt var brug for, fordi de opnar
en procentdel af opgavens starrelse. Det
giver sig selv, at det ikke er vejen til en
objektiv og aerlig vurdering”, afslutter han.

Kernekunder

Rebteknikken har mange muligheder og
besparelser, hvilket har resulteret i kon-

stant veekst og oprustning af medarbej-

derstaben, som i dag teeller mere end 20

‘Med rebteknik behgver
man ikke at tage hgjde
for pladsmangel eller
skrgbelig belaegning
- en gennemgaende
udfordring 1 mange
(kgbenhavnske) baggarde”

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026



ansatte i travle perioder. Gennem arene
er adskillige forretningsomrader blevet
afprovet og senere fravalgt, men boligfor-
eninger har veeret blandt Rebteknikerens
kernekunder i hele forlgbet.

“Det er et kundesegment, som vi har
holdt fast i, og som vi kun er blevet bedre
til at servicere og radgive. Vi har special-
iseret og tilpasset os i forhold til de
seerlige behov for f.eks. rddgivning, man
som privatperson har, nar man sidder i
bestyrelsen i en andelsboligforening”,
forklarer Jacob Vestervang. m
Lzes mere pd rebteknikeren.dk

Med rebteknik kan man udfgre
montage og vedligehold i hgjden
inden for byggeri, industri og infra-
struktur. Hindveerkerne er certifice-
rede erhvervsklatrere og fagudleerte
inden for tgmrer-, murer-, smede-
eller malerfaget.

Med rebteknik behgver man ikke
at tage hgjde for pladsmangel eller
skrgbelig belaegning - en gennem-
gaende udfordring i mange (kgben-
havnske) baggarde. Desuden fglger
Rebteknikeren Arbejdstilsynets AT
vejledning 243-1 for arbejde i hgjden
med reb.

Tag, tagterrasse & tagbolig 251
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TV & INTERNET

M
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ren fast del af nesten alles hverdag,

men dehmange muligheder kan vere svere at navigere
i. Med de rette lﬂsﬂ;’nger kan foreningen bdde spare
penge 0g besverog sorge for, at sikkerheden
i deres digitale netverk er i top.




eecee

ET NETVARK
- EN PARTNER

Stabile netverks- og sikringslosninger bidrager til oget tryghed.
Ndr internet, overvdagning og adgangskontrol fungerer problemfrit,
skabes der ro i hverdagen - bdde for bestyrelsen og beboerne.

AF PIA RONNE

CHEF FOR MARKETING &
KOMMUNIKATION, DKTV

mange foreninger giver det mening

at samle lasningerne hos én teknisk

leverander, som star for radgivning,
installation og lebende vedligehold. Det
gor det lettere for bestyrelsen at bevare
overblikket, sikre kvaliteten og hurtigt fa

hjeelp, hvis noget ikke fungerer som det skal.

FLEKSIBEL LADEL@SNING
TIL BOLIGFORENINGER

En ladelgsning i boligforeningen ggr
det enkelt for beboere og medarbej-
dere at oplade deres elbiler. Samtidig
bidrager det positivt til foreningens

miljgpavirkning og er med til at
fremme den grgnne omstilling. Vaelg
en radgiver, der kan hjeelpe jer med en
lgsning, der er tilpasset foreningens
behov, kapacitet og gkonomi, samti-
dig med at den opfylder myndigheds-
krav og styrker jeres grgnne profil.

Med over 50 ars erfaring pd omradet
arbejder DKTV med at udvikle og drifte
netvaerks- og sikringslasninger til boligfor-
eninger over hele landet. Som én af de fa
udbydere leverer vi samlede bredbands-
lesninger til boligforeninger over hele
landet. For os betyder en samlet lgsning,
at vi tager ansvar hele vejen rundt - fra
radgivning, til installation og efterfalgen-
de service - og det gor det nemmere for
bestyrelserne.

Tryghed i boligforeningen

Vived, at tryghed er en vigtig faktor for
boligforeninger, og derfor tilbyder vi med
DKTV Sikring professionel overvagning
og sikring af boligforeninger, sa beboerne
kan fole sig trygge i deres hjem.

Et eksempel pa en forening, der har
oplevet gode resultater med nye sikrings-
foranstaltninger i samarbejde med DKTV
og myndigheder, er foreningen Taastrup-
gaard pa den kgbenhavnske vestegn.
Foreningen, der tidligere har oplevet
udfordringer med utryghed, valgte at
opseette nye overvagningskameraer.
Kameraerne optager i en meget hgjere
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Med HyperConnect
samles alle boligfor-
eningens lgsninger
og services i ét
netveerk.

kvalitet end tidligere, og politiet har
direkte adgang til optagelserne. Dette har
skabt gget tryghed for beboerne og hjul-
pet til at bekeempe utryghed i omradet.

Endnu mere sikkerhed

med ét samlet netveaerk

Med HyperConnect samles alle bolig-
foreningens lgsninger og services i ét net-
veerk. Det giver overblik over alle forening-
ens enheder og skaber mere sikkerhed,
nar hele ejendommen kan overvages fra
ét sted. Med lgsningen far boligforeningen
stabile og palidelige internetforbindelser,
der sikrer adgang til online services og
sikringslgsninger og dermed bidrager til
oget tryghed for beboerne.

Vi er foreningens faste samarbejdspartner
Med vores lgsninger til boligforeninger
gnsker vi at vaere en veerdifuld partner, der
gor hverdagen bade lettere og tryggere for
bestyrelse og beboere. Vores dedikerede

stab af teknikere og monterer arbejder
hardt hver dag for at sikre, at netveerk og
tilkoblede services kgrer glat. Derudover
er vores team af folk inden for bade sup-
port og kundeservice klar til at hjaelpe
dggnet rundt, og vores overvagnings-
central med kompetente medarbejdere
holder gje med nettet for at sikre imod
nedetid og andre fejl.

Som fast samarbejdspartner for bolig-
foreninger gnsker vi at opbygge teette og
tillidsfulde relationer, der bidrager til en
optimal drift og sikring af jeres forening.
Vi star altid klar til at hjeelpe og vejlede,
hvis der opstar spergsmal eller problemer,
og vores fleksible lgsninger gor, at de kan
skraeddersyes, sa de passer til boligfor-
eningens specifikke behov.

Med ét netveerk og én partner far | en
hgj grad af sikkerhed og tryghed i forening-
en, og hverdagen gores lettere med de
stabile og palidelige lesninger. m
Laes mere pd dktv.dk

TV & INTERNET
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Nar fibernet skaber

vaerdi for faellesskabet

Sddan handterede Stejlepladsens bestyrelse udrulningen af fibernet
til 133 boliger - og skabte ekstra veerdi for beboerne underuvejs.

AF KLAUS BANG

SALGSCHEF
ECO EJENDOM P/S

ar boligforeninger fér installeret
fibernet, handler det ikke kun
om teknik - men ogsa om proces,

kommunikation og tryghed for beboerne.

Mange foreninger frygter, at fibernet
betyder lange processer og uro. Og helt
eerligt, der vil altid veere beboere, som
er skeptiske, nar entreprengrer skal ind i
hjemmene.

Hos Stejlepladsen, en afdeling i Humle-
baek Boligselskab, blev der gjort en seerlig
indsats for at sikre en god oplevelse gennem

hele forlgbet. Bestyrelsesforkvinde Caroline
Gyldse fremhaever, at planlaegningen og
kommunikationen gjorde en stor forskel:

“Der var nogle beboere, der var lidt skeptiske,
men langt de fleste fik svar pa deres spargs-
mal. Der blev lyttet, og vi fik god feedback. Der
har veeret sma bump pa vejen, bl.a. med en
underleverander, der stod for gravearbej-
det. Nogle havde faet lovning pa at fa taget
deres terrasse op, og det skete ikke i farste
omgang - men igen, det blev lgst,” siger hun.

Fra plan til praksis

- erfaringer med processen
Fibernetprojekter i boligforeninger kan
vaere komplekse, fordi mange beboere
og parter skal involveres. En god proces
kreever tydelig information, plan for ad-
gang til boligerne og klare aftaler mellem
entreprengr, bestyrelse og beboere.

Hos Stejlepladsen blev arbejdet gen-
nemfert med fokus pa aben kommunika-
tion og fleksibilitet - bade far, under og
efter installationen.

| samarbejde med bestyrelse og drift
planleegges forlgbet grundigt: Hvad skal
informeres og hvorndr? Skal kommunika-
tionen ogsa ske pa f.eks. engelsk? Hvordan
sikres en aben dialog, hvis der opstar pro-
blemer? Den taette proces giver tryghed.

Et teet samarbejde mellem bestyrelse,
drift og leverander var afggrende for, at
forlgbet forlob smidigt.



Nar samarbejdet giver noget tilbage
Som en del af projektet var installa-
tionen gratis og foreningen modtog

et gkonomisk tilskud, som nu skal
anvendes til faelles formal. Bestyrelsen
valgte tidligt at inddrage beboerne,
hvordan det gkonomiske tilskud kunne
anvendes:

“Vi har et par sma projekter i spil -
f.eks. udvidelse af legeplads, plantning
af nye haekke eller afholdelse af vejfest.
Derfor indkalder vi beboerne til et dia-
logmade,” forteeller bestyrelsesforkvinde
Caroline Gyldse og pointerer, at det gav
en ekstra gevinst for feellesskabet: “Det
har givet os luft til at fokusere pa bebo-
erne og udviklingen af vores feellesarea-
ler. Det har vaeret en god oplevelse hele
vejen igennem.”

TV & INTERNET

For mange foreninger viser erfaringerne,
at fibernetprojekter kan give mere end
blot hurtigere internet. De kan skabe nye
muligheder for feelles aktiviteter, moderne
drift og styrket beboerkommunikation

- nar processen gribes rigtigt an. m

Laes mere pd ecoejendom.dk

ERFARINGER FRA
STEJLEPLADSEN

* Teet dialog mellem bestyrelse, bebo-
ere og leverandgr skaber tryghed

* Klare aftaler om adgang, tidsplan

og kommunikation mindsker uro

* Et gkonomisk tilskud kan skabe
feelles veerdi i foreningen

* En planlagt proces giver feerre
konflikter og bedre samarbejde

TV & Internet 257
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Trenden gawmod vask og torring i egel hjem

- 0gsd i lejligheder. Men der er store okonomiske
0g energimessige fordele samt ferre skader som
fugt og rdad ved at samle det i eget fellesvaskeri.
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VASKERI

Lavere
energiforbrug med
faellesvaskeri

Innovative og miljorigtige vaskerilosninger er ikke altid
de billigste losninger pd den korte bane, men pd den
lange bane er der besparelser at hente ved at sikre
Jjeres boligforening et lavt energi- og vandforbrug.
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AF JAN SMEDEGAARD
-

ey i COUNTRY MANAGER HOS
' ELECTROLUX PROFESSIONAL

urtigere, bedre og mere miljo-

venlig vask. Det er nogle af de

mange fordele, der kan vaere ved
at etablere et feellesvaskeri i foreningen.

Fordele for beboere

Med de professionelle maskiner er det
muligt for beboerne at klare en hel uges
vask pa en til to timer. Maskinerne vasker
pa under en time og terrer pa under 45
minutter. Derudover er der oftest ogsa
flere maskiner i samme vaskeri, sa man

\.
%

JERES FORDELE VED
ET FALLESVASKERI
FRA ELECTROLUX
PROFESSIONAL:

1. Beboerne kan booke vaske-
tider og vaske deres tgj nemt
og billigt. De starter maskinen
i tre enkle step med program-
vaelgeren Compass Pro.

2. Varmemester, inspektgr og
bestyrelse far et vaskeri, der kg-
rer af sig selv - med et minimum
af vedligeholdelse og besveer.

3. Din boligforening far maski-
ner, som er hurtige og bruger
et minimum af vand og strgm.
Derfor sparer  mange penge
pa driftsbudgettet.

kan have flere vaske i gang pa samme

tid. Nar man derimod vasker derhjemme,
kraever det flere vaske at komme igennem
vasketgjskurven, da en husholdningsma-
skine er 3-4 timer om en vask. Udover en
hurtigere vask far man ogsa en langt bed-
re vask med de professionelle maskiner,
da man grundet en starre tromle far en
bedre bearbejdning af tgjet, samtidig med
at man far en mere miljgrigtig vask, fordi
energi- og vandforbruget er optimeret.

Fordele for boligforeningen

Med en professionel maskine kan man
honorere 25 beboeres behov, hvilket vil
sige, at man kan spare 25 saet maskiner ved
at saette et enkelt saet op. Derudover holder
en professionel maskine i 10 ar, hvor en
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‘Med en varmepumpetumbler er der en

s
0
>
<</E)
=

besparelse pa mere end 60% af energiforbruget.”

husholdningsmaskine skal skiftes hver 4.-5.
ar, hvilket er en del af arsagen til en langt
bedre energi- og miljgberegning hos de
professionelle maskiner. En anden grund til
at vaelge et feellesvaskeri i boligforeninger-
ne er, at der kan opsta fugtproblemer og
skimmelsvamp, hvis man har vaskemaski-
ner og tarretumblere oppe i lejlighederne,
da en del af fugten fra en husholdnings-
maskine vil slippe ud i lejligheden.

Driftsikkerhed med en serviceaftale

Det er uundgaeligt, at vaskemaskiner og
terretumblere udsaettes for slid, nar de
bliver brugt mange timer om dagen. Ved
at tegne en serviceaftale i 10 ar far man
driftsikkerhed og garanti pa maskinen i 10
ar, sd man slipper for uforudsete udgifter i
forbindelse med reparationer. Med en ser-
viceaftale efterses og kalibreres maskinen
en gang om aret, og samtidig med et
miljatjek sikres det, at maskinen ikke
bruger mere vand og strem, end den skal.

En skraeddersyet losning

til jeres boligforening

Forskellige boligforeninger har forskellige
vaskebehov, sa derfor tilpasses maskin-
pakken i vaskeriet efter beboersammen-
saetningen og de gnsker og behov,
foreningen har. Hvis boligforeningen
eksempelvis bestar af mange sma lejlighe-
der, er behovet for vask ikke sa stort,

og mindre maskiner vil maske veere lgs-
ningen, men hvis det er en forening med
en stor andel af barnefamilier, vil der vaere
et behov for stgrre maskiner i vaskeriet.

Spar bade penge og CO,

med en varmepumpetumbler

Med innovative og miljgrigtige lasninger
kan der vaere mange penge at spare, og
med en varmepumpetumbler er der en
besparelse pa mere end 60% af energi-
forbruget. En varmepumpetumbler er en
torretumbler med et lukket kredslgb, der
genbruger varmen inde i tumbleren. Pa
den made genanvendes varmen til naeste
torring frem for at blaese den varme luft
og lugt fra vaskeriet ud gennem vaeggen,
der kan veere til gene for beboere, der har
altaner eller abne vinduer. En besparelse
pa 60% i energiforbrug betyder ofte en be-
sparelse i regnskabet pa noget, der ligner
20.000 kr. pr. tumbler arligt. Det vil sige, at
en merinvestering i en varmepumpetumb-
ler oftest er tjent hjem igen pa 2 r, og da
tumbleren holder i 10 &r, er der mange
Laes mere pa

o= |
electrolux.dk
Med professionelle maskiner @

sikres bade en bedre energi-

penge at spare. m

og miljgberegning og faerre
problemer med fugt og
skimmelsvamp.
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ANNONCE

EN GOD BYGGESAG
STARTER MED

BYGGETEKNISK
RADGIVNING

Med en byggeteknisk radgiver far L styr pa okonomi, v
koalitet og tidsplan - og en samarbejdspartner, l'

der forer jer trygt gennem byggeprocessen ,
fra forste ideé til ferdigt resultal.
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Med faglig indsigt og
en klar plan undgar
foreningen dyre fejl
~ ogférmere ud af
~ hverinvestering.




AF MARTIN
DANIEL NIELSEN

INGENIZR OG PARTNER,
PETER JAHN & PARTNERE A/S

En byggeteknisk radgiver er

jeres vigtigste sparringspartner

I en boligforening opstar der lebende pro-

jekter og vedligeholdelsesopgaver i ejen-

dommen, som | skal forholde jer til. Men

hvordan far | prioriteret opgaverne

og afdaekket behovet?
Renoveringsprojekter kan hurtigt virke

uoverskuelige. Uanset om det geelder

En byggeteknisk radgiver
samler trdédene mellem
bestyrelse, entreprengr
og beboere - og sikrer, at
alle beslutninger traeffes
pa et solidt grundlag.

vinduer, facader eller installationer, stiller
det krav til planlaegning, koordinering og
kommunikation. Der skal traeffes beslut-
ninger om alt fra gkonomi og materialer
til tidsplan og beboerinformation - og
samtidig skal hensynet til hverdagen i
ejendommen bevares.

Det kan virke overvaeldende at komme
i gang, og mange bestyrelser oplever, at
ansvaret fgles tungt.

Her er en byggeteknisk radgiver en
vigtig sparringspartner, som hjalper jer
med at skabe overblik, struktur ogroi
processen og sikrer, at | treeffer de rigtige
beslutninger undervejs.
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"En byggeteknisk radgiver hjeelper jer med at
skabe overblik, planlaegge og gennemfgre projekter,
sa renovering bliver en tryg og velkoordineret
proces for bade bestyrelse og beboere”

Overblik og planlaegning

- leenge for stilladset rejses

En god renovering begynder laenge far,
handvaerkerne gar i gang. Det starter med
et overblik.

Som radgivere ser vi ofte, at foreninger,
der planlaegger vedligehold strategisk,
bade undgar uforudsete udgifter og far
langt mere veerdi ud af deres renove-
ringsprojekter.

En vedligeholdelsesplan er et effektivt
redskab til at skabe dét overblik. Den
samler viden om ejendommens stand og
en prioritering af kommende projekter.
Med en faelles plan for ejendommens
fremtid undgar | hurtige lappel@sninger,
der kan blive dyre - og kan i stedet priori-
tere projekter ud fra behov, baeredygtig-
hed og ekonomi.

| dag findes digitale lasninger, som
gor arbejdet mere overskueligt og
giver bestyrelsen mulighed for selv at
arbejde med planlaegningen pa egen
hand. Her samles data om bygningen,
energiforbrug og vedligehold ét sted, sa
bestyrelse, administrator og radgiver
arbejder ud fra den samme opdaterede
viden. Det skaber ro og gennemsigtig-
hed - og bliver et feelles grundlag for
foreningens beslutninger.

Nar projektet skal gennemfores

Nar beslutningen om at renovere er truf-
fet, eendrer opgaven karakter. Nu handler
det om at fa projektet planlagt og gen-
nemfort - sikkert, effektivt og i overens-
stemmelse med jeres forventninger.

Vived, at det er her, de fleste sporgs-
mal og bekymringer opstar: Hvordan
sikrer vi, at budgettet holder?

Hvordan bliver hverdagen i ejendom-
men under projektet? Og hvordan ved vi,
om arbejdet udferes korrekt? Radgive-
rens vigtigste opgave er derfor at sikre, at

EN KOMPETENT
BYGGETEKNISK RADGIVER
HJZALPER JER MED:

+ at planlaegge projektet realistisk
ud fra ejendommens behov

+ at styre gkonomi, tid og kvalitet
undervejs

+ at kommunikere tydeligt med
bade beboere og entreprengr

+ at bevare overblikket, ndr mange
beslutninger skal treeffes pa én gang

Det handler ikke kun om bygge-
teknik, men om at skabe tillid og ro
i en kompleks proces.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN & BYGGEPROCES



[En radgivers
‘vigtigste opgave
eratsikreen
overskuelig og
:tryg })roces.
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processen bliver overskuelig og tryg - fra
de forste overvejelser til afleveret projekt.

Nar det handler om renoveringspro-
jekter, er den indledende planlaegning
den vigtigste. Her kan radgiveren hjzelpe
jer med rad og vedledning, sa | undgar
dyre fejl, der bliver besveerlige senere i
forlgbet.

Nar projektet gar i gang, tager radgi-
veren hand om processen - fra tidsplan
og gkonomi til kvalitetssikring og dialog
med entreprengr og beboere. Det bety-
der, at | far en fast sparringspartner, der
folger projektet teet, serger for labende

tilsyn og dokumentation og sikrer, at
arbejdet bliver udfert som aftalt.

Ved projektets afslutning serger radgi-
veren for, at arbejdet bliver gennemgaet
og godkendt, og at eventuelle mangler
bliver udbedret inden afleveringen.

Med en byggeteknisk radgiver ved jeres
side far | ikke bare et godt resultat, men
ogsa en tryg proces, hvor alle parter fgler
sig hert og informeret. Et vellykket reno-
veringsforlgb handler nemlig ikke kun om
teknik, men i lige s& hgj grad om kommu-
nikation og samarbejde.

Erfaring og forstaelse gor forskellen
Ikke to ejendomme eller foreninger er
ens. Hver bygning har sin egen historie,
sine tekniske udfordringer og sin saerlige
beboersammensaetning.

En erfaren radgiver kan hjeelpe jer med
at bevare ejendommens arkitektoniske
udtryk med lgsninger, der lever op til
nutidens tekniske og energimaessige krav
- og ved hvordan et projekt gennemfares
i beboede ejendomme, hvor hverdagen
skal fungere undervejs.

Det kreaever indsigt i materialer, kon-
struktioner og driftsforhold i ejendomme,
samt forstdelse for den beslutningsproces,
en bestyrelse arbejder indenfor.

Vi ved, hvor meget der er pa spil, nar
en forening investerer i sin ejendom.
Derfor arbejder vi ud fra den tilgang, at
et godt projekt bygger pa faglighed, gen-
nemsigtighed og et teet samarbejde med
bestyrelsen fra start til slut. Vores rolle er
at veere jeres faglige holdepunkt: Vi sikrer,
at kvaliteten er i orden, at skonomien hol-
der, og at kommunikationen fungerer. m
Leaes mere pa pjp.dk
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“Nar det handler om

renoveringsprojekter,
er den indledende plan-
leegning den vigtigste.”
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Vedligeholdelsesplan

ER NOGLEN TIL EN SUNDT
DREVET EJENDOM

En vedligeholdelsesplan bor std overst pd enhver
bestyrelses agenda. En opdateret vedligeholdelsesplan
skaber verdi for boligforeningen og beboerne.

!\; ~  AF MORTEN QUIRINUS
|-

DIREKT@R, PROMANA

- _ah >
‘."i‘ BYGNINGSRADGIVNING

Hvad er en DV-plan?
Selvom drift- og vedligeholdelsesplaner
(en DV-plan) bliver mere og mere udbredte,
er der stadig en del bestyrelser i boligfor-
eninger, som har sveert ved at gennemskue
forholdene omkring bestilling, udferelse og
igangsaetning af en DV-plan.

En drift- og vedligeholdelsesplan er
et notat, som redeggr for ejendommens
tilstand pa et givent tidspunkt, identificerer
eventuelle skader, mislighold, vedlige-

holdelseseftersleeb eller alment slid og
angiver en udbedringsplan for forholdene
ud fra en prioriteret raekkefelge fordelt pa
samtlige bygningsdele i egendommen.

“Kvaliteten af en vedligeholdelsesplan er
afgerende for en professionel og ansvarlig
drift af foreningens ejendom. Det er derfor
veesentligt ikke at nedprioritere dette som
bestyrelse,” udtaler projektleder Sorin Nita
fra PROMANA Bygningsradgivning.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN & BYGGEPROCES



En bygningsgennemgang i forbindelse
med udarbejdelse af DV-planen inkluderer
bygningsdele og steder i bygningen, som
ikke er direkte synlige eller almindeligt
tilgeengelige for beboere til daglig, men
som kan medfere store udgifter i tilfeelde
af skader, f.eks. uteetheder ved tag, revner
i skorstene, teerede installa-tioner mv.

Fa overblik og hj=lp

til prioritering af projekter

De forskellige poster, som planen redeggr
for, bliver opstillet i et tilharende budget
med prioriteringer fordelt pa 5 eller 10 ar.
| princippet kan vedligeholdelsesplanen
ogsa udvides til 15-20 ar, hvilket i sa fald
vil afspejle den lgbende vedligeholdelse
pa visse bygningsdele.

Budgettet er som regel et udtryk for,
hvor akutte de forskellige forhold pa byg-
ningen er, samt en indikation af omkost-
ningerne ved udbedring. Mindre udbed-
ringer kan varetages umiddelbart, starre
byggesager kraever oftest byggesagkyndig
radgivning og bistand. DV-planen bgr ud-
arbejdes af en uvildig byggesagkyndig og
som minimum opdateres hvert 5. ar. Hvert
ar til generalforsamlingen kan

bestyrelsen fremleegge bygningens status
og planlagte opgaver til godkendelse.

AiminEnima

Hvornar og hvorfor?
Bygningsvedligeholdelse er den dyreste
post i regnskabet og bar budgetteres
korrekt.

Ved rettidig planleegning undgas det,
at beboerne pludselig skal betale meget
store belab, enten kontant eller i form af
huslejestigning, til byggeprojekter.

Det er en misforstaet opfattelse, at det
kun er zldre ejendomme, som behgver
en DV-plan. Nyere eller helt nye ejen-
domme bliver afleveret med tilhgrende
vejledninger for drift og vedligehold af
alle sammenbyggede konstruktioner og
installationer fra vinduer, gulve, altaner
til vand, varme, ventilation eller alarmsy-
stemer mv. Nye vinduer skal gennem-gas,
vendebeslag og bremseskinner efter-
spaendes, justeres og olieres, termostater
skal motioneres, tagrender og brande
skal renses, komponenter i vandsyste-
met skal afkalkes mv. Alle opgaverien
bestemt frekvens angivet af producenter
eller leverandgrer.

Det er yderst sjaeldent, at alle disse
vejledninger bliver samlet i en koordine-
ret plan, sa ejendommen sikrer sig det
nedvendige vedligehold og fastholder
leverandgrens garanti pa de forskellige
bygningsdele, installationer, systemer osv.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026
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EN DV-PLAN BOR SOM
MINIMUM INDEHOLDE:

+ Grundlag og forudsaetninger
for planen.

* Vurderingskriterier/principper.

+ En sammenfatning af
ejendommens tilstand.

* En detaljeret gennemgang
og vurdering af hver bygnings-
del med angivelse af:

- Tilstand og evt. levetid.

- Identifikation af evt. skade
(billeder, beskrivelse,
placering, omfang mv.).

- Konklusion og anbefalinger.

+ Tilhgrende budgetoverslag
med prioriteringer.

En veludarbejdet DV-plan
er et vigtigt redskab i
bestyrelsesarbejdet og
afgerende for en ansvarlig
drift af boligforeningens
ejendom.

%)
[
O
O
x,
o,
[
O
O
S
m
[}
Z,
<
=
a
%)
il
%)
—
[
@)
=
O
I
[
9
=
A
78]
>







Et vaerktgj til planlaegning

giver besparelser

Ud over ejendommens almene stand ta-
ger en DV-plan ogsd hgjde for, at eksiste-
rende anvisninger, forskrifter mv. stadig er
gaeldende pa ejendommen. Saledes bliver
DV-planen bestyrelsens vaerktgj til styring
af ejendommens likviditet/eakonomi/
andelskrone, da planlagt vedligehold altid
er billigere end akut vedligehold. Jo aldre
bygningerne bliver, des starre opmaerk-
somhed skal tilegnes DV-planen, da klima-
forhold og udviklingen i byggemateriale,
teknologi og dansk byggelovgivning

bliver mere og mere kraevende.

Indhentning af tilbud

DV-planen er ikke endnu omfattet af
lovkrav for eksisterende ejer- og andels-
boligforeninger. Nystiftede andelsbolig-
foreninger skal udarbejde en 15 arig
DV-plan. Det betyder i praksis, at indhent-
ning af tilbud pa DV-plan ikke sker pa ens
vilkar, som f.eks. hos energimaerkninger,
hvor indhold, struktur, udseende mv. er
veldefineret.

Indhentede tilbud fra tekniske radgivere
kan saledes variere en del, da de ikke
afspejler samme produkt, kvalitet mv.

Det er en god idé at kombinere DV-
planen med ejendommens energimaerknings-
rapport, sa evt. tilskudsberettigede energi-
renoveringer kan inddrages i DV-planen.

Hvis du sidder som bestyrelsesmedlem
eller formand i en forening, ber du derfor
sikre dig, hvad det er for et produkt, du op-
nar. Det kan f.eks. ske ved at fa fremsendt
et eksempel pa en tilsvarende ydelse pa
en tilfeeldig ejendom fra det radgivende
firma, som man retter henvendelse til.

Bestyrelsens ansvar

Det er vigtigt at DV-planen ikke bliver
udarbejdet i et alt for teknisk sprog, sa
brugerne uden videre kan relatere sig til
materialet og fa en korrekt forstaelse af
beskrivelser og vurderinger. DV-planen
bliver som regel udarbejdet af en bygge-
sagkyndig som alene fokuserer pa ejen-
dommens stand uden gvrige hensyn.

Det er altid en fordel at aftale et
efterfelgende made, hvor DV-planen
bliver fremlagt, og boligforeningen har
mulighed for at stille spgrgsmal eller
bidrage med yderligere viden om gvrige
hensyn (gkonomi, planlagte bygge-
sager mv.), som kunne have indflydelse
pa den endelige prioritering af opga-
verne angivet i DV-planen. Saledes vil
DV-planen kunne anvendes som et
egentligt veerktoj og veere ledetrdden for
vedligeholdelsesarbejder i en ejendom
med mange interessenter og skiftende
bestyrelser.

Det er dog altid bestyrelsens opgave
og ansvar at igangsaette og falge op pa
ejendommens DV-plan, sa bygningerne
fastholder deres veerdi, ejendommen
ser praesentabel ud, og gkonomien
ikke lgber lobsk. m
Laes mere pd promana.dk
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Vedligeholdelse af
BELAGNINGER

Alle typer af belegninger skal vedligeholdes. Manglende vedligeholdelse

kan medfore nedbrydning af belegningen. Det kan ende i en dyr
istandscettelse eller i en totalrenovering. Regelmessig vedligeholdelse
sikrer, at jeres belegninger holder lengere og ser penere ud.

AF LOUISE VIA
BORCHERSEN

INDEHAVER/PROJEKTLEDER
LUCCON A/S

et er med belaegninger, som med
D klimaskaerme pa bygninger eller

indvendigt inventar. Belaegnin-
ger skal ogsa vedligeholdes for at holde
leengst muligt. Regelmaessig vedligehol-
delse kan vaere simple sma opgaver, men

det kraever at man kender dem og ved,
hvad der er behov for.

Vedligeholdelsesplan

- “Et skonomisk vaerktgj”

En vedligeholdelsesplan over jeres belaeg-
ninger kan veere en veerdifuld investering
for jeres forening. Planen omfatter en
tilstandsregistrering, hvor belaegninger
vurderes og restlevetiden estimeres. Den
indeholder ogsa en kapitalisering af jeres
gkonomiske behov, for nuvaerende, og
eventuelle fremtidige istandsaettelser.
Planen opbygges efter jeres gnsker/

behov og kan straekke sig over et bestemt
antal ar, for at give et gkonomiskoverblik.
Den kan opdeles efter belaegningstype
eller omrdde, og om ngdvendigt kan
billeder inddrages for at give et visuelt
indtryk. Planen er et dynamisk veerktg;j,
der opdateres lgbende i takt med, at
belaegningerne andrer sig, udskiftes eller
totalrenoveres.

Alle belaegninger skal vedligeholdes
Uanset, om belaegningen er ny eller gam-
mel, er lsbende vedligeholdelse afggren-
de for at forhindre nedbrydning. Vedlige-
holdelse kan inkludere reparation af fuger,
lapning af huller, udbedring af rodskader
og udbedring af seetninger i overfladen.
Teette fuger forhindrer vand i at treenge
ned i de underliggende lag og beskytter
dermed belaegningens baereevne.

Uensket bevoksning mellem sten/fliser
skal fiernes, og fugerne skal genopfyldes
med egnet materiale. Treergdder i naerhe-
den af belaegninger kan forarsage skader,
og det er derfor vigtigt at sikre, at redderne
ikke treenger ind under belaegningen.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026
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Indbydende og vedligeholdte omrader
Vedligeholdte beleegninger forleenger ikke
kun levetiden, men ager ogsa tilgeengelig- "Smukke og

heden og reducerer risikoen for faldulyk- .
ker. Smukke og vedligeholdte fzllesom- Vedhg eholdte

rader haever desuden veerdien af jeres feellesomrader heever
ejendomme, og gor det mere attraktivt .
desuden veerdien af

at opholde sigi omradet.
jeres ejendomme.”
Bygherreradgivning og udbud

Foreninger kan have gavn af en bygherre-
radgiver, nar der skal treeffes beslutninger

om vedligeholdelse eller renovering af En radgiver kan hjalpe jer med projektets
belaegninger. Belaegningsarbejder udfgres forskellige faser fra start til slut. Der kan
af specialister pa omradet og er lige sa veere forskellige hensyn, som skal tages,
specifikt et arbejde som udbud og udfe- sasom handicapvenlighed, opholds- eller
relse af eksempelvis en facade-, vindues- legeomrader, placering af cykler, parke-
eller tagrenovering. ringspladser, renovation mm. Derudover
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kan rddgivning veere relevant i forhold
til valg af materialer og ikke mindst
udarbejdelse af udbudsmateriale.

Jeres specialiserede radgiver vil lede
jerigennem udbudsprocessen, indhente
tilbud og vurdere disse for konditi-
onsmaessighed. En bygherreradgiver
varetager jeres interesser og praesente-
rer en anbefaling for jer pa basis af jeres
kriterier.

Projekt- og byggeledelse samt tilsyn
Bygherrerddgiveren kan ogsa varetage
projekt- og byggeledelse, tilsyn og
fagtilsyn. Ved projekt- og byggeledelse
styres processerne i jeres projekt fra
start til slut. Tilsyn og fagtilsyn sikrer,
at entreprengren overholder relevante

forskrifter og arbejdsbeskrivelser samt
leverer arbejdet i den rette kvalitet.
Dette gennemfgres med afsaet i AB 18.
Veelger | som forening at indga aftale
med en bygherreradgiver, som pa jeres
vegne skal gennemfare tilsyn og fagtilsyn,
er det vigtigt, at | sikrer jer, at den person,
som udfarer tilsyn og fagtilsyn, besidder
de korrekte kompetencer for netop det
stykke arbejde, | skal have udfgrt. m
Lees mere pd luccon.dk

I skal sikre jer, at den bygherre-
radgiver, I indgar kontrakt med, er

specialist og besidder de korrekte
kompetencer for netop det, I sgger
rad, hjeelp og vejledning til.

Vedligeholdelsesplan & byggeproces
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Nar foreningen
skal have nyt kokken

Sddan griber I kokkenrenoveringer an
- bade i enkeltholiger og ved totalrenovering.

AF LASSE SOLHEIM

PROJEKTCHEF
FURES@ KOKKEN

Taenk helheden ind fra start
Kgkkenrenoveringer handler sjeeldent
kun om skabe og bordplader. Det
pavirker bade el, vand og ventilation -
og kraever derfor koordinering mellem
flere fag. Hos Furesg Kakken oplever

vi, at boligforeninger far et langt bedre
overblik, nar der veelges en samarbejds-
partner, der kan handtere hele proces-
sen. Det giver en samlet plan for bade
tid, budget og kvalitet - og minimerer
risikoen for forsinkelser.

Med faste samarbejda'-
partnere kan kekken
rtigtkan

_. I -
. blive klartil nye beboere.

282

Funktion og kvalitet i fokus

Kekkener i boligforeninger bliver brugt
hver dag, og slidstyrke ber derfor prio-
riteres hgjt. Danskproducerede elemen-
ter, samlet med lim og dyvler, giver bade
robusthed og et sundt indeklima - og
det er erfaringen, at de lgsninger holder
bedst i leengden. | mange ejendommei
de starre byer er pladsen begraenset, og
her handler det om at udnytte kvadrat-
meterne optimalt. Sma justeringer som
hejskabe, skuffer i stedet for lager og
god belysning kan gere kakkenet mere
funktionelt, uden at det fgles kompakt.

Tryghed i planlaegning og proces

Et kekkenprojekt kan hurtigt blive
komplekst, men en klar tidsplan og
faste rammer giver tryghed for bade
beboere og bestyrelse. Nar arbejdet
udfaeres af faste handvaerkere, bliver
forlgbet mere forudsigeligt - og bygge-
perioden kortere. Det giver ro i ejen-
dommen og letter planlaegningen

ved f.eks. ind- og fraflytninger.

Kokkener ved flyttelejligheder
Mange almene boligforeninger veel-
ger at have faste samarbejdspartnere
til istandseettelse ved fraflytning. En



Et FSC®-certificeret kakken
holder lzengere, skner ==
miljoet og giver be erne

IWereindeR'l' a.] =
i 4 a A

totalentreprise kan her vaere en fordel,
fordi alt leses samlet - fra nedrivning til
feerdig montering. Nar foreningen har en
fast samarbejdsaftale, vil leveringstiden
desuden vzere kortere, da vi som leve-
rander ofte kan pabegynde arbejdet in-
den for fa dage og levere et komplet nyt
kokken pa bare 10-14 dage. Det betyder,
at lejligheder hurtigt kan klargares til
nye beboere - uden ungdig tomgang.

Ansvarlighed og lang levetid

Nar man investerer i nye kekkener, bar
man se pa materialernes oprindelse og
holdbarhed. Et FSC®-certificeret kakken
sikrer, at treeet kommer fra ansvarligt
skovbrug, og at produktionen foregar

VEDLIGEHOLDELSESPLAN & BYGGEPROCES

under ordentlige forhold. Det giver
bade laengere levetid og et sundere
indeklima for beboerne.m

Laes mere pa furesoe-koekken.dk

‘Mange almene
boligforeninger
veelger at have faste
samarbejdspartnere
til istandseettelse
ved fraflytning.”
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En velholdt klimaskarm

ER AFGORENDE FOR BYGNINGENS
TILSTAND OG VARDI

Holder du foreningens eller ejendommens klimaskerm intakt
og vedligeholdt, er du med til at sikre verdien pd ejendommen
samt et bedre indeklima for alle i foreningen.

AF KASPER
KJZAR HASLEBO

PARTNER, BYGNINGSKONS-
TRUKT@R MAK, ETPLUS

&
N
R
indre revner, huller eller seet-
M ningsskader pa f.eks. facader,
sokkel, tag eller vinduer kan
udvikle sig til starre og mere alvorlige
skader, der giver svigt i klimaskarmen.
Derudover kan uteette vinduer og darligt
isolerede ydervaegge give kulde, traek
eller overophedning om sommeren.

‘Nar man vil sikre
en sund og effektiv
klimaskeerm, kan
boligforeningen med
fordel indteenke flere
forberedende tiltag”

Alt sammen forhold, der reducerer
vaerdien pa ejendommen som helhed,
men ogsa for den enkelte lejlighed.
Ved lgbende at sikre en vedligeholdt
klimaskaerm forebygges fugtskader,
varmetabet reduceres, komforten gges,
og energiforbruget samt varmereg-
ningerne reduceres - og veerdien for
ejendommen opretholdes.

Hvad er en klimaskaerm?
Klimaskarmen er en feelles betegnelse
for bygningens ydre skal, der bestar af
facader, tag, sokkel, vinduer og dgre

- bygningsdele, der er afggrende for
bade ejendommens levetid og beboer-
nes daglige komfort. En sund og vel-
holdt klimaskaerm fungerer som bygnin-
gens beskyttende skal mod vejr og vind.
Den holder pa varmen om vinteren,
sikrer keligere boliger om sommeren og
forebygger fugt og traek. | mange aldre
ejendomme kan selv sma revner, utzette
fuger eller darligt isolerede vinduer
skabe kulde, treek og fugtproblemer, der
maerkes som kolde vaegge, dug pa ruder
eller rum, der er sveere at opvarme.
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GODE RAD TIL EN
SUND KLIMASKZ£ARM

Klimaskarmen udger: Tag, gavle,
facader, vinduer og dgre. En sund
klimaskaerm forebygger varmetab,
fugt og skader, sikrer behagelig tem-
peratur aret rundt indendgrs og er
med til at bevare bygningens veerdi.
Hold altid bygningen regelmaessigt

vedligeholdt - det er afggrende for :
ejendommens levetid og din komfort. j :




En\nlagt inspektion
sikrer, at sma fejl ikke
bliver til store problemer
for ejendommen.

Bygningens levetid og veerdi

Ved at se pa bygningen som en helhed og
sorge for regelmaessige gennemgange af
alle bygningsdele er man med til at op-
retholde klimaskaermen vedligeholdt. En
rettidig vedligeholdelse af klimaskaermen
er nemlig helt afggrende for at forleenge
bygningens levetid. Dermed forhindrer
man, at mindre skader udvikler sig til at
blive uoverskuelige og omfattende - og

i sidste ende blive til dyre problemer

for foreningen eller den enkelte ejer. Vi
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anbefaler altid vores kunder regelmaes-

sig inspektion af ejendommen som en
del af en vedligeholdelsesplan. Selv sma
skader som manglende tagsten, en revne
i murveerket, slidte teetningslister ved
vinduet eller afskallet puds udvikler sig
til storre skader eller folgeskader, hvis
ikke der tages hand om dem i tide. Selv
mindre skader kan betyde en vaerdifor-
ringelse af selve ejendommen, hvilket ikke
er gnskvaerdigt for hverken beboere eller
foreningen som helhed.



‘En sund klimaskeerm
er en investering 1
bygningens veerdi,

beboernes komfort og

foreningens fremtid.’

Den utaette klimaskaerm

En darlig klimaskaerm kan altsa give bade
synlige og skjulte problemer for beboerne
i en ejendom. Utaette eller darligt isole-
rede bygningsdele giver kulde og traeek om
vinteren og for meget varme om somme-
ren, samtidig treenger fugten lettere ind
med mulighed for at szette sig som skim-
melsvamp og andre fugtrelaterede skader
pa konstruktionerne. En utaet klimaskaerm
er derfor ofte ensbetydende med nedsat
komfort for beboerne, aget energiforbrug
og varmeregning. P laengere sigt kan det
medfgre alvorlige bygningsskader, der
koster mange penge, hvis problemerne
ikke bliver handteret i tide samt helbreds-
problemer i meget slemme tilfaelde.

Fra varmetab til behagelig bolig

Lad os komme med et eksempel fra en af
vores mange foreninger. Her oplevede be-
boerne, at det bedste resultat opstod i det
gjeblik, da flere projekter blev forbundet
og teenkt sammen. Efter en omfattende
vinduesudskiftning af de gamle vinduer i
hele foreningen til nye trelagsruder stod
det nemlig klart, at ydervaeggene stadig
foltes kolde. Farst da murvaerket omkring

vinduesbrystningerne blev efterisoleret,
forsvandt kuldefornemmelsen og traek-
generne helt i boligerne. Nar man traeder
ind i en bolig, hvor facaden er blevet efter-
isoleret, og vinduerne slutter teet, maerkes
forskellen ogsa tydeligt - tempe-raturen i
rummet fgles jeevn, luften er mere beha-
gelig, og boligen virker generelt varmere
at opholde sigi. Efter en renovering af kli-
maskarmen hgrer vi ofte fra bestyrelsen
eller beboere, hvor meget det har betydet
for dem i hverdagen at fa sikret klima-
skaermen. Konkret har en lavere varme-
regning stor indvirkning pa beboerne - det
kan meerkes pa gkonomien, samtidig
med at komforten i hjemmet gges, som
f.eks. at kunne sidde ved vinduet en kelig
vintermorgen uden at fgle traek. At have
en bolig, der foles rarere at opholde sig

i, betyder alverden for beboerne. Derfor
anbefaler vi altid, at projekter planlaegges

preecist fra starten, sa foreningen veelger
den lgsning, der passer dem bedst.

Selv sma skader som
en revne i murvaerket
kan udvikle sig til stgrre
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‘En rettidig vedligeholdelse af klimaskaermen er
helt afggrende for at forlaeenge bygningens levetid.

Fremtidige losninger og forbedringstiltag
Nar man vil sikre en sund og effektiv
klimaskaerm, kan boligforeningen med
fordel indtaenke flere forberedende tiltag.
Det vigtigste er efterisolering af tag, faca-
der og lofter samt teetning eller udskift-
ning af vinduer og dere. Samtidig er lgb-
ende vedligeholdelse af fuger, samlinger
og overflader afggrende for, at bygningen
forbliver taet over laengere tid. En velholdt
klimaskaerm beskytter konstruktionerne
mod fugt, kulde og skader - og er dermed
en direkte investering i egendommens
levetid og veerdi.

L=
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En darlig klimasEaerm oger

energiforbruget, skaber
fugtproblemer og forringer
beboernes komfort.

Ud over de traditionelle lasninger kan
man med fordel taeenke mere kreativt og
baeredygtigt. Facader og tagflader kan ek-
sempelvis beklaedes med solceller, der bade
bidrager til bedre isolering, og samtidig pro-
ducerer det vedvarende energi til forening-
en. En gavl kan forvandles til et markant
visuelt element i naermiljoet - enten med et
kunstnerisk gavimaleri eller en grgn facade-
beplantning, som tilfgjer bade zestetik og
en baeredygtig profil. Ogsa solafskeermning
foran vinduespartier kan veere et effektivt
tiltag, der hjeelper med at regulere tempe-
raturen i boligerne hvilket medferer,

at komforten forbedres aret rundt.

Vejen til trivsel og vaerdi i foreningen
Samlet set vil en kombination af labende
vedligeholdelse og forbedrende tiltag,
som udskiftning af vinduer eller efter-
isolering, ikke blot optimere beboernes
indeklima og reducere varmeforbruget,
men ogsa forleenge bygningens levetid og
styrke ejendommens veerdi - bade gkono-
misk, men ogsa aestetisk med nye visuelle
elementer. En teet og velfungerende klima-
skaerm er derfor et plus for beboerne, nar
det kommer til sundere indeklima, lavere
varmeudgifter og potentielt et bedre
energimaerke. Vores anbefaling lyder da
ogsa: “Fa foreningens klimaskaerm tjekket
hurtigst muligt”. m

Lees mere pd etplus.dk
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VINDUER & FACADE

o En ejendoms klimaskerm bestdr i hoj grad af vinduer og facader. Nye eller
renoverede vinduer kan give en tocifret procentbesparelse pa varmeregningen,
ligesom renovering af facaden bdde har estetisk og isoleringsmessig betydning.

VINDUER & FACADE




ANNONCE

Et darligt indeklima
er ikke bare et
sundhedsproblem
-DET KAN OGSA BLIVE RIGTIG DYRT

Darligt indeklima er ikke altid synligt. Men det kan merkes - og i sidste
ende mdles i bade helbred og okonomi. Torre slimhinder, hovedpine og
treethed er typiske klager. Verre er det, nar fugt og skimmel far fat i
veegge, konstruktioner eller indbo. Sa stiger regningen hurtigt.

"= Ventilationsvinduet har indbygget
ventilation og sikrer automatisk
luftskifte dggnet rundt. Det kraever
ingen teknikrum eller rgrfgring og
kan monteres som en almindelig
vinduesudskiftning.
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o 1 AF MICHELA ANDERSEN

KOMMUNIKATIONS-

-
| | B |
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fm A ANSVARLIG, WHAT TO DO

mange bygninger er det et velkendt

forleb: Der bliver skiftet til nye, teette

vinduer - men ventilationen fglger
ikke med. De gamle uteetheder, som far
sergede for en form for naturlig udluft-
ning, forsvinder. Tilbage star en bolig
med hgj luftfugtighed, darlig luft og eget
risiko for skader.

Beboere glemmer at lufte ud
- men det er jer, der far regningen
Det anbefales at lufte ud tre gange dagligt.
Men det er de faerreste, der husker det.

| praksis betyder det, at ventilationen i
mange ejendomme er afhaengig af bebo-
ernes vaner. Og det kan hurtigt blive en
usikker faktor, nar man skal taenke i drift,
vedligehold og sund boliggkonomi.

Indeklima og energiforbrug
kan lgses samlet
Et stigende antal boligforeninger veelger en
lesning, der teenker ventilation og energi-
forbrug sammen: Ventilationsvinduer.
Her er ventilationen indbygget i selve
vinduet. Frisk luft treekkes ind gennem en
termostatstyret ventil og opvarmes passivt
af sol og indendgrs varme, for den fordeles
i boligen. Det skaber et stabilt luftskifte
- uden at nogen behgver abne et vindue.
Ventilationsvinduet monteres som et
helt almindeligt vindue og kraever hverken
teknikrum, rerfering eller strem. Det gor
lesningen seerligt egnet til eldre ejen-

Vinduer & facade

]
Det er de feerreste,
der husker at lufte

ud tre gange dag-

ligt, selvom det er
anbefalingen.

VINDUER & FACADE

domme, hvor pladsen er knap, og indgreb
i boligerne er bade dyre og besveerlige.
“Mange boligforeninger veelger Ventilati-
onsvinduet, fordi det er en enkel lasning,
der lgser to problemer pé én gang:
Behovet for ventilation og ensket om
energieffektive vinduer”, forteeller Michael
Fredsted, direkter i LivingBetter.

Samtidig opfylder det kravene til luft-
skifte i bygningsreglementet.

Faerre bekymringer i budgettet

Nar ventilationen kerer automatisk,

er man ikke laengere afhaengig af, om
beboerne husker at lufte ud. Og nar man
slipper for dyre installationer, skaner man
bade gkonomien og beboernes hverdag.

I mange tilfselde kombineres Ventila-
tionsvinduet med en udsugsvarmepumpe.
Det betyder, at energien i den friske for-
varmede luft genindvindes - og dermed
bidrager til at saenke energiforbruget.

Et godt indeklima skal ikke vaere noget,
man teenker over. Det skal bare fungere. m
Laes mere pa livingbetter.dk
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ANNONCE

Et team af renoverings-

radgivere udferer en grundig

gennemgang, der kan inde-

baere prover, fugtmalinger o

abning af konstruktioner

se, hvor problemerne ¢ }
fra - og hvor omfattefidedeer.

: 1
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SLIP FOR DYRE LAPPEL@SNI GE

! Fa styr pa facade og
vmduesrenovermg
fra start

Med den rigtige radgiver undgar I utryg; o
voksende udgifter. Fa overblik, bliv klazdt?@zl‘dt EAR:
treffe de rigtige valg - og fi mest vwra%fw*_—r. :
pengene i renoveringsprojekter. L

VINDUER & FACADE

‘Sma skacie-r
bliver hurtigt store
problemer, hvisﬁ,de far

lov at udvikle sig”

i_




\ AF SUSANNE JUNGE

(=X PRESSE- 0G KOMMUNI-
o KATIONSRADGIVER, EKJ
& RADGIVENDE INGENIGRER

enkender | dette: Vand traenger

ind ved vinduer, kviste eller

inddaekninger. P4 loftet eller i
facaden samler fugten sig stille og roligt.
| bestyrelsen siger man: “Det tager vi
senere - vi skal lige spare op forst.”

Men efter nogle ar er problemet
vokset. Nu lugter det af fugt i opgangen.
Skimmelsvampen har sat sig. Og de sma
reparationer, der blev lavet undervejs,
har bare udskudt det uundgaelige:

« En langt dyrere renovering

« Lappelasninger, der aldrig holder

« Utryghed blandt beboerne,
ndr skaderne kan ses og maerkes

« Risiko for uoverskuelige udgifter,
fordi problemerne vokser sig starre

Radgivning med erfaring i ryggen
Heldigvis er der en vej til hjeelp, hvor din
forening har styr pa bygningen, beboerne
foler sig trygge, og skonomien er gen-

nemtaenkt fra start.

Her kommer renoveringsspecialist og
projektleder Henrik Kjeer Mark fra EKJ’s
renoveringsafdeling i Kebenhavn ind i
billedet, der med 20 ars erfaring fra bade
radgiver- og bygherresiden ved, hvordan
man balancerer beboernes gnsker, byg-
ningens behov og foreningens gkonomi.

Henrik har staet i spidsen for alt fra vin-
dues- og tagudskiftninger til komplekse
renoveringer af fredede ejendomme og
kommunale bygninger, og som ekstern
radgiver udferer han desuden eftersyn
for Byggeskadefonden - en blastemp-
ling af, at jeres projekt bliver handteret
med hgjeste faglighed. Med andre ord:
Henrik ved, hvor problemerne opstar, og
hvordan | kan lese dem bedst og mest
ogkonomisk.

Tre enkle trin til overblik og tryghed

1. Forundersogelse
En grundig gennemgang. Det kan
indebaere prgver, fugtmalinger og
abning af konstruktioner for at se,
hvor problemerne stammer fra
- og hvor omfattende de er.

2. Resultat og radgivning
| far en rapport med flere lasnings-
forslag. Maske er det nok med delvise
reparationer, fordi taget stadig har
20-30 ars restlevetid. Maske skal der
prioriteres anderledes. Henrik hjzelper
jer med at veelge det mest rentable
og ngdvendige finansiering.

2. Den bedste lesning for jer
| veelger sammen, hvilken lgsning der
passer bedst til jeres gkonomi og beboer-
nes behov, og | kan ogsa fa hjeelp med
at sende projektet i udbud, sa | far den
rette entreprengr til den rigtige pris.

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026



Fotos: Charlotte Dahl.

Mere end bare renovering

Med EKJ far | meget mere end en
teknisk gennemgang. Foreningen
kan ogsa fa hjeelp til:

» Myndighedsgodkendelser,
f.eks. hvis taget skal haeves

* Renovering af fredede og
bevaringsvaerdige ejendomme

« Realistiske rapporter og budgetter,
sa | kender gkonomien pa forhand

« Eftersynsrapport med budget pa

« Valg af materialer med lang levetid
og lavt klimaaftryk - sa | bade sparer
penge og skaner miljget

- B 1
Renoveringsspecialist -
og projektleder Hen'Fil(‘
Kjeer Mark.

En tryg sparringspartner

Foreninger fremhaever isaer, at de faler sig
trygge gennem hele processen. Projekt-
lederen slipper ikke opgaven, for projektet
er feerdigt - og | ved preecis, hvad | skal for-
holde jer til fremover. Han lytter, oversaetter
tekniske problemer til konkrete lgsninger
og serger for, at | far mest muligt ud af jeres
investering - fra forste til sidste tagsten.

Tag fati tide

Sma skader bliver hurtigt store problemer,
hvis de far lov at udvikle sig. Derfor er det
vaesentligt at tage fat i en renoverings-
ekspert, for skaderne opstar - og fa en
samarbejdspartner, der giver jer overblik,
okonomisk ro og holdbare lgsninger. m

Vinduer & facade
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VEDTAGTER

Generalforsamlingen og boligforeningernes
vedlegter er, sammen med den tilhorende
lovgivning, det regelset og den myndighed,
som bestyrelsen navigerer efter i en
andels- eller ejerboligforening.
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UILOTLaTA




Vedtaegter

FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN XX

Baseret pd ABF’s standardvediegter “for etagebyggeri’, version oktober 2014.

I februar 2024 blev der foretaget en rekke tilfojelser til forandrings-
bestemmelsen i § 10 og en tilfojelse til eksklusionsbhestemmelsen i § 20.

§ 1 NAVN OG HJEMSTED

Stk. 1 Foreningens navn er Andelsboligfor-
eningen XX.
Stk. 2 Foreningens hjemsted er i XX Kommune.

§ 2 FORMAL

Stk. 1 Foreningens formal er at erhverve,
eje og administrere ejendommen matr.nr. XX,
XX beliggende XX.

§ 3 MEDLEMMER

Stk.1 Som andelshaver kan med bestyrelsens
godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 &r
og er myndig, og som betaler den til enhver tid
fastsatte andelsveerdi bestdende af indskud
med eventuelt tillaeg, jf. § 4.

Stk.2 Som andelshaver kan endvidere med
bestyrelsens godkendelse optages en juridisk
person, som har overtaget andelsboligen pa
tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift

og andre belgb, der opkreeves af foreningen,
frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er
videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke
fremleje andelsboligen, har hverken stem-
meret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling,

og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen
overdrage andelsboligen til en person, som
opfylder kravene i stk. 1. Séfremt andels-
boligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra
auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andelsboligen og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af
andelsboligen efter denne bestemmelse finder
§ 13, stk. 2, litraB og C, § 14 og § 15 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede
pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage andelsboligen.

Stk. 3 Bliver en udlejet andelsbolig ledig, skal
bestyrelsen sgge den overdraget til en person,
der optages som andelshaver i overensstem-
melse med stk. 1, medmindre andelsboligen
skal anvendes som bolig for en ejendomsfunk-
tionzer, eller der er tale om det sidste udlejede
lejemal. Bestyrelsen bestemmer, hvem der skal
overtage andelsboligen og de vilkar, overtagel-
sen skal ske pa. Ved overdragelse af andels-
boligen finder § 13, stk. 2, litra B og C tilsva-
rende anvendelse. S&fremt der ikke er interes-
serede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage andelsboligen.

§ 4 INDSKUD

Stk.1 Indskuddet udger et belgb svarende
til kr. XX pr. fordelingstal, saledes som disse
er fastsat ved stiftelsen.

Stk.2 Indskuddet skal indbetales kontant,

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026
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idet dog lejere, der indtreeder ved stiftelsen, kan
modregne depositum, forudbetalt leje og inde-
staende pa indvendig vedligeholdelseskonto.
Stk.3 Ved optagelse af en ny andelshaver
efter stiftelsen skal der ud over indskud betales
et tillaegsbelab, saledes at indskud plus til-
laegsbelgb svarer til den pris, som efter § 14
godkendes for andelsboligen.

§ 5 HAFTELSE

Stk.1 Andelshaverne hafter alene med
deres indskud for forpligtelser vedrgrende
foreningen, jf. dog stk. 2.

Stk.2 Forde lan i kreditforeninger eller
pengeinstitutter, der optages i forbindelse

med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold

til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og
som er sikret ved pantebrev eller underpant i
ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter
andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro
rata efter deres andel i formuen, safremt
kreditor har taget forbehold herom.

Stk.3 Enfratreedende andelshaver eller andels-
haverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andels-
boligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6 ANDEL

Stk.1 Andelshaverne har andel i foreningens
formue i forhold til deres indskud.

Stk.2 Andelsboligen kan kun overdrages
eller pa anden made overfores tilandre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-18, ved
tvangssalg dog med de andringer, der fglger af
reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.
Stk. 3 Andelsboligen kan beldnes i overens-
stemmelse med reglerne i andelsboligfor-
eningsloven. Der kan ikke gives transport i

et eventuelt tilgodehavende efter en over-
dragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan
heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for
nogen anden end andelshaveren til at modtage
og kvittere for afregning af et sddant tilgode-
havende. Foreningen kan kraeve, at andelsha-
veren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer
til brug for tinglysning af pantebreve eller rets-
forfelgning i henhold til andelsboligforenings-
lovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler for eventuel vurdering
af forbedringer m.v.

Stk.4 For andelen udstedes andelsbevis, der
lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det
traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§ 7 BENYTTELSE AF ANDELSBOLIGEN

Stk.1 Enandelsbolig ma udelukkende
benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade
andelsboligen erhverv, der ikke medfgrer
tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen
og skiltning, safremt det ikke er til gene for de
ovrige beboere, og det er tilladt efter kommu-
nale forskrifter.

Stk. 2 Foreningen kan efter generalforsam-
lingens bestemmelse med hver andelshaver
oprette en boligaftale, der indeholder bestem-
melser om andelsboligens brug m.v.

Stk. 3 Andelshaveren er forpligtet til at flytte
ind i andelsboligen og benytte andelsboligen
til heldrsbeboelse for sig og sin husstand.
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Stk.4 En andelshaver ma kun benytte én
andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo andelsboligen, medmindre andelshav-
eren er midlertidigt fraveerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretnings-
rejse, studieophold, ferieophold, militeertjene-
ste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor
andelshaveren har ret til at lade andelsboligen
sta tom, overlade brugen til et husstandsmed-
lem eller fremleje andelsboligen efter § 11.

§ 8 BOLIGAFGIFT

Stk. 1 Boligafgiftens storrelse fastsaettes
tilenhver tid bindende for alle andelshavere

af generalforsamlingen.

Stk.2 Detindbyrdes forhold mellem
boligafgiftens starrelse for de enkelte andels-
boliger fastseettes saledes, at fordelingen sker

i samme forhold som andelshavernes andel

i foreningens formue, jf. § 6, stk. 1.

Stk.3 Enandelshaver er forpligtet til at
betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt
i forpligtigelsen.

Stk.4 Boligafgiften betales manedligt forud
den XX hverdag i maneden. Ved for sen betaling
af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til
det pakravsgebyr, der ifalge lejelovgivningen
kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

§ 9 VEDLIGEHOLDELSE

Stk.1 Enandelshaver er forpligtet til at fore-
tage al vedligeholdelse inde i andelsboligen,
jf. dog stk. 5. Vedligeholdelsespligten omfatter
ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbeher til andelsboligen,
sasom udskiftning af gulve, kekkenborde, el-
og vandmalere, HPFl-relee, ruder, indvendige
dele af vinduer og dare, lase samt abne- og
lukkemekanismer pa dere og vinduer. En
andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa forringelse, som skyldes slid og zelde.
Stk.2 Enandelshaver er forpligtet til at

vedligeholde andre lokaler eller omrader,
som er knyttet til andelsboligen med saerskilt
brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum,
kaelderrum, altan, terrasse, have og lign. For sa
vidt angar altan, rum og omrader i bygninger
omfatter vedligeholdelsespligten dog kun ved-
ligeholdelse af indvendige overflader. General-
forsamlingen kan fastsaette naermere regler for
vedligeholdelsen af sddanne omrader.

Stk. 3 Enandelshaver har pligt til at foretage
indvendige og udvendige vedligeholdelses-
arbejder, som efter generalforsamlingsved-
tagelse er palagt andelshaverne.

Stk.4 Enandelshaver er forpligtet til at
vedligeholde de individuelle forbedringer og
forandringer, der er udfert i andelsboligen.
Stk.5 Andelsboligforeningen er forpligtet til at
foretage al anden vedligeholdelse end naevnt i stk.
1-4, herunder af bygninger, skure og carporte samt
feelles anlaeg. Andelsboligforeningen er desuden
ansvarlig for vedligeholdelse af varmeanleeg,
herunder varmeunit, radiatorer, termostater og
rorfering, feelles forsynings- og aflgbsledninger i
andelsboligerne, udskiftning af etageadskillelsen
medmindre udskiftningen er nedvendiggjort af
andelshaverens manglende vedligeholdelse af
gulvbelaegningen og udvendig vedligeholdelse
samt udskiftning af hele vinduer samt hele dere,
der farer ud af andelsboligen. Vedligeholdelsen
skal udfgres i overensstemmelse med en
eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Stk.6 Safremten andelshaver groft forssmmer
sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
vedligeholdelse, der er nedvendig af hensyn

Benyttelse af andelsboligen
‘En andelshaver ma kun
benytte én andelsbolig i
foreningen og er forpligtet
til at bebo andelsboligen”
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til bygningens stand, foretaget inden for en
naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan
foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet udfert for
andelshaverens regning eller andelshaveren kan
ekskluderes af foreningen og brugsretten brin-
ges til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 20.

§ 10 FORANDRINGER

Stk.1 Enandelshaver er berettiget til at foretage
forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk.
2-4. Forandringer skal udferes handvaerks-
maessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og
andre offentlige forskrifter. Forandringer skal
anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger
inden de ivaerksaettes.

Stk. 2 @nskes forandringerne udfert af hensyn
til zeldre eller handicappedes sarlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gen-
nemfgrelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

Stk.3 Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte
forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfere veaesentlige gener for de
ovrige beboere i eiendommen, kan bestyrelsen
gore indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen.
Foreningen kan kreeve, at andelshaveren refunde-
rer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet
af en fagmand. Ger bestyrelsen indsigelse, skal
ivaerkseettelse af forandringen udskydes, indtil
der er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det
er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.
Stk.4 Bestyrelsen kan betinge en forandrings
gennemfarelse af, at andelshaveren tegner for-
sikring eller stiller anden passende sikkerhed
for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan
endvidere betinge en forandrings gennem-
forelse af, at en af bestyrelsen udpeget fag-
mand fgrer tilsyn med arbejdet. Foreningen
kan kraeve, at andelshaveren refunderer
rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Stk. 5 Andelshavere i omkringliggende boliger
er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er nadvendigt for at udfgre forandringen.

Forandringen skal ske med mindst mulig gene
for de bergrte andelshavere. Reetablering i de
omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til
boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 6 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for
anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er
fort tilsyn efter stk. 4. | tilfeelde, hvor der kraeves
byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises bestyrelsen,
inden arbejdet iveerksaettes. Ved forandringer,
der kraever udferelse af autoriserede hand-
veerkere, skal andelshaveren dokumentere, at
den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede
og har tegnet passende ansvarsforsikring.
Dokumentation skal forevises bestyrelsen,
inden arbejdet ivaerkseettes.

Stk. 7 Safremt en andelshaver lader en
forandring udfere i strid med bestemmelserne

i stk. 1-6, kan bestyrelsen kraeve reetablering
foretaget inden for en fastsat frist. Foretager
andelshaveren ikke reetablering inden fristens
udlab, kan foreningen fa reetablering udfert for
andelshaverens regning eller andelshaveren kan
ekskluderes af foreningen og brugsretten bring-
es til opher med 3 maneders varsel, jf. § 20.
Stk.8 En andelshaver er erstatningsansvarlig
for skade, herunder haendelig skade, der er
forarsaget af de forandringer, som andelshave-
ren selv har foretaget, eller som er foretaget for
andelshaveren af andre, herunder selvstaendigt
virkende tredjemand.

§ 12 HUSORDEN

Stk.1 Generalforsamlingen kan fastsatte
regler for husorden, husdyrhold m.v. Sddanne
regler er til enhver tid bindende for alle
andelshavere, jf. dog stk. 2.

Stk.2 Uanset bestemmelser om forbud mod
husdyrhold er det altid tilladt at holde fgrerhund.
Stk.3 Bestemmelser om husdyrhold m.v.
kan dog kun aendres saledes, at bestdende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.
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§ 13 OVERDRAGELSE

Stk.1 @nsker en andelshaver at fraflytte sin
andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at
overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2.
Bestyrelsen skal godkende den nye andels-
haver. Neegtes godkendelse skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at besty-
relsen har modtaget skriftlig meddelelse om,
hvem der indstilles.

Stk.2 Fortrinsret til at overtage andelsboligen
gives i nedenstaende prioriterede reekkefolge til:
A Den, derindstilles af andelshaveren, safremt
overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig, eller til barn, barnebarn, seskende, for-
aldre, bedsteforzeldre eller til en person, der har
haft feelles husstand med andelshaveren i mindst
det seneste ar for overdragelsen.

B Enanden andelshaver i foreningen, der er ind-
tegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes
at den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gar
forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten

i henhold til ferste punktum er betinget af, at den
fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig fri-
gores, saledes at denne andelsbolig ferst tilbydes
til de indtegnede pa ventelisterne i overensstem-
melse med reglernei litra B og C og derefter til
den person, der indstilles af den andelshaver, der
flytter ud af andelsboligforeningen, jf. litra D.

C Enanden person, der er indtegnet pé en
venteliste hos bestyrelsen. Den, der fgrst er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere
indtegnede. Bestyrelsen kan fastsaette naermere
regler for administration af ventelis-ten, her-
under om gebyr for indtegning, om antallet af
tilbud de indtegnede skal have faet, for de kan
slettes, og om, at de indtegnede én gang arligt
skal bekrzefte deres gnske om at sta pa vente-
listen, idet de ellers slettes.

D Enanden, derindstilles af den fraflyttende
andelshaver.

Stk. 3 Foreningens ventelister skal fremlaeg-
ges til eftersyn for andelshaverne pa den arlige
ordinzere generalforsamling.

Stk.4 Safremt derikke kan findes en erhverver,
der vil betale den maksimalt lovlige pris i henhold

til § 14, eller overdrageren gnsker at overdrage
andelsboligen under den maksimalt lovlige pris til
personer, der ikke er naevnt i stk. 2, litra A, skal den
erhverver, der gnsker at overtage til en lavere pris,

i overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud i 10
hverdage, safremt nedsaettelsen af prisen er mere
end 15% af den udbudte lovlige pris eksklusiv
losere. De indtegnede pa ventelisterne efter stk. 2,
litra B og C skal herefter tilbydes andelsboligen
igen til den pris, som overdrageren har kunnet
opna til anden side med en acceptfrist, der
udlgber dagen for erhververs vedstaelsesfrist ud-
lober. Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede
pa ventelisten, nar andelsboligen ferste gang
udbydes til ventelisterne, skal meddele, om de
gnsker andelsboligen tilbudt igen til en lavere pris,
hvis andelsboligen ikke kan overdrages til den
udbudte lovlige pris efter § 14.

§ 14 PRIS

Stk.1 Prisen for andelsboligen skal godkendes
af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan
kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb
opgjort efter nedenstdende retningslinjer:
A Veerdien af andelsboligen opgeres til den
pris med eventuel prisudvikling, som senest er
godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil
naeste arlige generalforsamling. Andelsboligens pris
og eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagt-
tagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i
ovrigt under hensyn til vaerdien af foreningens ejen-
dom og andre aktiver samt stgrrelsen af forening-
ens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fast-
sat en hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i
overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt
deri aftalen er indsat et maksimum for regulerings-
belgbet. Reguleringsklausulens formulering skal
godkendes af andels-boligforeningens bestyrelse,
og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal
oprettes pa en standardformular.

Sker der inden naeste generalforsamling
vaesentlige aendringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom et
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fald i ejendommens vaerdi, optagelse af nye
lan eller vaesentlige kursreguleringer, skal
bestyrelsen nedsaette veerdien af andelen til
den maksimalt lovlige pris ifglge andelsbolig-
foreningsloven under hensyntagen til general-
forsamlingsbestemte henlaeggelser.

B Veerdien af forbedringer, jf. § 10, ansaettes
til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.
C Veerdien af inventar der er saerskilt tilpasset
ellerinstalleret i andelsboligen, fastsaettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.
D Safremt andelsboligens vedligeholdelses-
stand er usaedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristilleeg eller prisnedslag under
hensyn hertil.

Stk.2 Veaerdiansattelse og fradrag efter stk. 1,
litra B-D fastsaettes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog
og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt
af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesen-
tation som vejledende. Anskaffelsesprisen for
eget arbejde ansaettes til den svendelen, ekskl.
avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet.

Stk.3 Safremtder samtidig med overdragelse
af andelsbolig overdrages losere eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget saettes til
vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil over-
tagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde
lesarekebet eller retshandlen. Bestyrelsen skal
godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.
Stk.4 Fastseettelsen af prisen for forbedringer,
inventar og lesere sker pa grundlag af en opgg-
relse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Vedteegter

Stk.5 Safremt der opstar uenighed mellem
overdrageren, erhververen eller bestyrelsen
om fastsaettelse af prisen for forbedringer,
inventar og lasere eller eventuelt pristillaeg
eller nedslag for vedligeholdelsesstand,
fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der
skal veere seerligt sagkyndig med hensyn til de
spegrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges
af Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesen-
tation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne
til besigtigelse og udarbejde en vurderings-
rapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er en-
delig og bindende for alle parterne. Voldgifts-
manden fastseetter selv sit honorar og traeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne
ved voldgiften skal fordeles mellem parterne
eller eventuelt palaegges én part fuldt ud, idet
der herved skal tages hensyn til, hvem af
parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§ 15 FREMGANGSMADE

Stk.1 Mellem overdrager og erhverver opret-
tes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse.
Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdra-
gelsen skal oprettes pa en standardformular.
Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en
opstilling af overdragelsessummens beregning
med specifikation af prisen for andelsboligen,
forbedringer, inventar og losere, eventuelt
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelses-
stand samt andelsboligforeningslovens
bestemmelser om prisfastsaettelse og straf.
Stk. 2 Inden aftalens indgdelse skal erhverver
have udleveret de dokumenter og nggle-
oplysninger, der er kreevet i den til enhver tid
geeldende Bekendtggrelse om oplysnings-
pligt ved salg af andelsboliger udarbejdet

af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
herunder andelsboligforeningens vedtaegter,
energimaerke, seneste arsregnskab og budget,
referat af seneste ordinzere generalforsamling
og eventuelle senere ekstraordinaere general
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forsamling samt vedligeholdelsesplan séfremt en
sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere
have udleveret nggleoplysningsskemaer om
andelsboligen og andelsboligforeningen samt en
eventuel erklaering om aendringer i nggleoplys-
ningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplys-
ningsskemaerne til den andelshaver, der gnsker
at saelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage
efter anmodning. For nggleoplysningsskema om
andelsbolig til salg leber fristen for udlevering
fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget
relevant dokumentation fra andelshaveren ved-
rgrende forbedringer, tilpasset lesgre mv. Doku-
menterne kan udleveres elektronisk og eventuelt
gores tilgaengelige pa foreningens hjemmeside.
Sker der inden naeste generalforsamling
vaesentlige eendringer i foreningens forhold,
som pavirker foreningens formue negativt,
sasom et fald i ejendommens veerdi, veesentlige
kursreguleringer eller optagelse af nye lan, er
bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere
erkleering om veesentlige sendringer i nogleop-
lysningsskema for andelsboligforeningen.
Stk.3 Foreningen kan kraeve et gebyr for
udarbejdelse af overdragelsesaftale. Forening-
en kan endvidere kraeve, at overdrageren
refunderer udgifter til besvarelse af foresporg-
sel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstra-
arbejde ved afregning til pant- eller udleegs-
havere og ved tvangssalg eller —auktion.
Stk.4 Overdragelsessummen skal senest 5
hverdage for overtagelsesdagen veere indgdet
pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt
overdragelsesaftale indgés mere end 2 uger
for overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7
hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
overdragelsessummen eller stille standardbank-
garanti for denne. Det deponerede/garanterede
belgb skal frigives til andelsboligforeningen
senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.
Stk.5 Andelsboligforeningen afregner efter
fradrag af sine tilgodehavender overdragelses-
summen forst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udleegshavere, og dernaest
til den fraflyttende andelshaver.

Stk. 6 Bestyrelsen er ved afregning over for
den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling
af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af
varmeudgifter og lignende. Safremt afregning
med erhververens samtykke sker inden overta-
gelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget
til at tilbageholde et skensmaessigt belab til
daekning af eventuelle krav i anledning af mang-
ler konstateret ved overtagelsen.

Stk.7 Snarest muligt efter erhververens
overtagelse af andelsboligen skal erhververen
med bestyrelsen gennemga andelsboligen for at
konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer,
inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse
med andelsboligen. Erhververen kan kun komme
med mangelindsigelser i til og med 8 dage fra over-
tagelsesdagen. Foreningen skal gare erhververens
og foreningens eventuelle krav geeldende over for
saelger senest 14 dage efter overtagelsesdagen.
Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sa-
danne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet
skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb
ved afregningen til overdrageren, saledes at be-
lobet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.
Mangler der ikke har kunnet konstateres inden
for fristen, skal erhververen efterfalgende gore
gaeldende direkte over for overdrageren.

Stk.8 Overdragelsessummen med eventuelle
fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal afregnes senest
10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat
at belgbet er modtaget fra erhververen.

Fremgangsmade

‘Foreningen kan
kraeve et gebyr for
udarbejdelse af
overdragelsesaftale’
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§ 16 UBENYTTEDE ANDELSBOLIGER

Stk.1 Haren andelshaver ikke inden 3 mane-
der efter at veere fraflyttet sin andelsbolig indstil-
let en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt
i strid med bestemmelserne i §§ 13-14, kan
bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal
ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen finder
§ 13, stk. 2, litraB og C, § 14 og § 15 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede
pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage andelsboligen. Andelshave-
ren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat
opfylde sine forpligtelser overfor foreningen
herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal
endvidere medvirke til overdragelse af andels-
boligen i forngdent omfang, herunder ryddelig-
gore andelsboligen samt udlevere nggler til
andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt,
som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstids-
punkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen
berettiget til at lade en ejendomsmaegler fore-
sta salget for andelshaverens regning.

§ 17 D@DSFALD

Stk.1 [tilfeelde af en andelshavers dod er den
pageeldendes eventuelle aegtefeelle berettiget
til at fortsaette medlemskab af foreningen og
beboelse af andelsboligen.

Stk.2 Hvis der ikke efterlades en aegtefalle
eller denne ikke gnsker at benytte sin ret efter
stk. 1, kan andelsboligen erhverves af neden-
naevnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet
der gives fortrinsret i den naevnte raekkefalge:
A Samlever, som indtil dedsfaldet havde faelles
husstand med den afdede i mindst 3 maneder.
B Afdgdes barn, barnebarn, foraeldre,
seskende eller bedsteforaeldre.

C Personer, som af den afdgde over for besty-
relsen var anmeldt som berettiget til andels-
boligen ved sin ded.

Stk.3 Ved dedsboets overdragelse af andels-
boligen til de efter forudgdende stykker beret-

tigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende
anvendelse. Ved arveudleeg til en af de efter
forudgdende stykker berettigede personer finder
§§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra
§ 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet
erhververen i disse tilfeelde indtreeder i afdedes
forpligtelser over for foreningen.

Stk.4 Erboligen ikke enten overtaget af en af
deistk. 2, litra A-C naevnte personer eller fraflyt-
tet inden 6 maneder efter dgdsfaldet, kan be-
styrelsen efter en konkret vurdering bestemme,
hvem der skal overtage andelsboligen og de
vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Det indkom-
ne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.
Ved foreningens overdragelse af andelsboligen
finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede
pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage andelsboligen.

§ 18 SAMLIVSOPHAVELSE

Stk.1 Ved ophaevelse af samliv mellem aegte-
feeller er den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse bevarer
retten til andelsboligen, berettiget til at fort-
saette medlemskabet af foreningen og benytte
andelsboligen til helarsbolig.

Stk.2 Reglenistk. 1finder tilsvarende anven-
delse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der skal overtage andelsboli-
gen, har haft faelles husstand med andelshaveren
i mindst det seneste ar for samlivsophaevelsen.
Stk.3 Ved en zegtefeelles fortsaettelse af med-
lemskab og beboelse af andelsboligen skal begge
aegtefaeller vaere forpligtet til at lade fortseettende
aegtefzelle overtage andel gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil el-
ler ved overdragelse i henhold til § 18, stk. 2, finder
§§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende
agtefeelles overtagelse gennem aegtefeelleskifte,
finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bort-
set fra § 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning,
idet fortseettende aegtefeelle i disse tilfaelde indtrae-
der i tidligere andelshavers forpligtelser over for
foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.
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§ 19 OPSIGELSE

Stk.1 Enandelshaver kan ikke opsige sit med-
lemskab af foreningen og sin brugsret til andels-
boligen, men kan alene udtraede efter reglernei
§§ 13-18 om overdragelse af andelsboligen.

ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nggler
til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt,
som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstids-
punkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen
berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta
salget for andelshaverens regning. Efter salg
finder afregning sted som anfert i § 15.

§ 20 EKSKLUSION

§ 21 GENERALFORSAMLING

Stk. 1 Enandelshaver kan ekskluderes af for-
eningen og brugsretten til andelsboligen bringes
til opher af bestyrelsen safremt andelshaveren:
A trods pakrav ikke betaler eventuelt reste-
rende indskud, boligafgift, pdkravsgebyr eller
andre skyldige belgb af enhver art,

B groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt
og trods pékrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat
frist, jf. § 9, stk. 6,

C foretager forandringer i andelsboligen i strid
med kravene i § 10 og trods pékrav ikke fore-
tager reetablering inden udlgbet af en fastsat
frist, jf. § 10, stk. 7,

D optreedertil alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre andelshavere,
E iforbindelse med overdragelse af andels-
boligen betinger sig en sterre pris end god-
kendt af bestyrelsen, eller

F gorsig skyldigiforhold svarende til de,

der efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Stk. 2 Ekskluderes en andelshaver, bestem-
mer bestyrelsen, hvem der skal overtage an-
delsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske
pa. Afregning finder sted som anfert i § 15. Ved
overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk.
2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse.
Safremt der ikke er interesserede pa vente-
listerne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage andelsboligen.

Stk. 3 Andelshaveren skal, indtil andelen er
overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser over-
for foreningen herunder betale boligafgift. Andels-
haveren skal endvidere medvirke til overdragelse
af andelsboligen i forngdent omfang, herunder

Stk.1 Foreningens hgjeste myndighed er
generalforsamlingen.
Stk.2 Den ordinare generalforsamling afholdes
hvert arinden 4 maneder efter regnskabsarets
udlgb med minimum fglgende punkter pa
dagsordenen:
1. Valg af dirigent og referant
2. Bestyrelsens beretning
3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten.
4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse
og beslutning om fastsaettelse af boligafgiften.
5. Forslag
6. Valg

a) Formand

b) Bestyrelse

¢) Suppleant
7. Eventuelt

Stk.3 Ekstraordinzer generalforsamling
afholdes nar det forlanges af:

A Engeneralforsamling,

B et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C Vs af andelshaverne eller administrator.
D Administrator.

Med angivelse af dagsorden.

§ 22 INDKALDELSE M.V.

Stk.1 Bestyrelsen indkalder til generalforsamling
skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstra-
ordinzer generalforsamling om nedvendigt kan
forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for
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afholdelse af ordinaer generalforsamling og om
muligt ekstraordinaer generalforsamling skal be-
kendtgares ved brev eller opslag senest 4 uger for.
Stk.2 Forslag, som gnskes behandlet pa

den ordinaere generalforsamling, skal vaere
formanden i haende senest 8 dage for general-
forsamlingen. Der kan ikke indsendes forslag til
en ekstraordinaer generalforsamling.

Stk. 3 Etforslag kan kun behandles pa gene-
ralforsamlingen, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag el-
ler pa lignende méde senest 4 dage for general-
forsamlingen er gjort bekendt med, at det kom-
mer til behandling.

Stk.4 Adgangtil at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes aegtefalle eller
myndige husstandsmedlemmer. De(n) adgangs-
berettigede kan ledsages af en professionel eller
personlig radgiver, der ikke kan tage ordet eller stille
forslag. Administrator og revisor samt personer, der
erindbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at
deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.
Stk.5 Hver andel giver én stemme. En andels-
haver kan kun give fuldmagt til sin segteflle,

et myndigt husstandsmedlem eller til en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive
én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 23 FLERTAL

Stk.1 Beslutninger, der ikke er omfattet af stk.
2, 3 eller 4, kan, safremt mindst 1/5 af samtlige
mulige stemmer er repraesenteret, vedtages
med simpelt flertal.

Stk.2 Beslutninger om vedtaegtsaendringer,
om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes

Vedteegter

forhold mellem boligafgiften, om iveerksaettelse af
forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder,
hvor en beregnet finansiering ud fra ydelsen pa
et saedvanligt 30-arigt kontantlan ville kraeve en
forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25%, om
henlaeggelse til forbedrings- eller istandsaettel-
sesarbejder med et belgb der arligt overstiger 25%
af den hidtidige boligafgift og om optagelse af
afdragsfrie lan, nedsparingslan, rentetilpasningslan
uden rentemaksimum eller andre an, hvor ud-
viklingen i fremtidig ydelse er usikker, og hvor der
ikke er et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3
af samtlige mulige stemmer er repraesenteret og
med et flertal pd mindst 2/3 af ja- og nejstem-
mer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas
et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for for-
slaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling,
og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med
et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset
hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

Stk. 3 Beslutning om salg af fast ejendom eller
om foreningens oplesning kan kun vedtages

med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige
stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige
stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen,
men opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan forslaget
vedtages endeligt med et flertal pa mindst 4/5 af
de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange
stemmer, der er repraesenteret.

Stk.4 Andring af vedtaegternes § 5 kraever
samtykke fra de kreditorer, andelshaverne
haefter personligt overfor.

§ 24 DIRIGENT M.V.

Stk.1 Generalforsamlingen veelger selv sin
dirigent.

Stk.2 Referatet eller tilsvarende information
om det pa generalforsamlingen passerede, skal
udleveres til andelshaverne senest én maned
efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet
underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.
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§ 25 BESTYRELSE

§ 27

Stk.1 Generalforsamlingen vaelger en
bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfgre generalforsamlingens
beslutninger.

§ 26 BESTYRELSESMEDLEMMER

Stk.1 Bestyrelsen bestar af en formand

og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer
medlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelse.

Stk.2 Formanden vzelges af generalfor-
samlingen for to ar ad gangen.

Stk.3 De gvrige bestyrelsesmedlemmer
veelges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen, sa halvdelen af bestyrelsen afgér
ved hver ordinaer generalforsamling.

Stk.4 Generalforsamlingen vaelger
desuden for ét &r ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse

af deres raekkefglge.

Stk.5 Som bestyrelsesmedlemmer eller
suppleanter kan vaelges andelshavere,

disses aegtefaeller samt myndige husstands-
medlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller
suppleant kan kun veelges én person fra hver
husstand og kun en person, der bebor andels-
boligen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 6 Bestyrelsen konstituerer sig selv med
en naestformand, en sekretaer og eventuelt en
kasserer.

Stk. 7 Safremt et bestyrelsesmedlem
fratraeder i valgperioden, indtraeder sup-
pleanten i bestyrelsen for tiden indtil naeste
ordinzere generalforsamling. Ved forman-
dens fratraeden fungerer naestformanden

i formandens sted indtil naeste ordinaere
generalforsamling. Séfremt antallet af be-
styrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver
mindre end tre, indkaldes generalforsam-
lingen til valg af supplerende bestyrelse-
medlemmer for tiden indtil naeste ordinaere
generalforsamling.

Stk.1 Etbestyrelsesmedlem ma ikke deltagei
behandlingen af en sag, safremt bestyrelsesmed-
lemmet eller en person, som denne er beslzaegtet
eller besvogret med eller har lignende tilknytning
til, kan have saerinteresser i sagens afgorelse.
Stk.2 Sekretaeren skriver referat af bestyrelses-
meader. Referatet underskrives af hele bestyrelsen.
Stk.3 | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin
forretningsorden.

§ 28 TEGNINGSRET

Stk. 1 Foreningen tegnes af formanden og to
andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 29 ADMINISTRATION

Stk. 1 Generalforsamlingen kan veelge en
advokat eller en anden professionel ejendoms-
administrator, der har tegnet ansvars- samt
garantiforsikring til, som administrator at
forestd ejendommens almindelige og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afseette administrator. Bestyrelsen
treeffer naermere aftale med administrator
om dennes opgaver og befgjelser.

Stk.2 Safremt generalforsamlingen ikke har
valgt en administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration og reglerne i

Bestyrelsesmedlemmer

‘Som bestyrelsesmedlem
eller suppleant kan
kun veelges én person
fra hver husstand”
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naervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.
Stk.3 Bortset fra en mindre kassebeholdning
hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens
midler indsaettes pa en saerskilt konto i et penge-
institut, fra hvilken der kun skal kunne foreta-
ges haevning ved brug af bank eller netbank
ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i
forening. Alle indbetalinger til foreningen veere
sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse
med overdragelse af andelsboliger eller andet
skal ske direkte til en sddan konto.

Stk.4 Bestyrelsen kan helt eller delvist
overlade bogfaringen til et statsautoriseret
eller registreret revisionsfirma, og opkraevning
af boligafgift, varetagelse af lenningsregnskab
og udbetaling af faste (periodiske) betalinger
til et pengeinstitut. Veelger bestyrelsen selv at
varetage bogfaringen, skal bestyrelsen af sin
midte veelge en kasserer, der er ansvarlig for
bogholderi, opkraevninger, lanningsregnskaber
og periodiske betalinger.

Stk.5 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlem-
mernes gkonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner forenin-
gen saedvanlig ansvars- og besvigelsesforsik-
ring. Forsikringssummens starrelse skal oplyses
i en note til arsrapporten.

§ 30 ARSRAPPORT

Stk.1 Foreningens arsrapport skal udarbej-
des i overensstemmelse med god regnskabs-
skik og underskrives af hele bestyrelsen og en
eventuel administrator. Regnskabsaret er XX.
Stk.2 |forbindelse med udarbejdelse af
arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen
til den pris og eventuelle prisudvikling pa
andelsboligerne, som kan godkendes af gene-
ralforsamlingen for tiden indtil naeste arlige
generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfores
som en note til arsrapporten.

Stk.3 Hvert ar medtages i budgettet og balan-
cen et belgb til henlaeggelse i en fond som en seer-
lig post. Fonden kan efter generalforsamlingens
bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, gen-
opretning, forbedringer og fornyelser. Belgbets

starrelse fastseettes hvert ar af generalforsam-
lingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke
medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

§ 31 REVISION

Stk.1 Generalforsamlingen veelger en stats-
autoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsrapporten. Revisor skal fore revisionsprotokol.

§32

Stk.1 Den reviderede og underskrevne ars-
rapport samt forslag til driftsbudget udsendes
til andelshaverne samtidig med indkaldelsen
til den ordinaere generalforsamling.

§ 33 OPL@SNING

Stk.1 Oplesning ved likvidation forestas af to
likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.
Stk.2 Efter realisation af foreningens aktiver og
betaling af geelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende andelshavere i
forhold til deres andel i foreningens formue.

Saledes vedtaget pa foreningens general-
forsamling den XX og med aendringer vedtaget
pa generalforsamlingen den XX. m

Forbehold: “Vedtagterne stilles til rdighed af
ABF, Andels-boligforeningernes Faellesreprae-
sentation, Cvr. nr. 51173511. De kan downloades
pd deres hjemmeside: www.abf-rep.dk.
Anvendelsen af vedtaegterne kan ikke erstatte
en anvendelse i sammenhang med konkret
radgivning. Seq derfor juridisk rédgivning
ved anvendelse. Min Boligforening v/ Arena
Marketing ApS er ikke ansvarlig for vedtaegter-
nes anvendelse, og er ikke ansvarlig, hvis der
sker andringer i vedtegterne af brugerne.”

Download Skabelon til ~ EEE¥E

vedtaegter for Andels- : hﬁ i
@

boligforeningen XX her:
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Alternative

bestemmelser
FORANDELSBOLIGFORENINGER

Alternative bestemmelser til Standardvedtegter
for andelsholigforeninger (oktober 2014 med tilfojelser pr. april 2017).
Udarbejdet af ABF.

VED SOLIDARISK HAFTELSE

§ 5, stk. 2, kan erstattes af

Stk.2 Forde lanikreditforeninger eller
pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig
vedtagelse pa generalforsamling, og som er
sikret ved pantebrev eller underpant i ejerpante-
brev i foreningens ejendom, haefter andels-
haverne uanset stk. 1 personligt og solidarisk,
safremt kreditor har taget forbehold herom.

VED BEGRANSNING AF ANDELS-
HAVERS PANTSZATNINGSMULIGHED

§ 6, stk. 3, kan erstattes af:

Stk.3 Andelen kan pantsaettes i overens-
stemmelse med reglerne i andelsboligfor-
eningsloven, men ikke som sikkerhed for
lan, som overstiger 80 % af pantets veerdi pa
lanetidspunktet. Pantets vaerdi er andelen

i foreningens formue med tilleeg af veerdien
af forbedringer og inventar, der er saerskilt

tilpasset eller installeret, alt opgjort i overens-

stemmelse med § 14, stk. 1, litra A-C. For-
eningen kan kraeve, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for

tinglysning af pantebreve eller retsforfalgning
i henhold til andelsboligforeningslovens § 4
a, ligesom foreningen kan kraeve, at andels-
haveren betaler for eventuel vurdering af
forbedringer m.v. Der kan ikke gives transport
i et eventuelt tilgodehavende efter en over-
dragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan
heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt
for nogen anden end andelshaveren til at
modtage og kvittere for afregning af et sadant
tilgodehavende.

Korttidsudlejning
‘En andelshaver,
der har boet 1 andels-
boligen 1 mindst
Y2 ar, er berettiget
til at korttidsudleje
sin andelsbolig”
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VED MANGLENDE DELTAGELSE
| FALLESARBEJDE

1 § 8 kan som nye stykker indszettes:

Stk.5 Generalforsamlingen kan beslutte,

at der ved udferelse af vedligeholdelses-eller
forbedringsarbejder skal veere mulighed for at
gennemfgre faellesarbejde. Ved beslutning om
feellesarbejde skal generalforsamlingen ved-
tage et tilleeg til boligafgiften som et engangs-
belgb, der skal betales af de andelshavere, der
ikke deltager i feellesarbejdet eller ikke yder
en efter bestyrelsens sken tilfredsstillende
arbejdsindsats. Engangsbelgbet kan hgjst
udgere andelshaverens del af den besparelse,
der kan opnas ved feellesarbejdet.

Stk.6 P3 begzering af mindst 3 andelshavere
skal enkeltbesparelser, der belgbsmaessigt
overstiger 5 % af den arlige boligafgift, endeligt
dokumenteres ved to skriftlige tilbud. Et eller
flere engangsbelgb ma inden for et regnskabs-
ar ikke overstige i alt 10 % af den arlige bolig-
afgift. Betaling af belgbet sker efter bestyrel-
sens anvisning.

Stk. 7 Bestyrelsen indkalder skriftligt med
mindst 4 ugers varsel til faellesarbejde.
Indkaldelsen skal indeholde tid, sted,

Vedteegter

arbejdsopgaver samt frist for tilmelding.
Bestyrelsen tilretteleegger arbejdet for de
tilmeldte andelshavere.

BEGRANSNING AF FORANDRINGER

§ 10, stk. 1, kan erstattes af:

Stk.1 Enandelshaver erikke berettiget til

at foretage forandringer inde i andelsboligen,
medmindre forandringen er godkendt af besty-
relsen, inden den bringes til udferelse. Besty-
relsen kan naegte at godkende en anmodning
om forandring, safremt bestyrelsen skgnner, at
forandringen vil veere uhensigtsmaessig, eller
at den vil kunne stride mod andre andelshave-
res interesser. Ved folgende forandringer kan
bestyrelsen dog ikke nzaegte godkendelse men
alene stille krav til arbejdets udferelse, jf. stk. 2
og stk. 3: Udskiftning af kekken, indretning af
bad i eksisterende bade- eller toiletrum, for-
saenkning af lofter, nedrivning af veegge mellem
beboelsesrum, opsaetning af skabe, udvidelse
af elinstallation og tilsvarende seedvanlige
forandringer.

KORTTIDSUDLEJNING

1§ 11 kan som nye stykker indsattes:

Stk. 3 Enandelshaver, der har boet i an-
delsboligen i mindst V2 ar, er berettiget til at
korttidsudleje sin andelsbolig helt eller delvis
til ferie og fritidsmaessige formal. Hver enkelt
fremlejeperiode skal minimum veere af 3 dages
varighed og kan sammenlagt hgjst udgere 3
uger pr. kalenderar. Bestyrelsen og de gvrige
beboere i ejendommen skal senest ved opstart
af korttidsudlejningen underrettes om udlej-
ningen. Bestyrelsen kan fastsaette naermere
regler for, hvordan underretningen skal ske.
Andelshaveren har ansvaret for, at foreningens
husorden og ovrige regler overholdes af frem-
lejetager, jf. stk. 4.

Stk.4 Bestyrelsen kan naegte andelshaver
korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis andels-
haver ikke overholder betingelserne i stk. 3.
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§ 12 kan erstattes af:

Stk.1 Generalforsamlingen kan fastsaette
regler for husorden. Sddanne regler er til
enhver tid bindende for alle andelshavere.
Stk.2 Deterikke tilladt at holde husdyr,
bortset fra fererhund.

eller:

Stk.1 Generalforsamlingen kan fastsaette
regler for husorden. Sddanne regler er til
enhver tid bindende for alle andelshavere.
Stk.2 Detertilladt at holde én hund
eller én kat.

Stk.3 Bestemmelser om husdyrhold m.v.
kan dog kun aendres saledes, at bestdende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

INDSTILLINGSMULIGHEDER

§ 13, stk. 2, litra C, kan erstattes af:

C Enanden person, der er indtegnet pé en
venteliste hos bestyrelsen efter indstilling fra
en andelshaver. Hver andel er kun berettiget til
at have én person indstillet pa ventelisten. Den
der forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud
for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan
fastsaette naermere regler for administration

af ventelisten herunder gebyr for indtegning,
antallet af tilbud de indtegnede skal have faet,
for de kan slettes, og at de indtegnede én gang
arligt skal bekraefte deres gnske om at sta pa
ventelisten, idet de ellers slettes.

eller af:

C Enanden person, der er indstillet af en
andelshaver. Det skal ved brev eller opslag
med mindst 14 dages varsel bekendtggres, at
andelshaverne kan indstille en person til en
ledig andelsbolig. Bekendtggrelsen skal angive
andelsboligens adresse og overdragelses-
summen. Hver andelshaver kan indstille én
person til andelsboligen, og der traekkes lod
mellem de rettidigt indstillede personer, der
kan godkendes af bestyrelsen, jf. stk. 1.

eller af:

C Enanden person, som efter bestyrelsens
sken er bedst egnet, idet bestyrelsen indkalder
ansggere ved annoncering i dagspressen eller
andre medier. Bestyrelsen skal ved sit sken
laegge vaegt pa sterrelsen af andelsboligen

og ansggerens husstand samt pa ansegerens
mulighed og holdning til deltagelse i det
nadvendige faellesskab. Omkostningerne ved
annonceringen afholdes af den fraflyttende
andelshaver.

VED STOTTET BYGGERI
MED INDEKSLAN:

1 § 14, stk. 1, kan som nyt litra indsaettes:

F Enandelshaver er, uanset den af general-
forsamlingen fastsatte pris, berettiget til at
beregne sig samme andelsveerdi, som han
selv lovligt har betalt, jf. andelsboligforenings-
lovens regler herom.

Foto: iStock.
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HARDE HVIDEVARER/TAPPER
EJET AF FORENINGEN:

I slutningen af § 14, stk. 2 tilfojes:

Safremt boligen er udstyret med hérde hvide-
varer og faste tilpassede teepper, der tilhorer
andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes
og fornyes af andelshaveren, kan beregnes et
nedslag under hensyntagen til maskinernes/
taeppernes alder og forventede normale levetid.

VURDERINGSMAND:

§ 14, stk. 4, kan erstattes af:

Stk.4 Fastsaettelsen af prisen for forbedrin-
ger, inventar og losgre samt eventuelle pris-
tilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand
fastseettes af den af foreningen saedvanligt
benyttede vurderingsmand. Halvdelen af vur-
deringshonoraret betales af kaber og halvdelen
af vurderingshonoraret betales af seelger.

EL OG VVS EFTERSYN:

§ 15 stk. 3, erstattes af:

Stk. 3 Foreningen kan kraeve et gebyr for ud
arbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen
kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer
udgifter til el og vvs eftersynsrapporter, besva-
relse af forespargsel fra ejendomsmaegler m.m.,

Indstillingsmuligheder

‘Hver andel er kun
berettiget til at have
én person indstillet

pa ventelisten.”

samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administra-
tors ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udleegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

INTERN REVISOR:

1§ 31 kan som nyt stk. indsaettes:

Stk.2 Generalforsamlingen vaelger
desuden blandt andelshaverne for 2 &r ad
gangen en intern revisor, der skal foretage
revision med henblik pa bedemmelse af
rimeligheden af forvaltning af midler og
afholdelse af udgifter. Generalforsamlingen
veelger desuden for ét &r ad gangen en
suppleant for den interne revisor. m

Disse ovenstdende bestemmelser er generelle
alternativer. Hvis | vil have emneoriente-

rede alternativer, kan | finde dem pd ABF’s
hjemmeside: www.abf-rep.dk, under deres
standardvedtagter. Disse emneorienterede
alternativer kan aendre hele standardvedtag-
ten. Derfor rader Min Boligforening v/ Arena
Markering ApS jer til at udarbejde jeres
vedtaegter i samarbejde med en rdadgiver.
Eksempler pad alternativer, som ABF foresldr,
er bl.a. om digital kommunikation, foraeldre-
keb og sammenlagning af andelsboliger.

Vedtaegterne stilles til rédighed af ABF,
Andelsboligforeningernes Feellesrepraesenta-
tion, Cvr. nr. 51173511. De kan downloades pd
deres hjemmeside: www.abf-rep.dk.

Anvendelsen af vedtaegterne kan ikke erstatte
en anvendelse i sammenhang med konkret
radgivning. Seg derfor juridisk radgivning ved
anvendelse. Min Boligforening v/ Arena Mar-
keting ApS er ikke ansvarlig for vedtaegternes
anvendelse og er ikke ansvarlig, hvis der sker
andringer i vedtaegterne af brugerne.
Download skabelon til E’fﬁ?’_ﬂ@
alternative bestemmelser for ;,'._?!_i_:'g
andelsboligforeninger her: Ei)._'.'fﬂf.
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BEKENDTGORELSE OM

Normalvedtaegt

FOR EJERFORENINGER

Erhvervsministeriet har udarbejdet en normalvediegt for ejerforeninger,
der gelder, hvis ejerforeningen ikke har vedtaget egne vedtegler.

Bekendltgorelse om
normalvedlegt
for ejerforeninger

I medfer af § 5, stk. 1, i lov nr. 908 af 18. juni
2020 om ejerlejligheder fastseettes:

§ 1 En normalvedtaegt for ejerforeninger, som
er omfattet af lov om ejerlejligheder, affat-

tes i overensstemmelse med bilag 1 til denne
bekendtgorelse.

§ 2 Bekendtggrelsen treeder i kraft den

1. januar 2021.

Stk. 2 Bekendtggrelse nr. 1332 af 14. december
2004 om normalvedtaegt for ejerforeninger
ophaeves, jf. dog stk. 3.

Stk. 3 Indtil den 1. januar 2022 finder bekendt-
gorelse nr. 1332 af 14. december 2004 om normal-
vedtaegt for ejerforeninger anvendelse for
ejerforeninger stiftet inden den 1. januar 2021.
Transport- og Boligministeriet,

den 29. november 2020

Normalvedtegt for
ejerforeninger, som er omfattet
af lov om ejerlejligheder

§ 1 INDLEDNING, FORMAL,
MEDLEMSKAB OG HAFTELSE

Denne vedtaegt regulerer forholdene i ejer-
foreningen medmindre andet er vedtaget i
saervedteegt, jf. ejerlejlighedslovens § 5.
Stk. 2 Ejerforeningens formal er at admini-
strere den feelles ejendom og ovrige feelles-
anliggender for ejerne af ejerlejlighederne i
foreningen.

Stk. 3 Medlemmer af ejerforeningen er de
til enhver tid veerende ejere med tinglyst
adkomst til en ejerlejlighed i foreningen.
Ved ejerskifte overgar medlemsskabet pa den
aftalte overtagelsesdag, selv om ejerskifte
endnu ikke er tinglyst. Ved anden overgang,

Indledning, formal, medlemskab og haeftelse

‘For ejerforeningens forpligtelser haefter
ejerne personligt (med hele ejers formue).”

HANDBOGEN for Min Boligforening 2026



Foto: iStock.

herunder bobehandling, brugspant og arv,
overgar medlemsskabet pa tidspunktet for
overgangen af ejerbefgjelserne.

Stk. 4 For ejerforeningens forpligtelser haefter
ejerne personligt (med hele ejers formue), pro
rata (med den enkelte ejers andel) og subsi-
dieert (séledes at krav forst skal ggres geeld-
ende mod ejerforeningen, inden krav ggres
geeldende mod ejerne) i forhold til deres for-
delingstal, medmindre ejerne har pataget sig
en mere vidtgdende heeftelse.

§ 2 GENERALFORSAMLING

Generalforsamlingen er ejerforeningens gver-
ste myndighed.

§ 3 SIMPELT FLERTAL

Generalforsamlingen treeffer beslutninger med
simpelt flertal efter fordelingstal, medmindre
andet folger af ejerlejlighedsloven eller denne
normalvedtaegts §§ 4-6.

§ 4 2/3-FLERTAL

Generalforsamlingens beslutninger om
veesentlige forhold treeffes med tilslutning
fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter
fordelingstal og antal, medmindre andet
folger af ejerlejlighedsloven eller denne
normalvedtaegts §§ 6-7. Beslutninger om
veesentlige forhold omfatter:

1) Vedteegtsaendringer.

2) Begreensning af ejernes ret til korttids-
udlejning, jf. § 30, stk. 2.

3) Sikkerhedsstillelse, jf. § 31.

4) Fordeling af forbrugsudgifter og lignende
efter andet end fordelingstal, hvor dette
farer til, at hver ejer vil komme til at betale
for sit individuelle, faktiske forbrug.

Stk. 2 Beslutninger om vaesentlige og varige
aendringer eller andre veesentlige dispositioner
over feellesejendommen traeffes med tilslut-

Vedteegter

ning fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter
fordelingstal og antal, jf. dog § 6. Beslutninger
om vaesentlige og varige eendringer eller andre
vaesentlige dispositioner over feellesejendom-
men omfatter isaer folgende eller lignende
beslutninger:

1) Godkendelse af elevator- eller altanprojek-
ter, savel ved etablering af nye altaner, udvi-
delse af eksisterende og andringer af feelles-
ejendom, som en sddan beslutning medfgrer.
Udgifterne i forbindelse med sddanne projekter
skal afholdes af de ejere, der opnar fordele
derved, uanset om de pageeldende har stemt
for projektet eller €.

2) Salg af feellesejendom, herunder inddra-
gelse af bagtrappeareal, dele af lofts-, eller
kaelderrum og lignende til enkelte af ejerlejlig-
hederne eller salg af en ejerlejlighed tilherende
ejerforeningen. Som en del af godkendelsen af
en sadan disposition kan generalforsamlingen
beslutte, at fordelingstallene skal justeres, s&
en erhververs fordelingstal fremover svarer til
ejerlejlighedens forholdsmaessige andel uanset
fordelingstallet for det overdragne feellesareal
eller ejerlejlighed.

VEDTAGTER




3) Indgaelse af aftaler om eksklusiv brugs-
eller benyttelsesret til feelles ejendom sdsom
leje eller brug af keelderrum, loftsrum, parke-
ringspladser eller lignende, hvis retten gores
uopsigeligi mere end 5 ar.

4) Beslutning om indretning af nye tagboliger pa
feellesejendom, jf. ejerlejlighedslovens § 5, stk. 7.

§ 5 SARREGEL OM FORNYET
GENERALFORSAMLING
VED 2/3-FLERTAL

Vedtages et forslag efter § 4 ikke med det
fornedne flertal pa generalforsamlingen, men
har det pa generalforsamlingen opnaet til-
slutning fra mindst 2/3 af de repraesenterede
ejere efter fordelingstal og antal, afholdes der
ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger.
Pa den ekstraordinaere generalforsamling kan
forslaget, uanset antallet af repraesenterede
ejere, vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer
efter fordelingstal og antal.

§ 6 9/10-FLERTAL

Beslutninger om salg af sterre grundarealer
eller betydelige feelles bestanddele, der ikke
medfgrer, at den enkelte ejerlejlighedsejers
forpligtigelser over for ejerforeningen forages,
kan treeffes med tilslutning fra mindst 9/10 af
ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal.

§ 7 VETORET

Vedtaegtsaendringer og beslutninger, hvorved
retsstillingen mellem ejerne forskydes, og
beslutninger, der medferer indskraenkninger i
saerrettigheder, eller medferer at ejerne palaeg-
ges yderligere forpligtelser, kraever samme
flertal som de vedteegtsaendringer, der omfat-
tes af §§ 4 og 6, samt tillige samtykke fra de
ejere, hvis retsstilling forringes. Dette gaelder
dog ikke, sdfremt andet folger af ejerlejligheds-
loven eller normalvedtaegtens §§ 4 og 6,

Ordinzer generalforsamling
Ordineer general-
forsamling afholdes
hvert ar senest 6
maneder efter udlgbet
af ejerforeningens
regnskabsar.

herunder at der foretages mindre, nadvendige
justeringer af fordelingstal, hvor beslutninger
efter § 6 ngdvendigger det.

§ 8 GENERALKLAUSUL

Der ma pa generalforsamlingen ikke traeffes
beslutning, som abenbart er egnet til at skaffe
visse ejere eller andre en utilberlig fordel pa
andre ejeres eller ejerforeningens bekostning.
Tilsvarende geelder for beslutninger, der pafe-
rer en eller flere ejere en utilberlig ulempe.

§ 9 ORDINAR
GENERALFORSAMLING

Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar
senest 6 maneder efter udlgbet af ejerforenin-
gens regnskabsar. Dagsorden for denne skal
omfatte mindst falgende punkter:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning for det senest for-
lobne ar.

3) Foreleeggelse af arsregnskab med revisors
pategning til godkendelse.

4) Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan

for ejendommen til godkendelse.

5) Forslag efter § 10.
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6) Foreleeggelse af budget til godkendelse.
7) Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.
8) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
9) Valg af eventuelle suppleanter til bestyrelsen.
10) Valg af revisor.

11) Eventuelt.

Stk. 2 Den ordineere generalforsamling ind-
kaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst
4 ugers og hgjst 8 ugers varsel. Arsregnskab
og budget gores tilgeengeligt sammen med
indkaldelsen eller senest 1 uge fgr general-
forsamlingen.

Stk. 3 Indkaldelsen skal angive tid og sted
for generalforsamlingen samt dagsordenen.

§ 10 FORSLAG

Bestyrelsen og enhver ejer i foreningen har
ret til at fa et konkret angivet emne behandlet
pa den ordinare generalforsamling.

Stk. 2 Forslag til behandling pa generalfor-
samlingen skal veere bestyrelsens formand i
haende senest 3 uger for generalforsamlingen.
Forslag inkl. nedvendige bilag mv. skal geres
tilgeengelige for ejerne senest 1 uge for gene-
ralforsamlingen.

Stk. 3 Andringsforslag kan stilles pa general-
forsamlingen.

Stk. 4 Der kan ikke traeffes bindende beslut-
ning om punkter, der ikke er optaget pa dags-
ordenen, medmindre alle ejere er til

stede og samtykker.

§ 11 EKSTRAORDINAR
GENERALFORSAMLING

Ekstraordineer generalforsamling afholdes,
ud over de i § 5 0g § 14, stk. 5, naevnte
situationer, nar:

1) Bestyrelsen finder anledning dertil.

2) Det til behandling af et konkret angivet
emne begeeres af mindst ¥ af ejerne i ejer-
foreningen efter fordelingstal eller antal.
3) Entidligere generalforsamling har
besluttet det.

Stk. 2 Ekstraordinzer generalforsamling
indkaldes skriftligt af bestyrelsen med
mindst 2 ugers varsel.

Stk. 3 Indkaldelsen skal angive tid og sted
for den ekstraordinaere generalforsamling
samt dagsordenen og ngdvendige bilag.
Stk. 4 Andringsforslag kan stilles pa den
ekstraordinzere generalforsamling.

§ 12 ADGANG, STEMMERET
OG FULDMAGT

Felgende har adgang til generalforsamlingen:
1) Enhver ejer i ejerforeningen.

2) Myndige medlemmer af en ejers husstand.
3) Myndige personer, som en ejer har givet
fuldmagt til at mede.

4) Bisiddere eller radgivere for ejere.

5) Ejerforeningens administrator og revisor.

6) Bestyrelsens bisiddere eller andre personer
indkaldt af bestyrelsen.

Stk. 2 Enhver ejer i ejerforeningen har stemme-
ret pa generalforsamlingen. Stemmeretten kan
udeves af ejerens segtefeelle/samlever. Stemme-
retten kan desuden udgves af en myndig person
eller ejerforeningens bestyrelse, som ejeren har
givet skriftlig fuldmagt. Ejes en ejerlejlighed af et
selskab, kan stemmeretten udeves af en fysisk
person, der er ansat hos og repraesenterer ejeren.
En ejer kan kun afgive én stemme pr. afstemning
i henhold til fuldmagt fra en anden ejer.

Stk. 3 For ejerlejligheder, der ejes af flere, til-
kommer stemmeretten ejerne i forening. Er alle
medejere ikke til stede pa generalforsamlingen,
anses de fremmeadte medejere for bemyn-
diget til at stemme pa alle medejeres vegne,
medmindre de fraveerende medejere inden
generalforsamlingens begyndelse har meddelt
bestyrelsen andet.

§ 13 DIRIGENT OG REFERAT

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent,
der ikke behover at veere ejer af en ejerlejlighed
i ejerforeningen.
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Stk. 2 Der udarbejdes referat af mgdet med
gengivelse af beslutninger og vaesentlige
dreftelser. Referatet underskrives af dirigenten
og formanden for bestyrelsen og gores til-
gaengeligt for ejerne senest 4 uger efter
generalforsamlingens afholdelse.

§ 14 BESTYRELSEN

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen.
Den bestdr af mindst 2 medlemmer ud over
formanden, der veelges af generalforsamlin-
gen. Desuden kan veelges 1-2 suppleanter.
Som formand, medlemmer af bestyrelsen og
suppleanter kan vaelges ejere i ejerforeningen,
disses aegtefeeller/samlevere og myndige hus-
standsmedlemmer. Der kan kun veelges

et bestyrelsesmedlem pr. ejerlejlighed.

Stk. 2 Formanden og bestyrelsens gvrige med-
lemmer vaelges for 2 ar. Formanden og halv-
delen af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar
i lige ar. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg
kan finde sted.

Stk. 3 En suppleant indtraeder i bestyrelsen
ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om
laengerevarende forfald.

Stk. 4 En ejer i ejerforeningen kan give lejer
af dennes ejerlejlighed fuldmagt til at kunne
veelges til bestyrelsen. Tilsvarende kan en ejer,
der er en juridisk person, give fuldmagt til en
fysisk person, der som repraesentant for ejeren
kan vaelges til bestyrelsen. En suppleant ind-
treeder, nér en fuldmagt tilbagekaldes.

Stk. 5 Findes ingen suppleanter, indkaldes

til ekstraordinaer generalforsamling til valg af
bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Fra-
treeder formanden i en valgperiode, konstitu-
erer bestyrelsen sig med en ny formand indtil
forstkommende generalforsamling.

Stk. 6 Bestyrelsen kan ved en forretningsor-
den fastseette naermere regler om f.eks. ind-
kaldelse til mader, konstitution, arbejdsdeling,
foring af protokol, udsendelse af referat fra
bestyrelsesmader, skriftlige og elektroniske
meader, tavshedspligt og suppleanter.

Stk. 7 Ejerforeninger med 3 eller feerre ejerlej-

ligheder er omfattet af denne bestemmelses
krav til bestyrelsessammensaetning med de
forngdne modifikationer.

§ 15 BESTYRELSENS M@DER

Formanden skal sikre, at der afholdes bestyrel-
sesmgder, nar det er ngdvendigt, og pase, at
samtlige bestyrelsesmedlemmer indkaldes.
Stk. 2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar
over halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne,
herunder formanden, er til stede.

Stk. 3 Beslutning traffes af de fremmeadte
bestyrelsesmedlemmer ved simpelt flertal.
Ved stemmelighed er formandens stemme
afgerende.

Stk. 4 Bestyrelsen udarbejder referat af
medet med gengivelse af beslutninger og
veesentlige dreftelser.

§ 16 BESTYRELSENS PLIGTER

Bestyrelsen varetager den daglige ledelse af
ejerforeningen og udferer generalforsamlin-
gens beslutninger.

Stk. 2 Bestyrelsen skal sikre en forsvarlig
varetagelse af ejerforeningens anliggender,
herunder:

1) Udarbejdelse af budget og regnskab over
ejerforeningens udgifter og indtaegter.

2) Overholdelse af god skik og orden i
ejerforeningen.

3) Foretage kontrol med indbetaling af
feellesudgifter.

4) Tegne saedvanlige forsikringer (herunder
brandforsikring, kombineret grundejerforsikring
og eventuelt bestyrelsesansvarsforsikring).

5) Renholdelse og snerydning af felles arealer.
6) Udarbejdelse af vedligeholdelsesplan.

7) Fornyelse og vedligeholdelse i det omfang,
sadanne foranstaltninger efter eiendommens
karakter ma anses for pakraevede.

8) Soge konflikter efter husordenen lgst ved
ekstern mediation.

9) Varetage ejerforeningens interesser i forbin-
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delse med eventuelle pligtige medlemskaber
af andre foreninger eller laug, herunder grund-
ejerforeninger, bydelsforeninger, vandlaug,
gardlaug eller lignende.

Stk. 3 Har bestyrelsen ikke antaget en
administrator, vaelger bestyrelsen en kasserer.
Stk. 4 Der tegnes bestyrelsesansvarsforsikring,
medmindre et flertal pa generalforsamlingen
bestemmer andet.

Stk. 5 Bestyrelsens beslutninger kan af enhver
ejer i ejerforeningen, som afggrelsen vedrerer,
indbringes for generalforsamlingen. Undtaget
er beslutninger efter stk. 4.

§ 17 BESTYRELSENS
KOMMUNIKATION MED EJERNE

Al kommunikation mellem ejerforeningen og
ejerne, herunder indkaldelse til generalforsam-
ling, fremsendelse af fuldmagter og forslag, ud-
sendelse af referater og pakrav, kan ske digitalt
ved e-mail eller andet almindeligt anerkendt
elektronisk medie.

Stk. 2 Ejerne har pligt til at orientere ejerfor-
eningens bestyrelse eller en eventuel admini-
strator om den elektroniske adresse, der kan
bruges til kommunikation med ejeren. Ved
aendringer i ejerens elektroniske adresse har

Vedteegter

ejeren pligt til at orientere ejerforeningens
bestyrelse eller en eventuel administrator
herom. | modsat fald anses indkaldelser mv.,
som er sendt til den senest oplyste adresse,
for at veere kommet frem.

Stk. 3 Ejere, som er fritaget fra modtagelse af
digital post fra det offentlige, kan, mod frem-
visning af dokumentation herfor, blive fritaget
for den i stk. 1 angivne kommunikationsform.
Stk. 4 Ejere, der har behov for en papirudskrift
af meddelelser fra bestyrelsen kan rekvirere en
sadan hos bestyrelsen eller en eventuel admi-
nistrator mod betaling af et naermere fastsat,
rimeligt gebyr.

§ 18 ADMINISTRATION

Generalforsamlingen kan beslutte, at ejer-
foreningen skal antage en administrator til
bistand ved varetagelsen af ejendommens
daglige drift.

Stk. 2 Administrator ma ikke veaere ejer i ejer-
foreningen og ma ikke vaere dennes revisor.

§ 19 TEGNINGSRET

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af
formanden og et andet medlem af bestyrelsen
eller af to bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration

‘Administrator
ma ikke veere ejer 1
ejerforeningen og
ma ikke veere
dennes revisor.”
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§ 20 REVISION

Ejerforeningens regnskab revideres af en
revisor, der veelges af generalforsamlingen.
Nar det begaeres af mindst ¥4 af ejerne efter
fordelingstal eller antal, skal revisor vaere en
godkendst revisor.

Stk. 2 Revisor veelges hvert ar. Genvalg kan
finde sted.

Stk. 3 Revisor ma ikke vaere medlem af
bestyrelsen og ma ikke vaelges som kasserer.
Stk. 4 Revisionen skal udferes i overensstem-
melse med god revisionsskik, og regnskabet
pategnes af revisor.

§ 21 ARSREGNSKAB

Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret,
medmindre generalforsamlingen med simpelt
flertal beslutter andet.

Stk. 2 Arsregnskabet skal indeholde bade
resultatopgerelse og balance.

Stk. 3 Det af generalforsamlingen godkendte
regnskab forsynes med dirigentens pategning
om, at regnskabet er fremlagt og godkendt pa
generalforsamlingen.

§ 22 BOD

Ejerforeningen kan palaegge en ejer at betale en
bod pé op til 10.000 kr., hvis ejeren eller andre,
som ejeren har givet adgang til sin ejerlejlighed,
gor sig skyldig i grov pligtforssmmelse over for
ejerforeningen eller andre ejere i foreningen.
Der kan endvidere palaegges bod ved ejerens of-

tere gentagne misligholdelse trods pamindelse.
Palaeg af bod over for en almen boligorganisation
forudsaetter ud over adfaerden hos en eller flere
lejere, at den almene boligorganisation tilside-
saetter sin forpligtelse i lov om leje af almene bo-
liger til at sikre god ro og orden i ejendommen.
Stk. 2 Ejerforeningen kan palaegge en ny bod
pa op til 20.000 kr., hvis ejeren efter at vaere
palagt bod fortsaetter den grove forsemmelse af
sine pligter, som tidligere har medfert en bod.
Stk. 3 Beslutning om bod efter stk. 1 og 2
treeffes pa en generalforsamling med tilslutning
fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter for-
delingstal og antal. Vedtages et forslag efter

1. pkt. ikke med det forngdne flertal pa general-
forsamlingen, men har det pa generalforsam-
lingen opnadet det flertal, som er krzevet efter 1.
pkt. blandt de repraesenterede ejere, kan der af-
holdes ekstraordineer generalforsamling inden
8 uger. Pa denne kan forslaget uanset antallet
af repraesenterede ejere vedtages med 2/3 af de
afgivne stemmer efter fordelingstal og antal.
Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsam-
lingen underrettes skriftligt om generalforsam-
lingens beslutning. Dette geelder, selv om ejeren
har vaeret til stede pa generalforsamlingen.

Stk. 4 Ejeren kan inden 6 uger fra modtagelse
af skriftlig underretning om en palagt bod

gore begrundet indsigelse mod denne over for
ejerforeningen.

Stk. 5 Modtager ejerforeningen en indsigelse,
er det en betingelse for, at ejerforeningen kan
fastholde sit krav, at ejerforeningen senest

6 uger efter udlgbet af ejerens indsigelsesfrist
anlaegger retssag om bodens berettigelse.

Stk. 6 Betaling af bod reducerer ikke forenin-
gens eventuelle erstatningskrav mod den
pageeldende.

Kapitalforhold

‘Det kan pa generalforsamlingen vedtages, at ejer-

foreningen skal foretage opsparing til bestemte formal.
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§ 23 EKSKLUSION

Ejerforeningen kan ekskludere en ejer, hvis
ejeren eller andre, som ejeren har givet ad-
gang til sin ejerlejlighed, gor sig skyldig i saer-
deles grov pligtforssmmelse over for ejerfor-
eningen eller andre ejere i foreningen. Der kan
endvidere ske eksklusion ved ejerens gentagne
grove misligholdelse trods pakrav. Eksklusion
af en almen boligorganisation forudsaetter ud
over adfeerden hos en eller flere lejere, at den
almene boligorganisation tilsidesaetter sin
forpligtelse i lov om leje af almene boliger til at
sikre god ro og orden i ejendommen.

Stk. 2 Beslutning om eksklusion treeffes pa en
generalforsamling med tilslutning fra mindst
2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og
antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt. ikke med
det forngdne flertal pa generalforsamlingen,
men har det pa generalforsamlingen opndet det
flertal, som er kraevet efter 1. pkt. blandt de re-
praesenterede ejere, kan der afholdes ekstraor-
dinaer generalforsamling inden 8 uger. Pa denne
kan forslaget uanset antallet af repraesenterede
ejere vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer
efter fordelingstal og antal. Ejeren skal senest

2 uger efter generalforsamlingen underrettes
skriftligt om generalforsamlingens beslutning.
Dette geelder selv om ejeren har veeret til stede
pa generalforsamlingen.

Stk. 3 Det er en betingelse for, at ejerforenin-
gen kan fastholde eksklusionen, at ejerforenin-
gen senest 6 uger fra generalforsamlingens
afslutning indbringer beslutningen om eksklu-
sion for domstolene. Dette kan dog undlades,
safremt den ekskluderede inden fristens udlgb
skriftligt har anerkendt eksklusionen. Endvide-
re er det en betingelse, at ejerforeningen lader
staevningen tinglyse pa den ekskluderede ejers
ejerlejligheder.

Stk. 4 En ekskluderet ejer skal afhaende sine
ejerlejligheder i foreningen inden 6 maneder
fra det tidspunkt, hvor der foreligger en en-
delig retsafgarelse om eksklusionens beret-
tigelse. Afhaendelse ma ikke ske til kebere eller
pa sadanne vilkar, at den ekskluderede helt

eller delvist ma antages at kunne bibeholde
sin brugsret over de solgte ejerlejligheder.

Er der tinglyst steevning efter stk. 3, skal ejer-
foreningen tiltraede skadet ved salg.

Stk. 5 Overholder den ekskluderede ikke fri-
sten i stk. 4, kan ejerforeningen kraeve, at den

ekskluderede indstiller sine salgsbestraebelser.

Ejerforeningen kan herefter begaere ejerlejlig-
hederne solgt pa tvangsauktion. Retsplejelo-
vens regler for tvangsauktion finder anvendel-
se med de andringer, som folger af forholdets
natur. Ejerforeningens rimelige og saedvanlige
udgifter i forbindelse med tvangsauktionen
kan kraeves betalt ud over budsummen.

§ 24 OVERFQRELSE AF
UDLEJERBEF@JELSER

Er en ejerlejlighed udlejet, og udover lejeren
eller personer, for hvilke lejer er ansvarlig
efter lejelovgivningens regler, retsstridig ad-
feerd over for ejerforeningen eller andre ejere
i foreningen, er ejerforeningen berettiget til
at sgge at bringe den ugnskede adfeerd til
opher direkte over for lejeren. Ejerforeningen
skal give ejeren mulighed for at berigtige
forholdet inden for tre maneder. Herefter kan
ejerforeningen optraede som procespart og
indtreede i ejerens befgjelser over for lejeren
til at opsige eller ophaeve lejemalet. Ejerfor-
eningen er over for en almen boligorganisa-
tion alene berettiget til at overtage befgjel-
serne, safremt den almene boligorganisation,
som udlejer, ikke falger geeldende regler i lov
om leje af almene boliger for handtering af
husordenssager.

§ 25 KAPITALFORHOLD

Ejerforeningen kan alene opkreeve betaling til
de lebende driftsudgifter og vedligeholdelse,
dog saledes at der kan tilvejebringes en rime-
lig egenkapital.

Stk. 2. Det kan pa generalforsamlingen vedta-
ges, at ejerforeningen skal foretage opsparing
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til bestemte formal, herunder vedligeholdel-
ses- eller forbedringsarbejder. Opsparingen
skal vaere anbragt i et pengeinstitut.

Stk. 3 Beslutning om anvendelse af de opspa-
rede midler treeffes pa generalforsamlingen.
Stk. 4 Den enkelte ejer kan ikke kreeve udbe-
taling af sin andel af ejerforeningens formue
ved salg af sin ejerlejlighed.

§ 26 EJERFORENINGENS
VEDLIGEHOLDELSESPLIGT

Ejerforeningen foretager forsvarlig vedlige-
holdelse og fornyelse af alle ejendommens
feelles bestanddele, herunder af dere mod
feellesarealer, vinduer, ruder, altaner, eleva-
torer, feelles forsyningsledninger og faelles
installationer indtil disses forgreninger ind

til de enkelte ejerlejligheder. Ejerforeningens
pligt til renholdelse og overfladebehandling
af dere mod fzellesarealer, vinduer og even-
tuelle altaner, geelder dog kun den udvendige
side af disse.

Stk. 2 Ejerforeningen skal udbedre skader i
ejerlejlighederne, der skyldes forhold omfat-
tet af ejerforeningens vedligeholdelses- og
fornyelsespligt. Nar ejerforeningen foretager
reparationer, skal der hurtigst muligt ske
retablering i seedvanligt og rimeligt omfang og
med mindst mulig gene for ejerne.

Stk. 3 Udfarer en ejerforening ikke efter pakrav
uopsaettelige arbejder, kan enhver ejer for
ejerforeningens regning lade sddanne arbejder
udfere i det omfang, det er nadvendigt for at
afveerge truende skade.

§ 27 EJERNES VEDLIGEHOLD-
ELSESPLIGT

Det pahviler enhver ejer i ejerforeningen at
foretage forsvarlig renholdelse, vedligehol-
delse og fornyelse af sin ejerlejlighed og avrige
omrader, hvor ejeren har eksklusiv brugsret.
Pligten omfatter maling, tapetsering, ved-
ligeholdelse og fornyelse af gulvbelaegning,

Ejernes vedligeholdelsespligt
‘Ejerne ma ikke
foretage eendringer,
reparationer eller
maling af feelles
bestanddele’

gulvbraedder, fliser og fuger, loftpuds, forsats-
vinduer, indvendige dere, egne derldse og alt
ejerlejlighedens udstyr, herunder el-ledninger,
el-kontakter, toiletter, vaske, vandhaner,
radiatorer, radiatorventiler, radiatormalere,
andre forbrugsmalere, brugsvandsrer, varme-
forsyningsrer, gasrer og aflabsrer indtil disses
forgreninger ind i de falles ledninger.

Stk. 2 Ejeren er ansvarlig for renholdelse og
overfladebehandling af dere, vinduer og eventu-
elle altaner indvendigt. De enkelte ejeres vedlige-
holdelsespligt omfatter endvidere eventuelle
saerindretninger i lejligheden eller monteret pa
feellesejendommen, herunder skilte, antenner
og nye altaner besluttet efter § 4, stk. 2.

Stk. 3 Ejerne ma ikke foretage aendringer, repara-
tioner eller maling af feelles bestanddele eller lade
opsaette dartelefoner, antenner, skilte, reklamer
m.m. uden bestyrelsens skriftlige samtykke.

Stk. 4 Forssmmes en ejerlejlighed groft, eller
er en ejers forssmmelse til gene for de gvrige
ejere, kan bestyrelsen kraeve forngden renhol-
delse, vedligeholdelse og istandszettelse fore-
taget inden for en fastsat frist. Krav herom skal
fremsaettes skriftligt, herunder ved elektronisk
kommunikation. Efterkommes bestyrelsens krav
ikke, kan bestyrelsen pa ejerforeningens vegne
lade ejerlejligheden saette i stand for den mislig-
holdende ejers regning.

Stk. 5 Ejeren er erstatningsansvarlig for skader
forarsaget af installationer, som denne har
foretaget.
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§ 28 TILSIDESATTELSE AF
VEDLIGEHOLDELSESPLIGTEN

Skyldes en skade tilsidesaettelse af vedlige-
holdelsespligten efter §§ 26 og 27 vil den part,
der har vedligeholdelsespligten, veaere ansvar-
lig for en sddan opstaet skade.

§ 29 ADGANG OG REETABLERING

En ejer er forpligtet til at give repraesentanter
for ejerforeningen adgang til sin lejlighed,
safremt det er nedvendigt af hensyn til gen-
nemfarelse af eftersyn, reparationer, vedlige-
holdelse og udskiftninger, som det pahviler
ejerforeningen at udfgre. Ejerforeningen skal
give et skriftligt varsel pa 6 uger.

Stk. 2 En ejer kan kraeve adgang til andres
lejligheder med henblik pa at udfere folge-
arbejder i forbindelse med foretagelse af
ombygningsarbejder eller ngdvendigt vedlige-
hold i sin lejlighed, som ikke paferer den, der
giver adgang, vaesentlige ulemper. Ejeren skal
give et skriftligt varsel pa 6 uger.

Stk. 3 I tilfeelde af skader, hvis udbedring er
uopsaettelig, har ejerforeningen ret til at fa
adgang uden varsel.

Stk. 4 Arbejder, der udfgres i en lejlighed,
skal afsluttes hurtigst muligt og med storst
mulig hensyntagen til de ejere, der bergres
heraf.

Stk. 5 Der skal ske fuldstaendig retablering,
og arbejdet ma ikke medfgre forandringer i de
pageeldendes lejligheder, medmindre foran-
dringerne er ngdvendige for fagligt korrekt
udfarelse og ikke er til vaesentlig ulempe for
den, der skal tale forandringen.

Stk. 6 Er det med hensyn til arbejder efter
stk. 2 nedvendigt at foretage destruktive
indgreb, kan den berarte ejer, safremt retable-
ringsomkostningerne skennes at ville over-
stige 5.000 kr., kraeve, at der stilles passende
sikkerhed i form af en anfordringsgaranti,
kontant deponering i ejerforeningen eller
lignende, for end arbejderne kan igangsaettes.

§ 30 UDLEJNING

Ved udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed
til beboelse eller erhverv skal ejeren senest
samtidig med lejeforholdets begyndelse
underrette ejerforeningens bestyrelse om
udlejningen, dens leengde og informere om
lejers navn og kontaktoplysninger samt om
eventuelle andringer i egne kontaktoplys-
ninger.

Stk. 2 Ved korttidsudlejning forstas udlej-
ning, hvor lejeperioden er kortere end 31
dage. Safremt ejerforeningen efter § 4, stk. 1,
har truffet beslutning om at forbyde sadan
udlejning er en ejer dog alligevel berettiget
til at foretage korttidsudlejning med op til 4
separate udlejninger og maksimalt for sam-
menlagt 30 dage i alt pr. kalenderar. Ejeren
skal senest samtidig med hver udlejnings
begyndelse underrette ejerforeningens
bestyrelse om udlejningen, lejerens navn
og kontaktoplysninger samt lejeperiodens
leengde.

§ 31 SIKKERHEDSSTILLELSE
(PANTSTIFTENDE TING-
LYSNING AF VEDTAGTEN)

Vedtaegten kan tinglyses pantstiftende for
kr. 50.000 i hver lejlighed til sikkerhed for
ethvert tilgodehavende med tillaeg af renter
og omkostninger, som ejerforeningen matte
fa hos en ejer, herunder for krav efter § 27,
stk. 4.

Stk. 2 Panteretten efter stk. 1 respekterer
med oprykkende panteret alene de pante-
haeftelser, byrder og servitutter, der hviler
pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for
tinglysning af panteretten. m

Forbehold: Min Boligforening ApS tager
forbehold for fejl af gengivelser.

325

VEDTAGTER



Brug Hdndbojg”zn som et
opslagsverk i lobet af dret,
og find viden og inspiration
til at drive en sund forening
bade socialt, okonomisk
0g mz’ljﬂmces‘s_«iét.




OVERSIGT OVER

bidragsydere og virksomheder
med kontaktoplysninger

Skrevet af Artikel Side
ABB Sadan veelger du et driftsikkert

TIf.: 44 50 44 50, abb.dk dortelefon-system s.214
ADVOKATFIRMAET MARKER Forsikring af fredede bygninger

TIf.: 33 11 00 70, advokat-marker.dk efter branden pa Bersen s. 80
ALL REMOVE Fa fast opsyn med facaden og

TIf.: 70 10 07 07, allremove.dk fiernelse af graffiti s. 88
ALTAN.DK Sadan kommer du sikkert og

TIf.: 70 70 20 18, altan.dk trygti gang med dit altanprojekt s.68
ART-TEK Taget - egenskaber, vigtighed

TIf.: 26 17 19 19, art-tek.dk og muligheder s. 242
ASSA ABLOY Sadan skaber | tryg og enkel

TIf.: 44 54 44 54, assaabloy.dk adgangi boligforeningen s.204
BALCOA/S Din egen altan

TIf.: 36 46 42 60, balco.dk - fra idé til virkelighed s.62
BANG & BEENFELDT Boligforeninger skal forberede sig

TIf.: 32 57 82 50, bangbeen.dk pa lavere fjernvarmetemperatur s. 172
BLOMFELT ADMINISTRATION Overdragelse af andelsbolig med

TIf.: 70 20 91 20, blomfelt.dk seerligt fokus pa mangler s. 36
BOLIG BUDDY APS Fremtidens fjernvarme stiller

TIf.: 78 70 20 40, boligbuddy.dk nye krav til ejendomme s. 132
BOOKHUS Automatisér udlejning af

TIf.: 45 80 02 77, business.bookhus.dk feelles faciliteter 5. 96
BRUNATA Forbrugsregnskaber

TIf.: 77 77 70 00, brunata.dk - noglen til retfeerdig fordeling s. 136
CITY ELEVATOR

TIf.: 70 70 21 01, cityelevator.dk Nar elevatoren er nerven i bygningen s. 114
DEAS Bestyrelsens ansvar og kompetencer s.22
TIf.: 70 30 23 30, deas.dk Tryghed i bestyrelsesarbejdet s. 50
DKTV

TIf.: 69 12 12 12, dktv.dk Et netveerk - én partner s. 254

327



Skrevet af Artikel Side
DM GREENKEEPING Hjaelp de grenne arealer uden
TIf.: 70 44 44 55, dmgreenkeeping.dk at spraenge budgettet s.236
ECO EJENDOM
TIf.: 70 30 55 53, ecoejendom.dk Nar fibernet skaber vaerdi for faellesskabet s. 256
EINDOM Digital administration letter arbejdet
TIf.: 70 20 90 97, eindom.dk i selvstyrende boligforeninger s.78
EKJ RADGIVENDE INGENIGRER
TIf.: 3111 14 14, ekj.dk Slip for dyre lappelesninger s. 294
ELECTROLUX PROFESSIONAL
TIf.: 63 76 20 00, electrolux.dk Lavere energiforbrug med faellesvaskeri s. 260
ETPLUS En velholdt klimaskaerm er afggrende
TIf.: 33 15 15 20, etplus.dk for bygningens tilstand og veerdi s.284
FEJEKOSTEN Er der mon opgaver, der aldrig
TIf.: 33 3393 90, fejekosten.dk bliver gjort i jeres ejendom? s.92
FREDERIKSBERG FORSYNING
TIf.: 38 18 50 00, frb-forsyning.dk Et varmeanlaeg der virker s. 162
FURES@ KGKKEN
TIf.: 20 65 21 99, furesoe-koekken.dk Nar foreningen skal have nyt kekken s. 282
GULDAGER
TIf.: 48 13 44 00, guldager.com Fra kolde brusebade til stabilt varmt vand s. 166
INGEMAN FISCHER Regler for brandsikring i forskellige
TIf.: 70 70 15 31, ingemanfischer.dk typer renoveringsprojekter s. 118
ISTA DANMARK Fa overblik over energiforbruget
TIf.: 77 32 32 32, ista.com og reducer dit CO,-udslip s.128
LEGTECH Fa overblik over jeres brende
TIf: 77 34 90 45, legtech.dk - for skaden sker s. 178
LIVINGBETTER Et darligt indeklima er ikke
TIf.: 81 81 81 10, livingbetter.dk bare et sundhedsproblem s. 292
LUCCON
TIf.: 6170 31 91, luccon.dk Vedligeholdelse af belzegninger 5. 278
MEJLSHEDE LASE Sadan veelger | den rigtige
Tlf.: 35 39 39 39, mejlshede.dk dortelefon til ejendommen s.210
MIN BOLIGFORENING Generalforsamling fra A-Z s.28
TIf.: 70 22 82 00, minboligforening.dk Datasikkerhed i boligforeninger s.44

Nar reglerne brydes - bestyrelsens

ansvar og handlemuligheder s.56
MUNTERS Tejterring uden opvarmning
Tlf.: 44 95 33 55, munters.com sparer bade tid og penge s. 180







Skrevet af Artikel Side
NORLYS Ladelgsning til jeres boligforening:

TIf.: 70 11 50 00, norlys.dk Opladning lige ved deren s. 190
OPGANGSRENOVERING.DK Opgangsrenovering - en investering

TIf.: 53 50 09 00, opgangsrenovering.dk i ejendommens fremtid s.108
PETER JAHN & PARTNERE A/S En god byggesag starter med

TIf.: 354310 10, pjp.dk byggeteknisk radgivning s. 266
PH-EL OG SIKRING LED-belysning: @konomiske

TIf.: 39 16 31 31, ph-el.dk besparelser og oget sikkerhed s. 152
POLYGON Mere end traditionel skadeservice

TIf.: 72 28 28 18, polygongroup.com/da-dk - en branche i forandring s. 182
PROLINE DANMARK Beeredygtige fordele ved relining

TIf.: 63 61 85 45, proline-group.dk og strempeforing s. 142
PROMANA Vedligeholdelsesplan er ngglen

TIf.: 70 20 05 80, promana.dk til en sundt drevet ejendom s. 272
PWS

TIf.: 70 70 11 71, pwsas.dk Affaldslesninger i boligforeninger s. 230
REBO SUPPORT

TIf.: 42 40 14 84, rebosupport.dk Installation af ladestander uden ny forsyning s. 194
REBTEKNIKEREN

TIf.: 20 90 28 10, rebteknikeren.dk Renovering i hgjderne s. 248
TECHEM DANMARK

TIf.: 87 44 77 00, techem.dk En forbrugsopgerelse er ikke lzengere nok s. 124
TITAN LASETEKNIK Slut med store etableringsudgifter:

TIf.: 7199 17 00, titanlaase.dk Et [asesystem som lejelesning s. 200
UPTIMAST Faellesskab i forandring

TIf.: 35 10 10 40, uptimast.dk - flaget som det synlige bevis s. 232
VALUAREN INTERNATIONAL

TIf.: 40 64 00 10, valuaran.dk Risikofyldte nye regler for valuarvurderinger s. 224
VIDEX Nar dertelefonen skal udskiftes:

TIf.: 39 29 80 00, videx.dk @konomi, kompatibilitet og brugervenlighed i fokus s.218
VIEGA

TIf.: 45 94 29 50, viega.dk God vandkvalitet i bygninger s. 156
VILEA Ventilation - den oversete del

TIf.: 70 60 30 04, vilea.dk af ejendommens vedligehold s. 148
VINTERSERVICE Nar temperaturen falder og sneen daler:

TIf.: 70 20 90 79, vinterservice.dk Regler for snerydning i Danmark s. 100
WATERCRYST Kalkbeskyttelse kan saenke

TIf.: 89 88 07 62, watercryst-vandteknik.dk energiforbruget markant s. 170
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Gas til terretumblere produceres af
kebenhavnernes eget spildevand
Det er en god plan for miljget

Nzesten 500 boligforeninger i Hovedstaden har
valgt, at fllesvaskeriet skal have tarretumblere,
der kgrer pa bygas. Vi udnytter lokal biogas fra
kebenhavnernes eget spildevand og organiske

affald.

Vi arbejder malrettet pa at ggre bygassen 100%
CO,-neutral.

Las mere pa bygas.dk H 0 FO R
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Fa en komplet sikkerheds-
lesning i din boligforening!

Det cloudbaserede system giver jer mulighed for at
kombinere det digitale lasesystem og dartelefon i

samme system.

PULSE - et digitalt Iasesystem
med brandgodkendte cylindre

PULSE er en omkostningseffektiy,
batterifri lesning med hurtig
installation og nem vedligeholdelse.

assaabloy.dk

* DoorBird - elegant designet
dortelefon med HD-video
Med DoorBird kan beboeren se,

hvem der ringer pa deren og lase
- op fra et hvilket som helst sted.
¥ =3 oy :

Experience a safer
and more open world




Fagregister

Fagregistret bestdr af virksomheder, som har et mangedrigt

erfaringsgrundlag med at servicere andels- og ejerboligforeninger.

ADGANGSKONTROL & LASESERVICE s.334 LADESTANDERE s.364
ADMINISTRATION & JURA s.338 MALERMESTRE s.366
AFFALD & SORTERING s.341 RELINING & KLOAK s.367
ALTANRADGIVERE s.342 SKADESERVICE s.369
BOOKINGSYSTEMER s.343  SKYBRUD/VANDSIKRING 5.371
BYGGETEKNISKE RADGIVERE s.344  TORRERUM/VENTILATION/

ISOLERING s.373
EJENDOMSSERVICE s.351 UDEAREALER s.375
ELEVATOR s.354 VANDBEHANDLING s.376
EL-INSTALLATORER s.355 VARMEFORSYNING s.378
ENERGIOPTIMERING s.356 VINDUER s.380
ENTREPREN@GRER s.357 VINDUESPUDSNING s.381
ORIy sy ML
INTERNET & TV s 360 Virksomheder, der onsker optagelse

i fagregistret, kan kontakte Min

KGKKEN ..363 Boligforening pa info@minbf.dk.
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DORTELEFON |
MED VIDEO sen-welcome med T scerm
GIVER EKSTRA
TRYGHED

Med en ABB-Welcome dgrtelefon kan du pa en videoskaerm i boligen se,
hvem der ringer pa og samtidig tale med vedkommende. S& sikrer | let, at
kun gaester med et lovligt zerinde bliver lukket ind. Lyder det interessant?
S& kontakt din neermeste el-installater for en lgsning til jer.

3; | —
E Scan QR-koden
for mere information

AL IR IR  ENGINEERED
FM\IPEP TO OUTRUN




Der er lasesmede
— og sa er der Mejlshede

| over 60 ar har Mejlshede Gruppen hjulpet kgbenhavnere med
lase, adgangslgsninger og god radgivning - og vi kgrer ikke, fgr
alt spiller, og du fgler dig tryg.

Vi tilbyder alt fra ldsesystemer og dgrautomatik til alarmer og
videoovervagning, og hjeelper bade foreninger, erhverv og
private.

Ring pa 35 39 39 39 . Mejishede
" Gruppen

- eller lees mere pa mejlshede.dk
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DAHLBERG LASE & SIKRING A/S

Butik: Borgbjergsvej 21-23 web: dahlberglaase.dk

2450 Kbh. SV. Mail: kontakt@

Kontor: Oliefabriksvej 57 dahlberglaase.dk

2770 Kastrup
Tir: 33221212

Dahlberg

Lase & Sikring A/S

LEJ BOLIGFORENINGENS NYE LASESYSTEM

En laselgsning, der passer til virkeligheden

» Udgiften fordeles over tid i stedet for én stor investering
‘3  Legbende vedligehold og service er inkluderet
v #8 . Hgjere driftssikkerhed og ingen risiko for uventede udgifter

- ) « Rabatter pa andet Igbende lasearbejde

» QPget tryghed for bade bestyrelse og beboere

Skal det veere et mekanisk eller digitalt ldsesystem

pr. las fra og med nogler eller bergringsfrie ngglebrikker?
40 ore om
[ET-L

Bestil L
et uforpligtende
mode allerede i dag
pa tif.: 719 917 00

iLOQL | @

Wﬁﬁ.@m] L f;% TIf.: 719 917 00 - salg@titanlaase.dk * titanlaase.dk




plev IPuJe pa
www.vidf’x.dk

Y IPURE

IP-BASERET ADGANGSSYSTEM

- en losning til hele foreningen

Et system, mange muligheder

dortelefon, adgangskontrol og video i én platform
nem betjening via. smartphone, tablet eller PC
fleksibel adgang for beboere, gaester og service
cloudbaseret -altid opdateret, altid sikkert

Innovationen ligger i fleksibiliteten - fordi det skal
veere let at skabe tryghed.

_@

SMARTPHONE

®

e ) IPURE

TABLEAU
=
g N
3 E
SVARTELEFON SMARTHOME
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BOLIG

administratorerne ass

Valg af ny
ADMINISTRATOR

ADMINISTRATION & JURA

Vaelg os hvis | onsker:

Fokus pa foreningsadministration

Vi tilbyder alene administration af foreninger - hos os forsvinder jeres
forening derfor ikke i meengden blandt investeringsejendomme,
butikscentre m.v., eller i gnsket om salg af ejendomsservice og
byggeteknisk radgivning.

En primaer kontaktperson

Huvis | vaelger os, er jeres kontaktperson altid én og samme person,
uanset om jeres henvendelse vedrerer lejlighedsoverdragelse, betaling
af fakturaer, forsikringssager eller andet. Det er enkelt og sikrer stort
personligt kendskab.

Stabilitet og hoj faglighed
Vores medarbejdere har mange ars erfaring, og ancienniteten hos os
er hgj. Det sikrer stor faglighed og stabilitet i tilknytningen.

Korte svartider
Vi garanterer en hurtig tilbagemelding pa jeres henvendelser.

¢ Let kommunikation

f’ﬂgang tifmarkedets bedste lgsning inden for digital kommunikation,
- fakturagodkendelse, webadgang, dokumentarkiv m.v.

KONTAKT OS GERNE FOR ET UFORPLIGTENDE TILBUD:




SMEjendomme

ey

g
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Din ejer- og andels-
boligforening er vores
ekspertise

Med stor erfaring i administration af bl.a. fredede bygninger i
Kebenhavns indre by tilbyder vi professionel ejendomsadministration
til ejer- og andelsboligforeninger. Vi forvalter over 1200 lejemal og har
opnaet tillid fra andelshavere og bestyrelser igennem 25 ar, hvilket
sikrer din forening tryghed og kompetent forvaltning.

Broleeggerstraede 6A.1 | 1211 Kebenhavn K | Tel. 3311 0070
sme@advokat-markerdk | advokat-marker.dk

ADMINISTRATION & JURA




Spar op til 50% pa
administrationen

Fa et gratis besparelsestjek — ingen binding
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* Automatiske opkraevninger

¢ Nem beboerkommunikation

. : =
« Fuld kontrol og overblik : " || " \” " I ||
A
o
Book en demo pa eindom.dk

VidenSeminar

DeltagiVidenSeminarer 2026 og fa
konkretindsigtibygge- og renoverings-
projekter, der kan |lgfte jeres boligforening.

2 Tilmelding pa minboligforening.dk
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Boligforeningernes Dag

AFFALD & SORTERING

Gratis messe for andels- og
ejerboligforeninger samt almene.
Deltagi Kgbenhavn eller Aarhus og mgd

eksperter, der kan hjeelpe jeres forening.

> Tilmelding pa bfdag.dk

Vileverer, servicerer og vasker alle affaldsbeholdere

DIN EKSPERT | AFFALDSL@SNINGER
g

Pl el 2 ———

,'.i. E‘ i <5 Tl ety 4
— ot

1
e

OVERHOLD
ARBEJDSTILSYNETS KRAV SKAB ET INDBYDENDE AFFALDSSORTERINGSMILJ@

OM ARLIGT EFTERSYN - . . .

| Vihjeelper med at designe funktionelle og indbydende
Ifelge Arbejdstilsynets affaldslesninger, der styrker feellesskabet.
bekendtgerelse nr. 428 '\ Fraskreeddersyede lgsninger til service og vedligeholdelse
er det et krav, at alle krantemte ~ - vitilpasser os jeres behov.

affaldssystemer gennemgar et . q
eftersyn mindst hver 12. méned. '}, PWSDanmark A/S - Baeredygtighed i feellesskab.

Affaldssortering gjort nemt www.pwsas.dk «TIf: 7070 1173

Part of the ESE world
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Kom sikkert og

trygt i gang med

dit altanprojekt
Lees mere pé med A/tal’l. dk

www.altan.dk
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BOOKINGSYSTEMER

ﬂ,___l.—;:-—-

BOOK PA FA SEKUNDER BETAL NEMT ONLINE

Fd jeres egen portal i Slip for manuelle
forenlngen§ design - bankoverforelser. Betal
alt samlet ét sted. online - nemt og sikkert.

BEVAR OVERBLIKKET SLIP FOR FYSISKE N@GLER

Slip for nggler og
udleveringsbesveer. Fa
adgang med PIN-kode.

Se ledige perioder i
feelleslokalerne online.

Bookhus TIf.: 45 80 02 77

Teekkemandsvej 1y bookhus.com
4300 Holbaek info@bookhus.com

Scan og prgv Bookhus
https://boligforening.bookhus.dk
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ZSPROMANA

———B YGNINGSRADGIVNING

EFFEKTIV OG PROFESSIONEL
BYGNINGSRADGIVNING

Hos PROMANA Bygningsradgivning
tilbyder vi skreeddersyet radgivning,
der tager udgangspunkt i jeres behov.

Vores mal er, at yde handlekraftig,

verdiskabende og professionel

radgivning indenfor renovering, drift 70 20 05 80

og vedligeholdelse af ejendomme.

Dstbrovej 4C, 2600 Glostrup - TIf.: 70 20 05 80
info@promana.dk - www.promana.dk

s ek s S

HOLDBAR INGENIORRADGIVNING FOR TILBUD PA
BYGGERADGIVNING

PLANLAGGER | ET BYGGEPROJEKT?

TA’ ART-TEK MED PA RAD
VI YDER KVALITETSBEVIDST RADGIVNING

GENNEM ALLE BYGGERIETS FASER
ART-TEK tilbyder byggeradgivning ved renovering, ombygning og istandsaettelse af
eksisterende ejendomme. Vi prioriterer dialogen med vores kunder hgjt -
det er afgerende for at skabe de bedste resultater.

Vi har god erfaring inden for:

N _:-'"_'-H-F
+ VEDLIGEHOLDELSESPLAN & 10 ARS BUDGET + TAGEBOLIGER -
+ KALDEROPTIMERING & LOVLIGG@RELSE + TAGUDSKIFTNING
+ UDSKIFTNING AF VINDUER + ALTANER

+ TRAPPEOPGANGE + FACADERENOVERING =




+ ORDENTLIGHED + TILLIDSFULDHED + MENNESKELIGHED +

{/ [ ey

BYGGETEKNISKE RADGIVERE

+LUS

Mf/wf
& kyagesca

BYGGETEKNISK RADGIVNING SIDEN 1999
ARKITEKTER + BYGNINGSKONSTRUKT@RER + INGENIORER
WWW.ETPLUS.DK | 3315 1520




FA STYR PA
FACADE- OG
VINDUESRENOVERING

Hos EKJ er din bygning i tryg-
ge haender, og vi star Klar til at
hjeelpe din boligforening med
at treeffe de rigtige valg, sa | far
mest veerdi for pengene.

BYGGETEKNISKE RADGIVERE

Henrik Kjeer Mgrk
Renoveringsspecialist og projektleder
Telefon 2057 7157

Mail hkm®aekj.dk

Byggeteknisk
radgivning

- fra forste idé til
feerdigt resultat

Vi hjelper jer med at
vedligeholde, forbedre
og fremtidssikre jeres
ejendom. Med os som
jeres sparringspartner
far 1 tryghed og erfaring
hele vejen gennem
processen.




21958

Bkas

@ RADGIVENDE INGENIGRER A/S

TRYGHED | BYGNINGEN [fnlioiis
- FRA KALDER TIL TAG [isimisiont
ejendomme, og vi
ved, hvordan man
planleegger Eg Zrio-
erer, 56 idet
Vi tilbyder bl.a.: Zdef;e’;::o(:’rekefl' il

Vedligeholdelsesplaner tiden og uden unadige
udgifter.

Hos ekas Radgivende Ingenigrer A/S hjzelper vi boligforeninger
med at bevare og udvikle deres ejendomme:

Tilstandsvurderinger af klimaskaerm og installationer

Renovering af: Vi rédgiver vafhaengigt
e Tag, vinduer og facader og med ét mél for aje:

« Aflab og kloak herunder faldstammer At sikre langtidsholdbare
« Vandinstallationer herunder udskiftning af stigstrenge m.v. lzsninger, der giver

e Varmeinstallationer herunder ogsé udskiftning af stigstrenge, fiernvarme m.v. jer overblik, kvalitet og
» Opdatering og renovering ifm. nye temperatursaet okonomisk tryghed.

Troradvej 74, 2950 Vedbz=k - Tif.: 45 65 01 11 - ekas@ekas.dk  ekas.dk

347

BYGGETEKNISKE RADGIVERE



I-u c c o n AlS www.Luccon.dk

Professionel radgivning

LUCCON A/S - DIN BELZEGNINGSRADGIVER
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Gor belaegninger til en
investering, ikke en udgift!

Vi er specialister i vedligeholdelse og nyanleg
med radgivning indenfor alle former for beleegninger,

uanset om det er granit, beton, grus eller asfalt.

Hvorfor er vedligeholdelse sa vigtigt?
Beleegninger, der ignoreres, forvaerres og kan ende med en dyr
totalrenovering. Vedligeholdelse forleenger levetiden og eger veerdien.

Vores ekspertise: Luccon A/S tilbydder skraeddersyede drift- og
« Udbud -« Fagtilsyn vedligeholdelsesplaner, der hjeelper jer med forebyggelse af
« Bygherreradgivning skader. Vi serger for udbud, fagtilsyn, koordinering mellem
* Projekt- og byggeledelse forskellige aktorer, tidsstyring, kvalitetssikring og meget
* Arbejdsmiljo- mere, sa | ikke skal bekymre jer om noget. @g salgsvaerdien af
koordinering din ejendom ved at sikre smukke og velholdte belzegninger.
e e e mnicaso  TIF: 61703191 ¢ LB@LuccoN.dk
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BYGGETEKNISKE RADGIVERE

Vi tager professionel

hand om byens ejendomme
og hj==lper med at
renovere og vedligeholde
dem, sd de kan holde de
naste mange ar,

Skal vi ogsa tage

hand om din?
32578250
Bangbeen.dk

) BANG & BEENFELDT™

Ridgvends Ingenkorer

Renovering med respekt

..for ejendommenes historie, omgivelser og

arkitektur. For dem der bor, feerdes og arbejder
i dem. Og for vores falles miljo og fremtid.
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Fa overblik og vardi: Derfor bor din boligforening fa lavet en 3D-scanning

I mange boligforeninger er der usikkerhed om bygningernes reelle stgrrelse,
fordeling af feellesarealer, og om oplysningerne i BBR stemmer med virkeligheden.

Med en professionel 3D-scanning far I et praecist og opdateret grundlag, der skaber
overblik og sparer bade tid, penge og besveer.

Ud fra scanningen udarbejdes praecise plan- og snittegninger samt facadeopstalter
- alt sammen i ngjagtige digitale formater.

Den digitale 3d-model kan deles med radgivere og entreprengrer og bruges som
sikkert grundlag ved om- og tilbygninger, renoveringer og energioptimering.

Scan360 hjeelper boligforeninger over hele landet med

praecise 3D-scanninger og optegninger - hurtigt,
professionelt og til markedets laveste priser.
T;H i8] Scan QR-koden og bliv klogere
'.‘7- ” ~3 pa, hvorfor det giver god mening

kontakt@scan360.dk
for netop din boligforening! @

Q +45 24485355

Vidensunivers

Bes@g minboligforening.dk og fa
adgang til viden, netvaerk oginspiration,
der gar bestyrelsesarbejdet lettere.

=2 Besgg minboligforening.dk




B@m@@mm@s

Agenterne O o
SUANEMARKET RENGORING

Med over 25 ars erfaring leverer vi baeredygtig rengering og ejendomsservice
til boligforeninger i Storkgbenhavn.

Som en af branchens fa Svanemaerkede virksomheder bruger vi udelukkende
ngje doserede, milmavenlige midler - til gavn for bade beboere og milje.

Vi samarbejder teet med bestyrelsen og udlejere for at skabe skreeddersyede
lasninger, der matcher jeres ejendoms behov, visioner og forventninger.

101075 76

ren-agenterne.dk

il

» Ejendomsservice
= Trappevask
= Graffitirens

= Snerydning
*RengoringsAgenterne Aps ; » Vinduespudsning
Fuglebakvej 3D - 2770 Kastrup og -polering
kontaktformular@ren-agenterne.dk
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Hver uge holder vi gje med utallige facader og fjerner ny graffiti. ..'..’
Skal vi ogsa holde opsyn med jeres facade? Hgr mere nu pa ALL e°’
7010 07 07 - eller fa et tilbud pa www.allremove.dk REMOVE

%

PROFESSIONEL SNERYDNING

S DIN LALIDE)

= Snerydning og saltning i hele landet .

= Vi overvager vejret dagnet rundt -
= Miljovenlige temidler hvis | ensker det

= Kvittering pa sms eller mail nar vi har vaeret pa eiendomllg_n

Vi har mere end 20 ars erfaring i branchen N~
og varetager over-700 adresser pa landsplan.

VI N TE R FUGLEBAKVE)J 3D = 2770 KASTRUP
s E RVIC E TLF.: 70 20 90 79 * INFO@VINTERSERVICE.DK




LAD OS
TAGE OS AF
DIN EJENDOM

EJENDOMSSERVICE
KONTORRENGORING
TRAPPEVASK

GRON PLEJE

SNERYDNING

ENGANGSOPGAVER

RENOVERINGEN

VINDUESPUDSNING

FEJEKOSTEN

S "\‘ Ejendomsservice ApS

TIf. 333393 90 www.fejekosten.dk tilbud@fejekosten.dk

@ fejekosten-ejendomsservice fejekosten_ejendomsservice 0 FejekostenEjendomsservice

EJENDOMSSERVICE




35 ars
erfaring
med kunden
i fokus!

ELEVATOR

“Vi far personlig og gennemsigtig service
— fast tekniker, hurtig respons, minimal
nedetid og en vedligeholdelsesplan.
Jeg kan varmt anbefale City Elevator.”

Birgitte Kjarsgaard
E/F Teglhusene

Elevatorservice
og reparation

Vi servicerer, reparerer og moderniserer eleva-
torer og lifte i boligforeninger — fra nye til eldre
anlaeg. Med teknikere der kender jeres anlaeg og
degnvagt opnar | ro i driften og feerre driftsstop.

< Lovpligtigt eftersyn — alle typer
< Reparation (24/7)

<& Modernisering

<& Nye elevatorer

Boligforeningernes Dag

Faindblikinye lzsninger og

m@d eksperterne ansigt til ansigt

pa Boligforeningernes Dag

| Kgbenhavn og Aarhus.

> Tilmelding pa bfdag.dk
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Fa den rette
el-ekspertise

TIL DIN BOLIG

Nar du star over for at kgbe ny bolig, er det
afggrende at sikre dine el-installationer ved
at lade en autoriseret elinstallator genemga
demioverensstemmelse med den
pakraevede el-installationsrapport.

Erduigang med at planlzegge en renovering?
Vores team star parat til at tilbyde

dig professionel radgivning og
skreeddersyede tilbud.

Fdl PH-EL s Sikring

Skudehavnsvej27 + 2150 Nordhavn
TIf:39 153131 « www.ph-el.dk

TEKNIQ

Ring til os
pa
og fa et uforpligtende
tilbud pa opgaven.

e Aut. el-installator
¢ El-Installationer
¢ Dgrtelefonanleeg
¢ |T-Installationer
¢ El-Automatik

e Antenneanlaeg

e lys

e Kraft

e \/arme

& W. Johansen -El @

Telefon 38 10 79 10
Telefax 38 88 26 66

Metalbuen 20A
2750 Ballerup
www.johansen-el.dk

Nyhedsbrev

Farelevant viden og
ny inspiration direkte
i din indbakke.

2 Tilmeld dig pa
minboligforening.dk
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Udnyt potentialet med
kunstig intelligens-
opnabedre og lavere
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energiforbrug.
7 e B\
[I\‘ Kom i gang med energioptimering fra
Oo 600 kr.* pr. lejlighed.
| seldre etageejendomme Eninvestering - varig besparelse.
er der potentiale for store i
energibesparelser. iietsoh mamomiing 00 ket elheaca demmed o Hbagebaings A A A B
L 2\ J

Hos Bolig Buddy hjeelper vi danske boligforeninger med at reducere energiforbrug,
driftsomkostninger og CO,-udledning.

; Certified
Bol ig B uddy www.boligbuddy.dk | info@boligbuddy.dk| 78 70 20 40 K =™

Vidensunivers

Laes bestyrelsernes spargsmal

- og eksperternes svar - i brevkassen pa
minboligforening.dk. Indsend ogsa jeres
eget dilemma om bestyrelsesarbejdet.

= Besgg minboligforening.dk
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VidenSeminar

Fraladestandere til sikkerhed og
energirenovering - bliv klogere pa
de Igsninger, der gar en forskel.

=2 Se hele eventkalenderen og
tilmeld dig pa minboligforening.dk

WAY OPGANGSRENOVERING

- SIKRE LASNINGER FRA START TIL SLUT

Hos Opgangsrenovering.dk gor vi det enkelt at fa en smuk og
funktionel opgang. Med vores gennemprgvede tjeklister sikrer vi
overblik over hele processen - fra planlaegning til aflevering.

Vi er specialister i farver og tilbyder radgivning og
visuelle simuleringer, sa | trygt kan veelge de Igsninger,

T—— der passer til jeres bygning og beboere.

www.opgangs- | I
renovering.dk

(E OPGANGS

—— RENOVERING.dk
4 Midtager 26B, 1.th, Brgndby ° TIf.: 53 50 09 00
@gta!(t@opgangsrenoverlng.dk * www.opgangsrenovering.dk

‘-‘.'-\.
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Inden udgangen af '2026.le'('al alle’
g varmtvandsmalere =
unne fjernaflzeses og beboerne i

skal have adgang_ til manedlige
EED forbrugsoplysninger.
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Kontakt os for et godt tilbud til din boligforening

techem
———

Fokus pa ressourcer
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Fa styr pa forbruget
- uden bgvl

Brunata sikrer praecise og
lovsikrede forbrugsregnskaber,
der er lette at forsta og leveres til
tiden.

Vores malere og mange ars
erfaring giver bade
administratorer og beboere et
enkelt digitalt overblik.

Laes mere pa
brunata.dk/forbrugsregnskaber

Ring til os for et uforpligtende
tilbud pa 77 77 70 00 eller mail
til salg@brunata.dk

Derfor vaelger
boligforeninger Brunata

Praecision og tryghed:
Vi kvalitetstjekker alle data.

Digitalt overblik:

Regnskaber og forbrugsdata online.

Lovsikret:
Altid opdateret efter geeldende
regler.

Fleksibilitet:
Vi kan handtere hele processen -
inkl. kundeservice.

Brunata

Use Energy with Care
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INTERNET & TV

360

BOULIGNET

Fa lynhurtigt fibernet fra

fra

En internetlgsning der gor det nemt at

veere bestyrelse! Det er nemt og hurtigt
at komme i gang - og vi tager ansvaret
for hele processen, fra aftale til drift. -«

Kontakt os pd

® 70277067

© salg@bolignet.dk

youSee-

Giv beboerne
mere for mindre.
Spar mindst 25%
pa jeres internet

Udskift administration af tv-pakker med internet
og spar tid i din administration.

Med YouSee's nye Internet Foreningsaftale far
jeres forening en lynhurtig og stabil internet-
forbindelse, med attraktive rabatter, der sparer tid
og penge for administrationen og beboerne.

- Tre &rs fast pris: YouSee Internet Foreningsaf-
tale tilbydes med en fast manedspris pa jeres
valgte internethastighed i hele 3 ar.

- Indbygget sikkerhed: Med YouSee Internet
Foreningsaftalen far beboerne en sikkerheds-
lzsning indbygget i routeren, der beskytter
alle enheder pa wifi i hjernmet. Den innovative
sikkerhed aktiveres automatisk, uden behov
for ekstra installation.

- Nem administration: Aftalen afregnes via
foreningen med én samlet regning, hvilket gar
det nemt at holde styr pa omkostningerne.

Her mere om jeres fordele med den nyeste
generation af internet.

Ring i dag pa 70 70 40 00.
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Kan vores beboere spare,
hvis vi har et bolignet?

Ja!

Installation af et nyt bolignet er hurtigt tjent hjem.
Derefter er der gode besparelser at hente for
jeres beboere - maned efter maned.

DKTV bolignet kan bygges til hastigheder pa
2.500 Mbit - og endda endnu hgjere. Det betyder
at | far en simpel, fremtidssikret installation, klar til

brug hos hver beboer.

Priser fra 79 kr. pr. maned:

dktv.dk/forening

Lees om alle fordelene pa
dktv.dk/forening og mod-
tag et uforpligtende tilbud
der matcher jeres behov.
Bade pa pris og kvalitet!

dktv

staerkere sammen
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g__ | ECO
5Y | EJENDOM
FIBERNET MED FORDELE

0 KR. | INSTALLATION

FRIT VALG AF UDBYDER

INTET KRAV OM TILMELDING

Kontakt vores salgschef
og fa en uforpligtende snak

Klaus Aare Bang
klaus@ecoejendom.dk
25 23 38 97

Boligforeningernes Dag

Faindblik i nye lgsninger og
m@d eksperterne ansigt til ansigt

pa Boligforeningernes Dag

| Kebenhavn og Aarhus.

> Tilmelding pa bfdag.dk




Vidensunivers

Laes bestyrelsernes spargsmal

- og eksperternes svar - i brevkassen pa
minboligforening.dk. Indsend ogsa jeres
eget dilemma om bestyrelsesarbejdet.

= Besgg minboligforening.dk

Fureso Kokken ApS

Danskproducerede kvalitetskokkener til boligforeninger

‘ Vi leverer og monterer kekkener til boligforeninger og renoveringsprojekter i Storkebenhavn.
v Egne erfarne handvaerkere
v/ Holdbare lgsninger i moderne design

v Effektiv styring fra start til slut

W 20652199 - =M lasse@furesoe-koekken.dk

CURESD.
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Besog vores hjemmeside og fa den helt
rigtige guide til dit valg af ladestander
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“www.rebosupport.dk
+45 42 20 14 84

EBO:

S
SUPPORT
TIf. 42 20 14 84

VidenSeminar

Fraladestandere til sikkerhed og
energirenovering - bliv klogere pa
de lgsninger, der gar en forskel.

=2 Se hele eventkalenderen og
tilmeld dig pa minboligforening.dk
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Ladelosning til jeres boligforening

Opladning lige ved deren

Nemt for
bade bestyrelse
og beboere

Gor jeres boligforening mere
attraktiv for nuvaerende og
kommende beboere med vores lade-
lgsning Opladning Erhverv Komplet.

« Nemmere hverdag for beboere
» Skalérbar og fremtidssikret lgsning
« Norlys klarer al administration

Skal vi kigge forbi?

Vi deltager gerne i et af jeres bestyrelses-
eller arbejdsgruppemader, sa | far den bedst
mulige radgivning.

Scan QR koden for at lave en aftale.

LADESTANDERE




MALERMESTRE

Kvalitet og aestetik i hgjsac

Malerfirmaet Tom Hansen

er et alsidigt malerfirma med

25 ars erfaring inden for branchen.

Vi udfgrer alle slags indendars- og éj \
udendgrs maleropgaver for private, =
erhverv og offentlige myndigheder.

3
b
Hos os Tom Hansen forstar vores i
professionelle maler kunsten bag
perfekte penselstrgg. Dine visioner bliver

til virkelighed med vores ekspertise.

Malerfirmaet Tom Hansen
Herlev Bygade 78A, 2730 Herlev

TIf.: 20 31 70 87 ‘?43;3-}{
malerfirmaet@tomhansen.dk '}'t_ﬁ §
www.tomhansen.dk et

.-/

Boligforeningernes Dag

Gratis messe for andels- og
ejerboligforeninger samt almene.

Deltag i Kgbenhavn eller Aarhus og mgd

eksperter, der kan hjaelpe jeres forening.

> Tilmelding pa bfdag.dk
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Hos KloAgger erdu-garanteret
hurtig udrykning og et kloakfirma,
der veegter kundetilfredhed og
god kvalitet frem for alt andet.

Kloakservice dggnet rundt

Hos KloAgger hjcelper vi bolig- Vores maskiner og teknikker
foreninger med at passe pd& det, er altid af bedste kvalitet og
der ligger under overfladen. topmoderne. Vi opdaterer

Vi tilbyder alt fra kloakrensning konstant vores viden samt vores
og slamsugning til TV-inspektion maskiner, s& vi til enhver tid kan
- s& kloakken altid fungerer, tilbyde dig den bedste service
som den skal. pd markedet.

Hos os er du og din

brend i sikre hcender

Vi udfgrer altid vores arbejde
med grundighed samt rettidig
omhu - hos os er du i tfrygge
hcender. Alle vores medarbejdere
er veluddannede og godt
tfrcenede til alle slags opgaver.

@ Nordholmen 11, 2650 Hvidoure » tif: 53 53 22 44
kontakt@kloagger.dk = www.kloagger.dk

Kloakseree dogoet fundt

iy W
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RELINING & KLOAK
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NORDJKYSTEN

Entreprensrfirmaet A/S

HAR DU STYR PA
KLOAKKEN?

Nar der er styr pa kloakken, har du styr pa mange ting:

¢ Du undgar rotte- og driftsproblemer
¢ Du vedligeholder — i stedet for at fa store akutte og dyre skader
¢ Du har overblik over kloakkernes tilstand,

og kan lzegge budgetter for fremtiden

Skal vi hjaelpe dig med at fa styr pa kloakken?

Tag kontakt til Marianne Aaby Thaarup / Projektchef
Ring pa +45 2368 9815 eller send en mail til mta@nordkysten.dk

Ansvarligt, troveerdigt og lgsningsorienteret samarbejde

nordkysten-dk




Polygon er blandt de sterste aktoerer
indenfor skadeservice. Vi forebygger,
kontrollerer og minimerer skader efter

vand, brand og klima.

Vi er landsdaekkende og kan til-
byde en bred vifte af skadeser-
viceydelser i vores 14 afdelinger
geografisk fordelt i hele landet.

Med Polygons seerlige eksper-
tise indenfor skadeservice og
fugtteknik, er vi de rette, der
kan hjeelpe med udfordringer
med kuldebroer, som skaber
fugt- og skimmelskader i bolig-
foreninger.

Kontakt os om mulighederne!

Til forebyggelse af fugt, vand-
og leekageskader tilbyder vi en
reekke digitale sensorbaserede
lesninger - som er enkle at seet-
te op. Her er det f.eks. muligt at
felge udviklingen i fugtniveau
og fa alarm direkte pa mobilen
nar der er laekager.

Vi tilbyder ogsa akut hjaelp hele
degnet via vores degnvagt.

En dialog eller et konkret indspark til en temadag. Om
det er en skadeserviceaftale med akut tilkaldevagt 24/7 -
eller forbyggende losninger mm.

Telefonnummer: 72 28 28 18, akuttelefon: 72 28 28 19

info-pdk@polygongroup.com

www.polygon.dk

&' POLYGON
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SKADESEVICE

VIKKE ©Q®

Med 47 ars erfaring leverer

vi professionelle I¢s.n|nger =

inden for skadeservice,

miljgsanering, ventilationsrens

og murerentrepriser. VIKKE &
Vi star klar til at hjeelpe - hurtigt,

effektivt og dokumenteret. —

neasssores  tewswsn  VIKKE GROUP

jn@vikkeaps.dk cs@vikkeaps.dk Naverland 11A - 2600 Glostrup

Nyhedsbrev

Hold jer opdateret!
Tilmeld jer nyhedsbrevet pa
minboligforening.dk og fa nyt om

events, guides og vigtige nyheder
for boligforeninger.




SKYBRUD/VANDSIKRING

'l\TORD ficYsTEN

Entreprensrfirmaet A/S

FREMTIDSSIKRING
AF DIN EJENDOM
MOD SKYBRUD

Dit hjem er dine trygge rammer — og det forstar vi hos Nordkysten. Vi kan
hjelpe dig med at passe pa dit hjem. Veelger du at klimasikre sammen med
os, har du en tryg samarbejdspartner med mange ars erfaring under hele
forlebet. Sa kan du sove roligt om natten — 0gsa under skybrud.

Sov roligt om natten - ogsa under skybrud

Tag kontakt til Marianne Aaby Thaarup / Projektchef
Ring pa +45 2368 9815 eller send en mail til mta@nordkysten.dk

Ansvarligt, troveerdigt og lgsningsorienteret samarbejde
nordkysten-dk
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LegTech:

Stabil & fremtidssikret
4G PRO BR@ND ALARM

[ AvaRM 1
| Hej Vandstand
. J
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ALARM |
Stramsvigt

[ ALaRM |
E Pumpestop
S " -‘—,.

Pa lagerhes = : 4G PRO BREND ALARM Varenr. 50-031

Scan QR-kode
Scan QR-kode for at modtage

for at se Video vores katalog

Fri support pa telefon +45 7734 9045 DANSK UDVIKLET Il
info@legtech.dk OG PRODUCERET I
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En Vilea service-
aftale inkluderer

arligt eftersyn,

rens og justering
af anlaagget og er
med til at forlaange
levetiden.

Glemmer | ventilationen?

Det kan blive dyrt - og give fugt
og skader i ejendommen

VORES YDELSER: VENTILATION + KANAL RENS - SERVICE - RADGIVNING

Manglende vedligehold af jeres Med en professionel gennemgang
ventilationsindlaeg gger risikoen for og service fra Vilea Ventilation kan I:
brand, skimmel og fugt - isaer i kaeldre.
Samtidig get det stremforbruget

og leverer darlige luftskifte.

» Mindske brand- og skimmelrisikoen

« Forlaenge anleegges levetid
og saenke elforbruget

Vihjeelper jer med at optimere, » Sikre et bedre indeklima for beboerne
rense og sikre et sundt indeklima,
lavere vedligeholdelsesudgifter
og gget sikkerhed.

VILER

KELIMAQPTIMERING

Varhgjs alle 158, 2610 Rgdovre TIf.: 7060 3004 kontakt@vilea.dk vilea.dk
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Spar pd energien
| t@rrerummet

| et affugtet torrerum er der ikke behov for opvarmning.
Tzjet terrer som udendars pd& en god sommerdag.

Hurtig terring, dermed starre kapacitet

Sluk helt for varmen

Ingen slid p& tejet, som f.eks. ved tumbling og terreskabe
Nem installation og minimal vedligeholdelse
Gennempravet metode, anvendes i stor udstreekning i bl.a.:
- Daginstitutioner

- Forsvaret

- Politi og beredskab @ M u nte rS

- Materielgérde
TIf.: 4495 3355

- Kontorer e &
- Produktionsviksomheder into@munters.
www.munters.dk /toerrerum
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Den nemmeste made
at gore noget godt for dine
faellesarealer - billigt!

Grzespleje - Robotpleneklippere - Erhvervsaftaler

DM Greenkeeping

PROFESSIONEL GRESPLEIE
Ring 7044 4455 for mere Info, eller beseqg dmgreenkeeping.dkferhvery

Fuldautomatisk
Flagstang

Hejs flaget med ét klik
Hver dag - hele aret
Ingen besveer
Ingen forpligtelser.

| opnar

o Altid korrekt flagning
o Jget synlighed

o Styrket faellesskab

Nem betjening

e Automatisk | P
* App-betjening \ : G)W@“' Bk 4
e Kalenderfunktion 5 - N gy

P Uptimast

(®) 35101040
@) info@uptimast.dk
@ uptimast.dk
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Vil | reducere el- og varmeforbruget?
BIOCAT beskytter vandvarmesystemet
mod kalkaflejringer, s& | udnytter
energien bedre.

BIOCAT fas i flere storrelser
med forskellig kapacitet.

W ATE R 9 1 H De storste anleeg hdndterer:
{ F op til 1.150 boliger.

watercryst.dk

VidenSeminar

Fraladestandere til sikkerhed og
energirenovering - bliv klogere pa
de lgsninger, der gar en forskel.

=2 Se hele eventkalenderen og
tilmeld dig pa minboligforening.dk




Vi passer pa
vandet i din

e]endom

Vi kan hjselpe med:

\/ Blgdggring

\/ Korrosionsbeskyttelse J Udsyring
\/ Legionellabekaempelse J Rorskyl

\/Vandanalyser

P ﬂww%

5% SERVICEAFTALE

inKfJC

%u,u.u,uHIHHIHII NIy
HHH\'\ \)

~
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LALLOMERA AT 10

G

\

\/ Beholderrensning

J Risikovurdering

W salesdk@guldager.co

\
, TIf 481344 00
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Du kan fa
mere ud af din
boligforenings
varmebudget

Med OK Nearvarme kan din boligforening
komme billigt i gang med en varmepumpe.
Og 56 betaler | kun for den varme, | bruger,
og et manedligt abonnement - ligesom
ved fiernvarme. Resten serger vi for. Det er
Ok energi.

Ring til os pa 89 32 23 95, og teenk hejt med

os. Helt uforpligtende. O I (




DU ER INDE
| VARMEN

VARMEFORSYNING

Med fjernvarme i radiatoren er du sikret energi-
effektiv varme og den bedste komfort.
Se mere om vores unitlgsning - det nemme og () Frederiksberg

sikre valg pd www.frb-forsyning.dk Forsyning




VINDUER
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Ventilations-
vinduet sikrer
en fast strom
af frisk luft,
som opvarmes
pa vej ind i
boligen

= = = =l

|/ = -

Q LIVINGBETTER

FUGT OG SKIMMEL ER DYRT.

DET BEHOVER VENTILATION
IKKE AT VARE.

Star | overfor en vinduesudskiftning, kan
Ventilationsvinduet tilfgje et godt luftskifte i
boligerne og dermed undga fugt og skimmel
- helt uden at beboerne behever at lufte ud.

Ventilationsvinduet leverer frisk forvarmet
luft ind i boligen dagnet rundt.

Nar de intelligente vinduer kombineres med
en varmepumpe bliver renoveringsprojekter
meget hurtigere og billigere at afslutte, fordi
l@sningen sjaeldent kraever store indgreb.




Professionel facadepleje,
vinduespudsning & graffittirens

VINDUESPUDSNING

MILJ@VENLIGE METODER - TILFREDSHEDSGARANTI - H@J SERVICENIVEAU

KAMPAGNE:
20% pa nye
aftaler!

Qwc.dk

Vanekcer 10, 2730 Herlev ¢ TIf.: 70 84 80 35  kontakt@gwc.dk ¢ gwc.dk

Boligforeningernes Dag

Faindblik i nye lgsninger og

m@d eksperterne ansigt til ansigt
pa Boligforeningernes Dag

| Kebenhavn og Aarhus.

> Tilmelding pa bfdag.dk




Aut. VVS-Installater

VVS-INSTALLAT@RER

Autoriseret

VVS-installator
i Kebenhavn

Kridahl VVS ApS har siden
2008 serviceret vores
SRl " cd kvalitet Abildager 22 * 2605 Brondby * TIf.: 30 12 30 12
og kundeservice

i centrum bogholderi@kridahlvvs.dk - www.kridahlvvs.dk

DAKKET AF HANDVARKER GARANTI!

Vidensunivers

Bes@g minboligforening.dk og fa
adgang til viden, netvaerk oginspiration,
der gar bestyrelsesarbejdet lettere.

=2 Bes@g minboligforening.dk
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KAN DET GODE VAND
TAGES FOR GIVET?
DESVARRE IKKE...

Viega viden om vand

For at sikre god vandkvalitet og lang levetid pé installationen er det
afgerende at opretholde hgj hygiejne, korrekt flowhastighed, regelmaessig
udskiftning af vandet samt overvagning af temperaturen.

Lees vores 10 gode rad til forebyggelse af legionella og korrosion.

viega.dk/guiden-10-step

VVS-INSTALLAT@RER




Noter
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Electrolux Professionals
myPRO-serie, er den
perfekte vaskerilgsning til
faellesvaskerier i mindre
boligforeninger:

Kan tilsluttes App med

betalings/reservations- Professionel kvalitet
system, der passer perfekt Hurtige programmer
til den mindre bolig- Lang levetid

forening, som @nsker
minimal administration

Lavt el- og vandforbrug

Laes mere om vores mange lgsninger til feellesvaskerier i ejer/andel p&
electroluxprofessional.com




CBlomfelt

DIN EJENDOMSADMINISTRATOR

i

DET HANDLER OM
TRYGHED

BLOMFELT.DK | 70 20 91 20



